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Torp fran omkring 1910 pa ca 125 m2 i fint renoverat skick. Uppvérmning via luftvdrmepump, braskamin och elvarme.
Grévd brunn som ej sinat och aviopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2021. Lada pa ca 60 m2 + vind och ett
utedass. 2 614 m2 enslig och ostért beldgen naturtomt omgiven av dngar och évervédgande I6évskog. Ca 3,5 km till
Skavsjén. Ca 110 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/dCIsFzYFw8I

Pris 1795 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 125 m?

Tomtarea 2614 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum
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Boarea 125 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Tagabo Solbacken vid Simlangsdalen &r ett torp fran omkring 1910, uppfort i liggande
timmer och I6pande renoverat, sarskilt mellan 2010-2015. Framsidan har fatt ny
kladselpanel och tillaggsisolering, medan 6vriga fasader har aldre bekladnad som kan
med fordel skrapas och malas. Taket ar ett bra betongtegeltak och skorsten och eldstad
i vardagsrum ar godkand och kontrolleras I6pande av sotare. Vedspis i kket fungerar,
men ar €j i bruk och inte sotat i nartid. Elinstallationerna ar genomgangna och till stora
dela utbytta med automatsakringar och jordfelsbrytare. Mindre kallarutrymme med
vatteninstallationer och plats for lagring. Entrén ar rymlig med klinker pa golvet,
bréstpanel, tapetserade vaggar och masonit i taket. Har finns oljefyllt element samt ett
mindre stadskap under trappan, dar aven elcentralen ar placerad. Pa entréplanet finns
ett sovrum med tragolv, trapanel i taket, elvarme, ventil och garderob. Vardagsrummet ar
generdst och har tragolv, masonittak och frilagda timmervaggar, som tydligt visar husets
ursprungliga konstruktion. Rummet rymmer bade TV-hérn och matplats, effektiv Handal
braskamin samt luftvarmepumpen fran 2020. Varmepumpen fungerar, men har ett lager
som later och kommer behdva atgardas eller bytas. Koket ar trivsamt med tragolv,
trapanel i taket, brostpanel och tapet pa vaggarna, dubbla terrassdérrar leder direkt ut
mot trddgarden och ger vackra vyerna over angarna. Koket ar utrustat med matplats,
diskmaskin, mikro, diskbank med trabankskiva, elspis, spisflakt, gott om skap samt kyl
och frys. Under diskmaskinen saknas droppskydd. Har finns ocksa en aldre emaljerad
vedspis, som inte anvands i dag men uppges fungera, samt en aldre kbkspanna som
tidigare var kopplat till vattenburet system, som nu ar bortplockad, den ar inte drift. |
anslutning till kdket finns en kdksingdng med klinkergolv och plats for foérvaring. Ny
toalett med WC, handfat och klinker pa golvet. Utrymmet ar inte vatrumsklassat, men
blir endast toalett och det sista fardigstallandet kommer utféras av VVS-installator fore
tilltrade. Pa 6vre plan moéts man av en rymlig trapphall kring skorstenen med plankgolv
och ytan kan t ex anvandas som extra sovplats eller allrum. Badrummet har
vatrumsmatta pa golv och vaggar samt WC, handfat, dusch, tvattmaskin, elvarme och
mekanisk ventilation. Vidare finns ett mindre sovrum med laminatgolv, elvarme och plats
for tva enkelsédngar. Slutligen det stérre sovrummet med dubbelsang, plankgolv, tra pa
vaggar och i tak, elvarme och ventil. De flesta mdbler och annat I6s6re kan kdpas Hill
eller medfolja, enl. 6nskemal och avtal med séljaren.

Ut 6ver huset finns lada pa ca. 60 m2 plus loft och har eternittak av aldre typ.
Byggnaden rymmer litet garage, vedbod och ett verkstadsrum med den gamla
tvattgrytan bevarad med sin skorsten (ej i bruk). Trappa till vind for ytterligare lagring.
Bakom ladan finns tillbyggt utedass.

2 614 m2 (frikdpt) tradgard/naturtomt med helt ensligt och ostort Iage vid vid en liten
grusvag, omgiven av grasangar och blandad skog med évervagande |6vskog. Narmaste
granne ligger omkring 200 meter bort med skog emellan, vilket ger ett insynsskyddat
och lugnt Iage. Delar av tomten ar inhagnad for att halla vildsvin ute. Fran huset har man
vacker utsikt Over angar, skog och stengardsgardar. Vagen skots av en lokal vagforening
och snoplogas vintertid. Omradet bjuder pa fina méjligheter till bad, fiske och vandring.
Skavsjon ligger ca 3,5 km bort, Hagasjon ca 5 km, Sandsjon ca 6 km och badplatsen
vid Mjalasjon ca 7 km. Hallandsleden finns ca 5 km fran fastigheten och Tingsvagens
vandringsled passerar ute vid vagen. Simlangsdalen, Torup och Oskarstrdm nas inom ca
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16—18 km, och Rydo Golfklubb ligger ca 17 km bort. Ca 35 km fran Halmstad, ca 110
km fran Helsingborg och ca 165 km fran Malmo.

Adress Tagabo SOLBACKEN, 313 97 Simlangsdalen

Fastighetsbeteckning Hylte Tagabo 1:3

Tomt 2 614 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten indraget fran egen gravd brunn som inte har sinat. Det finns lite jarn i vattnet och

filter finns, men ej monterat. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2021.

Servitut, samfillighet, GA Andel i vagsamfallighet: Hylte Tagabo GA:1

m.m.

Pantbrev 5 st, totalt 701 250 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 901 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 674 000 kr, smahusmark 227 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1910

Fasad Staende trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster Kopplade dubbelglasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump. Gott om ventiler.

Tv & bredband Internet: 5G tackning med ca. 54 Mbit/s ner och ca. 10 Mbit/s upp. Matt pa platsen
med Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet,
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om man behoéver hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders
bindningstid) + 390 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 000 Vatten/avlopp 1400
Renhallning 2931 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno
Sotning 600 Forsakring 5000 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 20 431
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 758 kr.
Kommentar Dessa kostnader ar estimat baserade pa normalt fritidsbruk.
Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 1 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 269 250 359 000 448 750
Lanebelopp 1525 750 1436 000 1346 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2670 2513 2 356
Driftskostnad 1703 1703 1703
Fastighetsavgift 563 563 563
Netto boendekostnad per manad 4936 4779 4 622
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
Jan Thomas Samuelsson
VAGBESKRIVNING
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Adress: Tagabo Solbacken, Simlangsdalen. GPS-koordinater: N 56° 51.0413', E 13° 11.3635'. Decimal: 56.85069,
13.18939. RT90: 6305707.809, 1340414.974. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att amna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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