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Villa/fritidshus fran 1972 om ca 96 m2 med luftvdrmepump, éppen spis med insats och elvdrme. Borrad vattenbrunn
med rikligt vatten och aviopp till nytt minireningsverk fardigstéllt 2025. Gasthus fran 1972 med eget kbk, badrum och
luftvdrmepump pa ca 52 m2, samt lika mycket i kéllaren. Garage/carport/uthus ca 50 kvm och lusthus. 3 776 m2
trédgérd/naturtomt med hégt, ensligt och ostért lage i bvervégande I6vskog. Ca 14 km frén Orkelljunga och ca 45 km
fran Helsingborg. Filmrundvisning: https.//youtu.be/TXLKNIiB2jKE

Pris 1 650 000 kr max eller bud

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 148 m? + biarea 52 m?

Tomtarea 3776 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 2-3 sovrum
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Boarea

Areakalla

148 m? + biarea 52 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformation
Arean omfattar bade stora (ca. 96 m2) och lilla (ca. 52 m2) huset

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000884

Brekillevéagen 344 & 346 i Ossjo ar en villa fran 1972 péa en hégt beléagen naturtomt i
skogen. Huset anvands i dag som permanentbostad, men aven val lampad som
fritidshus. Huset omfattar ca 96 m2 och ar uppfért med fasad i en kombination av tegel
och tra. Fonstren ar dels isolerglas, dels kopplade tvaglasfonster. Taket ar ett nyare
papptak gott skick med en del som ar helt ny fran 2026 och den andra fran omkring
2024. Vindskivor kan med fordel skrapas och malas, och det finns ett visst allmant
underhallsbehov, men inget framstar som akut. Uppvarmningen sker med
luftvarmepumpar, direktverkande elvarme samt 6ppen spis med insats i vardagsrummet.
Skorsten och eldstad ar kontrollerade och godkanda av sotaren i juni 2026.
Vattenforsorjningen ar val ordnad genom en borrad brunn fran 2018. 121 m. djup, med
uppgiven kapacitet om ca 1 020 liter per timme och vattnet har tjanlig kvalitet som
dricksvatten. Avlioppet bestar av ett godkant minireningsverk med infiltration till
stenkista, som fardigstalldes 2025. Ingang via en tillbyggt uterum fran 2017 med
klinkergolv och skjutbara glaspartier, vilket ger en skyddad plats som foérlanger
sasongen. Innanfor finns hall med plastmatta pa golvet och trapanel i taket. Stort
sovrum med plastmatta pa golvet, dubbelsadng, garderober, elvarme och utgang till en
liten stensatt uteplats pa husets baksida. Stor hall/lgang med plastmatta pa golvet,
ytterligare garderober och luftvarmepumpen. Har finns mojlighet att med relativt enkla
medel skapa ytterligare ett sovrum, genom att satta upp ett par skiljevaggar.
Badrummet renoverades 2013 och har vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat,
dusch, tvattmaskin, torktumlare (2018) och mekanisk ventilation. Rymligt IKEA kok fran
2019 med laminatgolv, diskbank, gott om skap, diskmaskin, ugn, induktionshall,
spisflakt, mikro samt kyl/frys. Vardagsrummet ar stort och ljust med slipbart parkettgolv
och Oppen spis med insats (godkand 2026). | anslutning till vardagsrummet finns
tillbyggd matplats med laminatgolv, isolerglasfonster och fin utsikt éver tradgarden. Liten
skrubb med sakringsskap och trappa ner till litet kallarrum med vatteninstallationer. En
del inventarier kan kopas till eller medfélja, enl. 6nskemal och avtal med saljaren.

Ut dver huset finns ett sjalvbarande gasthus, aven det fran 1972, pa ca 52 m2
bostadsyta samt kallare med ungefar motsvarande yta. Byggnaden kan anvandas
direkt, men skulle vinna pa en kosmetisk renovering bade inne och ute. Goda
mojligheter fér uthyrning om man skulle vilja. Gasthuset har entré med plastmatta pa
golvet. Enklare kék med nyare laminatgolv, elspis med keramisk hall, diskbank, kyl/frys
och gott om férvaring. Fonstren ar kopplade tvaglasfonster. Vardagsrummet ar rymiligt,
med matplats i ett litet bursprak, inbyggd garderob, inspektionslucka till vinden och
utgang till en 6verbyggd terrass om ca 15 m2. Terrassen har sett battre dagar men kan
bli en trivsam skyddad plats med utsikt mot skog och landskap, och skulle med fler
glaspartier kunna utvecklas till riktigt uterum. | gasthuset finns aven aldre badrum med
vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat och dusch. Ytskikten ar aldre och slitna
men allt fungerar. Stort sovrum, som ev skulle kunna delas i tva mindre rum vid behov.
Har finns ocksa en fuktskada kring ett fonster, som behdver atgardas. Kallaren nas
utifran, da den tidigare invandiga trappan ar avstangd, men sjalva trappan finns kvar. |
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

den forsta delen av kallaren finns gjutet golv och verkstadsutrymme, med fonster éver
markniva. | 6vriga delar finns aldre golvkonstruktion med spanskivor och isolering, som
ar i daligt skick och bor rivas upp; under finns gjutet golv. Har finns gott om plats for
forvaring, verkstad eller hobby. | kallaren finns @ven elcentral, aldre braskamin, som inte
ar inkopplad, samt utrymme med varmvattenberedare. Vid infarten finns garage, carport
och uthus med totalt ca 50 m2 under tak, med plats for bil, ved, redskap, maskiner och
forvaring. Pa tomten finns aven ett litet lusthus, som ocksa behdéver renovering.

3 776 m2 enslig, kuperad och hégt beldgen tradgard och naturtomt pa en liten hojd,
omgiven framst av I0vskog. Har finns grasmatta, stensattningar, murar, trappor, stigar,
stora rhododendron och andra buskar, vilka bidrar till den goda stdmningen pa platsen.
Laget ar mycket lugnt; den lilla vagen nedanfor har i princip ingen trafik och narmaste
granne ligger ca 100 meter bort, utan att synas eller stéra. Omgivningarna bjuder pa
blandad skog och fin natur i naromradet. Ca. 1,5 km. till stallplats och liten damm vid
Perskop. Ca 7 km. till Woodlands Country Club golfbana och det ar ca 10 km till
sjdarna Rdssjon och Vastersjon. Ca 14 km till Orkelljunga och badplatsen vid
Hjalmsjén. Ca 23 km till Angelholm och havet samt ca 25 km till Vall&sen Bike-Park
och skidanlaggning pa Hallandsas och ungefar lika langt till Kungsbygget Aventyrspark
med rodelbana, zipline, klattervdagg mm. sommartid. Ca 45 km fran Helsingborg och ca
100 km fran Malmo.

Brekillevagen 344, 266 91 OSSJO

Angelholm Brekille 1:51

3 776 m?, frikopt

Vatten fran egen djupborrad brunn pa 121 m. fran 2018. Brunnen ger 1 020 liter/timme
och med tjanlig kvalitet, dock med anmarkning ang. lite hdga varden av jarn och flourid.
Avlopp till godkant minireningsverk av typen 4-Evergreen Kemfritt.se BMX8 Normal fran

2025 med infiltration till stenkista.

Andel i gemensamhetsanlaggningar: Angelholm Bassholma GA:1
Angelholm Brekille GA:2, Angelholm Lénnhassle GA:1.

Pantbrev 6 st, totalt 845 750 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 1 724 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 217 000 kr, smahusmark 507 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1972
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Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Liggande trapanel och tegel.

Tra

Platta pa mark

Betong

Tra

Nagra kopplade och nagra isolerglas.

Papp och lite plat.

Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Sjalvdrag och luftvarmepump

Fiber finns indraget till fastigheten, men inget aktivt abonnemang. 5G tackning med ca.

228 Mbit/s ner och ca. 12 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor abonnemang och
Bredbandskollen.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2017-07-06

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
PEERERGILASS

89 kWh per m? och ar (primarenergital), 105 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 15000 Vatten/avlopp 5000
3000 Samfallighet/GA 800 Vagavgift/sno
1600 Forsakring 6 500 Underhall

Summa arskostnad 31900

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 12 930 kr.

Kommentar

Elforbrukning

Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende. Kostnad for ved
till extra uppvarmning tillkommer. Vid fritidsbruk kommer kostnad till el, sotning och
renhallning vara markbart lagre.

8 000 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On
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Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 247 500 330 000 412 500
Lanebelopp 1402 500 1320 000 1237 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2454 2310 2 166
Driftskostnad 2658 2658 2658
Fastighetsavgift 1078 1078 1078
Netto boendekostnad per manad 6 190 6 046 5902

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Torbjorn Nilsson

VAGBESKRIVNING

Adress: Tagabo Solbacken, Simlangsdalen. GPS-koordinater: N 56° 15.3557', E 13° 8.0568'. Decimal: 56.25593,
13.13428. RT90: 6239637.925, 1334475.975. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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