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Objektsbeskrivning
Tunvagen 2

Pris 5795 000 kr
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 6
Boarea 127 m? + biarea 106 m?
Tomtarea 1735 m?
INTERIOR
Antal rum 6 varav 4 sovrum
Boarea 127 m? + biarea 106 m?
Areakalla faktisk uppmatning
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

MS00054

Valkommen till Tunvégen 2 — en vélplanerad och rymlig villa om 233 kvm med
genomtankta sallskapsytor, poolomrade, bastuavdelning och separat gastlagenhet. Har
erbjuds ett boende som passar den stora familjen, generationsboende eller dig som
sOker extra utrymme for gaster, arbete eller uthyrning.

Fastigheten ar beladgen pa en generés tomt om 1 735 kvm med uppvuxen tradgard,
véaxthus, frukttrad och flera platser for avkoppling och umgénge. Den stora traaltanen
med pool skapar en naturlig samlingsplats under arets varmare manader.

Sociala ytor med harligt ljusinslapp

Entréplanet praglas av ett 6ppet och luftigt intryck dar hall, vardagsrum och tillbyggnad
samspelar i en valplanerad layout. De stora foénsterpartierna ger ett fint ljusinslapp och
skapar en naturlig kontakt med trddgarden och poolomradet.

Den moderna tillbyggnaden utgdr ett av husets mest uppskattade rum med generds
takhojd, synliga bjalkar och stora skjutdérrar mot altanen. Har skapas en harlig kansla
av rymd och ett naturligt fldde mellan inne och ute.

Lantligt kok med plats fér umgange

Det rymliga koket ar inrett i klassisk stil med vita kdksluckor, svarta granitbankskivor
och kdks6 med sittplatser. Har finns gott om arbetsytor och férvaring samt plats fér
familj och gaster att samlas kring matlagningen.

Flexibel planldésning med flera sovrum

Pa entréplanet finns tre sovrum samt ett arbetsrum som vid behov kan anvandas som
ytterligare sovrum. Har finns &ven duschrum och separat WC.

Planlésningen erbjuder stor flexibilitet for familjens olika behov, oavsett om extra rum
onskas for barn, gaster eller hemmakontor.

Poolomrade och tradgard
Den stora traaltanen omsluter poolen och erbjuder gott om plats for loungemaobler,
matgrupper och sociala aktiviteter. Poolomradet blir en naturlig samlingspunkt under

sommaren och bidrar till en harlig semesterkansla hemma.

Den uppvuxna tradgarden erbjuder grasytor for lek och aktivitet samt frukttrad, barbuskar
och ett stilrent vaxthus for den odlingsintresserade.

Kallarplan med gastlagenhet och relaxavdelning
Kallarplanet erbjuder stora méjligheter och innehaller bland annat en separat

gastlagenhet med eget kdk, vardagsrum, sovrum och badrum. Perfekt for
generationsboende, gaster eller uthyrning.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Har finns aven en valutrustad relaxavdelning med finsk bastu, bubbelkar och dusch.
Dartill erbjuds tvattstuga, foérvaringsutrymmen samt ett flexibelt hobbyrum som kan
anvandas som gym, allrum eller aktivitetsrum.

Besiktning genomférd

Har erbjuds ett valskott och innehallsrikt boende med gott om plats for bade vardag och
umgange. Ett hem med manga méjligheter fér nasta agare att trivas under lang tid
framdver. Valkommen pa visning!

Tunvagen 2, 151 52 Sodertalje

Sddertalje Urberget 8

1 735 m?, frikopt. Typ: frikpt villatomt

Plats for flera bilar

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Tomtindelning (1966-11-29) Stadsplan (1964-12-14)

Pantbrev 3 st, totalt 1 600 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 3 933 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 462 000 kr, smahusmark 1 471 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare

Byggar 1964

Fasad Tegel

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Lattbetong

Fonster 3-glas

Tak takpannor
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Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

luft-vattenvarmepump. Golvvarme
Mekanisk (endast franluft)

Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2026-06-17

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

D

DENNA BYGGNADS

64 kWh per m? och ar (primarenergital), 115 kWh per m? (Atemp) och ar

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El 28 000 Vatten/avlopp 9 350
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 5800 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 45 450
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 869 250 1159 000 1448 750
Lanebelopp 4 925 750 4 636 000 4 346 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 057 9 465 8 874
Driftskostnad 3788 3788 3788
Fastighetsavgift 869 869 869
Netto boendekostnad per manad 14714 14 122 13 531
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Majed Shammastoma
Reg. Fastighetsméklare
0762026364

majed@primefast.se

Som fastighetsmaklare brinner jag for att skapa trygghet,
resultat och en riktigt bra upplevelse for varje kund. Med
ett genuint intresse for manniskor och bostader
kombinerar jag personligt engagemang med noggrannhet,
tydlig kommunikation och en stark vilja att évertraffa
férvantningar.

Jag tror pa att varje bostadsaffar ar unik. Darfor lagger jag
stor vikt vid att lyssna pa dina behov, forsta din situation
och ta fram skraddarsydda lI6sningar som leder till basta
mojliga resultat — oavsett om du ska sélja, kopa eller bara
vill ha radgivning.

Genom min lokalkdnnedom, min férhandlingsférmaga och
ett driv som aldrig viker ser jag till att du kanner dig trygg
genom hela processen. Min ambition ar att vara maklaren
du rekommenderar vidare — inte for att du maste, utan for
att du vill.

Varmt valkommen att héra av dig — jag finns har nar du
behover mig.
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