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Landvilla fran 1935 om ca 135 m2 plus kéllare pa ca 22 m2. Uppvadrmning med braskamin i kék; flera kakelugnar
finns men é&r ej i bruk. Borrad brunn med bra vatten pa 110 m och avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
2012. Garage/gésthus fran 2000 pa ca 60 m2 samt uthus pa ca 10 m2. 5 044 m2 ensligt beldgen tradgard/naturtomt,
ca 6 km till badsjé. Ca 125 km fran Helsingborg. Filmrundvisning: https://youtu.be/4WcMLp8va1A

Pris 1 395 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 135 m? + biarea 22 m?

Tomtarea 5044 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea 135 m? + biarea 22 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Kammarebo 202 vid Torup ar en landvilla fran 1935 pa ca 135 m2 boyta samt en mindre
kallare pa ca 20 m2. Pa sidan av huset finns dessutom en upphdjd terrass om cirka 20
m2. Huset ar aldre och med enklare standard, men fungerar fint och kan vidareutvecklas
efterhand. Bra plattak fran omkring 2005 och huset har en gedigen konstruktion.
Fasaden kan med férdel malas och stege pa taket behdver fastas battre och glidskydd
monteras, enligt sotarens arbetsmiljékrav. Uppvarmning med effektiv braskamin i kket.
Darutéver finns tre riktiga porslinskakelugnar, som dock inte ar i bruk och behéver
tryckprovas och renoveras innan bruk. Installering av en luftvdrmepump rekommenderas
vid omfattande vinterbruk eller till grundvarmehalining. Fénstren ar enkelglas med
innerfonster. Elen ar delvis uppdaterad med bland annat utbytt sédkringsskap med
automatsakringar och jordfelsbrytare och en hel del nya ledningar och kontakter, men
det finns aven aldre kontakter kvar. Vattnet kommer fran en borrad brunn pa ca 110
meter med godkant vattenprov. Avloppet ar en trekammarbrunn med
infiltrationsanlaggning fran 2012. Entrén nas via en mindre veranda och leder in i en
rymlig hall med tragolv, trapanel pa vaggar och tak samt en ordentlig trappa till
Overvaningen. Ytterdorren ar av enklare aldre typ och inte isolerad. Vardagsrum med
tragolv, breda plank i taket och en vacker porslinskakelugn. Ytterligare ett rum somi
dag anvands som sovrum, men som aven kan fungera som matsal. Har finns tragolv,
brostpanel pa en del av vaggarna, breda plank i taket, god takhdjd och en nyare dubbel
terrassdorr med direkt utgang till baksidan av huset via trappa. Aven hér finns en
porslinskakelugn, som inte ar i bruk men ger rummet mycket karaktar. Kéket ar ett
rymligt lantkdk med trégolv, trépanel i taket, matplats, bréstpanel och diskbank med
trabankskiva och lite lagre hojd. Koksutrustningen ar enkel med bland annat enkel
elspisplatta, grillugn, mikrovagsugn och kylskap i ett hérnskap. Det finns gott om plats
att installera en riktig elspis om man 6nskar. | kdket star husets fungerande braskamin
av fabrikat Andersen, med ror i skorstenen och uppgift om att den ska vara kontrollerad
och godkand av sotare. Koksingang med tragolv, trapanel pa vaggar och tak samt trappa
ned till kallaren. | kdllaren finns nyare vatteninstallation, varmvattenberedare och
sakringsskap. Pa entréplanet finns ocksa ett enkelt WC-rum med toalett, handfat,
tragolv, trédvaggar och synlig timmerkonstruktion. Overvaningen nas via en rejél trappa
och har en rymlig méblerbar hall med fortsatt god takhdjd, synliga bjalkar och viss
inbyggd férvaring. Badrummet har trégolv, bréstpanel, handfat, WC och duschkabin med
botten. Rummet &r inte utfért som ett vatrum enligt dagens standard, vilket man bér vara
uppmarksam pa, men det fungerar fint som det ar. Sovrum i kupan med tragolv, tra i
taket och dubbelséng. Stérre sovrum med tragolv, plank i taket, dubbelsang och man
har har integrerat en tidigare kattvind fér mer volym. Har finns ytterligare en kakelugn,
aven den ej i bruk. Intill finns ett litet barnkammarliknande rum inrett i den andra
kattvinden. De flesta mdbler och annat 16s6re kan kdpas till eller medfdlja, enl.
onskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns ett uthus/garage pa ca 60 m2 fran omkring ar 2000. Byggnaden
anvands dels som garage/verkstad, bordtennis och s& har en del av uthuset en pabdrjad
inredning till gastrum. | gastdelen finns ra betong pa golvet, masonit pa vaggarna,
dubbelsang, en enkel matplats, vask (vatten ej indraget) och enklare kdksskap samt
terrassdorr ut till en mindre terrass om cirka 6 m2. Har finns dven en braskamin, men
rokroret gar direkt ut genom vaggen och installationen ar inte godkand av sotare. Det
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

finns ocksa litet rum med WC, men avloppet leds ut i skogen och ar inte godkant.
Byggnaden har potential som verkstad, garage, forrad eller mer ordnad gastavdelning,
men vissa lésningar bor uppdateras. Pa en del av plattaket har ett trad statt for nara och
skadat tak och underliggande lakt, varfor nagra langder plattak och lakt bor bytas.
Langre ned pa tomten finns ytterligare ett uthus om drygt 10 m2 med plattak,
arbetsbank och gott om férvaringsplats foér exempelvis tradgardsredskap, grasklippare,
utemdbler och material.

5 044 m2 (frikdpt) tradgard och naturtomt med helt ensligt och ostort Iage i skogen. Inga
synliga grannar med ca. 120 m. fagelvagen till den narmaste. Riktigt mysig stamning pa
platsen och i omradet i stort med dvervagande |I6vskog pa och omkring tomten. Liten
grusvag passerar med endast helt lokal trafik, inte stérande. Ca. 1 km. till ndrmaste lilla
sjo som heter Kamsjon, ca. 2,5 km. till Stora Farasjon och ca. 6 km. till fin badplats i
Halsjon vid Drangsered och ca 8 km. till Torup samhalle med inképsmaojligheter, fin
badplats med sandstrand i Sjogardssjon och det trevliga rekreationsomradet Bosgard
med promenadslingor och Bosgardsfallet. Ca. 11 km. till golfbana vid Ryddébruk och ca.
35 km. till Ullared och berémd shopping i GeKas. Ca. 47 km. till Halmstad och havet.
Ca. 75 km. till skidanlaggningen Isaberg Mountain Resort vid Hestra, dar det aven finns
manga sommaraktiviteter och ungefar samma avstand till westernlandet High Chaparral.
Ca. 125 km. fran Helsingborg och ca. 180 km. fran Malmo.

Kammarebo 202, 314 96 Torup
Hylte Kammarebo 1:28
5 044 m?, frikdpt

Vatten fran borrad brunn fran 2012 pa ca 110 m. med bra vatten, utan behov av filter.
Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2012.

Servitut, samfallighet, GA Andel i vagsamfallighet: Hylte Kammarebo GA:1

m.m.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 570 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 295 000 kr, smahusmark 275 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1935

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Enkla fonster med innerfonster.

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Internet: 5G tackning med ca. 15 Mbit/s ner och ca. 6 Mbit/s upp. Matt pa platsen med

Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om
man behdver hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders
bindningstid) + 390 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 8 000 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 2000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 600 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 17 800
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 275 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Ved for extra

uppvarmning tillkommer. Installation av luftvarmepump rekommenderas, sarskilt vid
omfattande vinterbruk eller om man vill halla huset uppvarmt med grundvarme.

Elforbrukning 1 500 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 209 250 279 000 348 750
Lanebelopp 1185750 1116 000 1046 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2075 1953 1831
Driftskostnad 1483 1483 1483
Fastighetsavgift 356 356 356
Netto boendekostnad per manad 3914 3792 3670

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Claus Jung

VAGBESKRIVNING

Adress: Kammarebo 202, Torup. GPS-koordinater: N 56° 58.7728', E 12° 58.4962'. Decimal: 56.97955, 12.97494.
RT90: 6320571.188, 1327930.122. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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