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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Funds Ski Lodge

Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassafléodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léaser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ér, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Upplételsen fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ldgenheten.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades . Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande
stadgar registrerades 2022-03-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Fundasdalen 10:123-10:126 2022 Fundasdalen

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Jémtland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1781 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1781 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Eva Margareta Gabrielsson Ledamot

Martin Essunger Ledamot
Ola Jansson Ordférande
Henrik Brandén Ledamot
Kjell Ericsson Suppleant
Jonatan Rick Folkegard Suppleant

Valberedning

Jan-Olov Andersson

Kjell Ericsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i férening.

Revisorer

Petter Eifrem Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i Funds Skilodge Samfallighetsforening, med en andel pd 68.18%.
Samfdlligheten férvaltar el, tv, bredband, sophantering, V&A, undercentral, parkering med laddstolpar och

vintervaghdlining.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Under aret har féreningen drabbats av fuktskador i husgrunderna, vilket nu har &tgardats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 26 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under &ret.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1538 411 1549 539 1397 272 166 483
Resultat efter fin. poster -1512 651 -1705 551 -1673 285 63878
Soliditet (%) 85 85 86 86
Yttre fond 311708 211972 112 236 12 500
Taxeringsvérde 26 636 000 11581 000 11581 000 11581000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 861 858 770 -
Arsavgifternas andel av totala

roérelseintdkter (%) 99.2 786 981 )
i';z'tizo:r:;'t”ir/ kvm uppléten 7298 7299 7299 7299
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 294 7 299 7 299 7 299
Sparande / kvm totalyta, kr 185 -47 0 36
Elkostnad / kvm totalyta, kr 104 161 156 13
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 108 22 91 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 182 247 13
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,51 4,63 4,53 -
Rantekdnslighet (%) 8,47 8,51 9,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 103 484 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs @rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets underskott beror frémst pd& avskrivningar och en stérre renovering av engdngskaraktar. D&

avskrivningarna inte péverkar féreningens férméga att betala rakningar vidtas inga &tgarder rérande detta.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 80 990 000 - - 80 990 000
Fond, yttre
. 211972 - 99 736 311708
underhall
Balanserat resultat -1821378 -1705 551 -99 736 -3 626 665
Arets resultat -1705 551 1705 551 -1512 651 -1512 651
Eget kapital 77 675 043 (0] -1512 651 76 162 392
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 526 929
Arets resultat -1512 651
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -99 736
Totalt -5139 316
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll iansprdktas 219 851
Balanseras i ny rdkning -5359 167

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1538 411 1549 539
Ovriga rorelseintdkter 7 598 0]
Summa rérelseintdkter 1546 009 1549 539
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -918 612 -990 860
Ovriga externa kostnader 9 -63 410 -47 055
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1622 424 -1622 424
Summa rérelsekostnader -2 604 446 -2 660 339
RORELSERESULTAT -1058 437 -1110 800
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2592 6 645
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -456 806 -601396
Summa finansiella poster -454 214 -594 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1512 651 -1705 551
ARETS RESULTAT -1512 651 -1705 551
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 1,17 88 664 776 90 287 200

Summa materiella anléggningstillgdngar 88 664 776 90 287 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 664776 90 287 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 660 26 421

Ovriga fordringar 12 608 055 532023

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 62 450 50 483

Summa kortfristiga fordringar 678 165 608 927

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 268 073 266 604

Summa kassa och bank 268 073 266 604

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 946 238 875 531

SUMMA TILLGANGAR 89 611014 91162 731
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 990 000 80 990 000
Fond fér yttre underhéll 311708 211972
Summa bundet eget kapital 81301708 81201972
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 626 665 -1821378
Arets resultat 1512 651 -1705 551
Summa ansamlad férlust -5139 316 -3 526 929
SUMMA EGET KAPITAL 76 162 392 77 675 043
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 975 500 8 000 000
Summa langfristiga skulder 2975500 8 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 10 015 166 5000 000
Leverantorsskulder 980 392
Skatteskulder 153 738 231620
Ovriga kortfristiga skulder 29 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 303 209 255 676
Summa kortfristiga skulder 10 473 122 5487 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 611 014 91162 731
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1058 437 -1110 800
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1622 424 1622 424

563 987 511 624
Erhéllen ranta 2 592 6 645
Erlagd ranta -473 243 -593 883
K:Jssaflodc? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 93 336 75 614
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -199 923 -3 834
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 295 196 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -119 882 117 393
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -9 334 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -9 334 (o)
ARETS KASSAFLODE -129 216 117 393
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 798 583 681190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 669 367 798 583
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Funds Ski Lodge dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,56 - 4,00 %
Yttertak 11,11 %
Fasader 345 %
Fonster 2,04 %
Stomme och grund 112 - 2,56 %
Stamledningar VA 2,56 %
Stamledningar Vdrme 2,56 %
Ventilation 2,56 %

El 2,56 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

[5‘/| SJI9SDwpZI-S1ZqrPva-e Sida 10 av 15




Brf Funds Ski Lodge
769641-0120

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/&rsovgifter bostdder 1332600 1332583
Bredband 96 888 96 888
El, moms 103 484 109 765
Drojsmdlsréanta 0 161
Pantsdttningsavgift 1470 2746
Overlatelseavgift 0 5730
Administrativ avgift 3969 1666
Ores- och kronutjédmning 0 o)
Summa 1538 411 1549 539
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
,&terbdring forsakringsbolag 7 598 0]
Summa 7 598 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 87 089 39 519
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 6 435
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 34 525
Myndighetstillsyn 0 6136
Snoéréjning/sandning 18 568 44 826
Serviceavtal 9 480 8316
Férbrukningsmaterial 1739 0]
Summa 116 876 139 757
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/&tervinning 13 372 0
Dérrar och l&s/porttele (0] 1336
VVS 10 550 5129
Vérmeanlaggning/undercentral 12121 4149
Ventilation 11 075 0]
Elinstallationer 716 44 835
Mark/gard/utemiljo 6 874 0
Vattenskada 33 624 (0]
Summa 88 332 55450
Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kallare 219 851 o
Summa 219 851 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 186 035 286 338
Vatten 192 409 38 320
Sophdmtning/renhdlining 9 908 107 557
Summa 388 352 432 214
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 50 588 48 281
Sjalvrisk 3929 0
Kabel-TV 23 402 -10 000
Bredband 70 206 93 538
Fastighetsskatt 37 928 115 810
Korr. fastighetsskatt -80 852 115 810
Summa 105 201 363 439
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 984 0]
Inkassokostnader 5123 983
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 7 263 6]
Féreningskostnader 488 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 39 250 37 656
Overldtelsekostnad 0 4012
Pantsattningskostnad 1764 860
Administration 6538 3544
Summa 63 410 47 055
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 456 418 601340
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 388 56
Summa 456 806 601396
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&dende 93532 048 93 532 048
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 93532 048 93532 048
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 244 848 -1622 424
Arets avskrivning -1622 424 <1622 424
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 867 272 -3 244 848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 664776 90 287 200
| utgdende restvdrde ingar mark med 13 842 743 13 842 743
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23 072 000 9872 000
Taxeringsvdrde mark 3564 000 1709 000
Summa 26 636 000 11581000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 206 761 44
Transaktionskonto 149 606 177 556
Borgo rdntekonto 251688 354 423
Summa 608 055 532023
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 41713 39 616
Upplupna intdkter 20 737 10 867
Summa 62 450 50483
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 69 238 300 69 238 300
Vardereglering kortfr placera -69 238 300 -69 238 300
Summa (0] (o)
Sida 13 av 15
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-12-01 4,33 % 2996 500 3000 000
Handelsbanken 2026-02-19 3,85 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2026-12-01 310 % 4 994 166 5000 000
Summa 12 990 666 13 000 000
Varav kortfristig del 10 O15 166 5000 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 12 710 646 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27779 Q976
Uppl kostnad Fastskét entrepr 17 064 6]
Uppl kostn el 60 076 42100
Uppl kostn rdntor 18 507 34 944
Uppl kostn vatten 39 656 2110
Uppl kostnad Sophdmtning 9 908 47 422
Foérutbet hyror/avgifter 130 219 119 124
Summa 303 209 255 676
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33526 000 33526 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hdjdes med 10% from 2026-01-011 8vrigt har endast 16pande underhdll skett efter
verksamhetséret.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ola Jansson Eva Margareta Gabrielsson
Ordférande Ledamot

Henrik Brandén Martin Essunger

Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Petter Eifrem
Revisor
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