Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

Torp fiyttat till platsen 1888 pa ca 97 m2, genomgripande renoverat 2012—2025 och i mycket fint skick. Uppvarmning
med luftvdrmepump, braskamin och direktverkande el. Elbilsladdare. Egen vattenkélla med rikligt vatten och aviopp
till godkédnd trekammarbrunn med infiltration frén 2019. Isolerad verkstads-/gdsthus pa ca 30 m2 samt éldre uthus,
vedbod, garage och pumphus. 9 713 m2 natur och tréddgardstomt, fér dndan av sidovég till grusvdg, omgiven av dngar
och évervdgande l6vskog. Ingen granne inom 300 m. omkrets. Ca 6 km till badplats vid Tanné i Bolmen. Ca 150 km
fran Helsingborg. Filmrundvisning: https://youtu.be/QVV9-KmkNmg

Pris 2995 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 97 m?

Tomtarea 9713 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 97 m?

Areakalla Areauppgifter enligt uppmatning.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Flahult Norra Hult 1 vid Bolmen &r ett torp som flyttades till platsen 1888 och har
genomgatt en mycket omfattande renovering under perioden 2012—2025, vilket gor att
huset i dag framstar i mycket gott skick - i princip nyskick. Taket ar hojt med cirka 80
cm och pa taket ligger pappshingeltak fran 2018. | princip allt ar nytt, utom sjalva
timmerstommen, dvs. ny golvkonstruktion, kladsel, isolering, inredning av évervaning,
nya fonster pa dvervaning, el och vatteninstallationer, kdk, badrum m.m. Kopplade
fonster i bottenvaningen. Laddare for elbil med lastbalansering. Egen vattenkalla med
rikligt vatten och avlopp till godkand trekammarbrunn med infiltration fran 2019.
Vattenfilter i pumphuset och osmosanlaggning i badrummet. Entréverandan ar
helrenoverad 2021 och ger ett valkomnande forsta intryck med parlspont pa vaggarna,
malat tratak och breda korslaminerade ekplankgolv (CLT). Harifran nas trappan till dvre
plan, en platsbyggd trappa fran 2021, samt husets sallskapsytor dar kdk och
vardagsrum ligger i dppen planlésning pa var sin sida om skorstenen. Vardagsrummet
har brostpanel, tapeter, plats for bade soffgrupp och matplats samt en effektiv Scan
braskamin med extern tilluft frdn 2016. Braskaminen ger god varme och kompletteras av
luftvarmepumpen, som har appstyrning och anvands for att halla huset uppvarmt aret
runt. Skorsten och eldstader ar I6pande kontrollerade och godkédnda av sotaren. Koket
ar fran 2015 och haller samma ombonade stil med parlspont, mindre skap, diskbank
med bankskiva i ek, keramisk spishall, ugn, spisflakt, kyl/frys, mikrovagsugn och en
extra tappkran for det filtrerade dricksvattnet. En gammal Norrahammar nr 3 bakugn
finns ocksa bevarad som en fin detalj. Fran kdket leder en dorr direkt ut till den stora
terrassen pa cirka 45 m2 mellan huset och det isolerade uthuset, anlagd 2025. Intill
koket finns aven ett litet skafferi med arbetsbank och gott om plats for férvaring. Pa
entréplanet finns vidare en rymlig hall/kdksentré, dar luftvarmepumpens innerdel ar
placerad, samt en extra frys. Har ligger ocksa husets forsta sovrum, med samma golv,
brostpanel och tapeter som aterkommer i dvriga huset. Badrummet ar fran 2014 och har
vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat, dusch, appstyrd elvarme och toppmatad
tvattmaskin. Har finns aven ett inbyggt skap med 35 liters varmvattenberedare. Den
fuktstyrda flakten fungerar men later nagot. Pa évervaningen finns en ljus hall med Velux
takfonster samt atkomst till konstruktionen via kattvinden. Har finns en mindre walk-in-
garderob/férvaringsrum utan fonster. Vidare finns tva bra sovrum, bada med brostpanel
och tapeter pa vaggarna och charmiga takkupor. Det ena har dubbelsadng och det andra
har 1% personers sang och i 6vrigt ungefar samma storlek och stil. De flesta mébler och
annat 16s6re kan kopas till eller medfodlja, enl. dnskemal och avtal med séljarna.

Ut 6ver huset finns ett nybyggt uthus/méjligt gasthus pa ca 30 m2. Uthuset anvands i
dag som verkstad och lager, men det ar fullt isolerat, har lackat Junkers ekparkettgolv,
el indraget, isolerglasfonster och ny luftvarmepump fran 2025. Byggnaden skulle l1att
kunna anvandas som gastrum om man har behovet och aven forhallandevis enkelt delas
i tva rum. En ruta i dérren har en spricka, men skadan har inte gatt igenom glaset. Pa
fastigheten finns dven ett dldre uthus om cirka 23 m2 i timmerkonstruktion. Det har sett
béttre dagar men fungerar fortsatt for forvaring och enklare verkstad. Darutdver finns ett
mindre uthus/garage om ca 15 m2 med gammal "Grolle" traktor, ett vedskjul med gott
om ved samt ett pumphus med vatteninstallationer, vattenfilter och plattak.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

9 713 m2 (frikdpt) tradgard och naturtomt omgiven av gréasangar och blandad skog med
Overvagande I6évskog med bland annat flera stora ekar. Omradet har ett rikt djurliv.
Tomten ligger helt f6r &ndan av sidovag till grusvag och det finns inga grannar inom 300
m. omkrets, sa har ar man verkligen ostord! Har finns stengardsgardar, appeltrad,
nyplanterade frukttrdd och sma klippta stigar genom gronskan. Sommartid gar grannens
hastar pa bete pa och strax utanfér tomten, vilket bade haller markerna éppna och ger
liv at den lantliga miljon. Omgivningarna erbjuder manga natur- och kulturupplevelser
med vackert bevaringsvart kulturlandskap i naromradet. Ca 6 km till Tannaker och Tannd
badstrand vid Bolmen, som ar Sveriges tionde storsta sjo, med bad, fiske och batramp.
| Tannaker finns aven en valsorterad ICA butik och "Béatbar" med restaurant. Ca 7 km till
sjon Flyxen med fin badplats och samma avstand till Gavld bad- och grillomrade. Ca 17
km till Lagan golfklubb och ca 22 km till Ljungby samhéalle med det mesta man kan
behdva. Ca 40 km till wild-west landet High Chaparral och ca 65 km till Isaberg
Mountain Resort med skidbackar och manga sommaraktiviteter. Ca 150 km fran
Helsingborg och ca 200 km fran Malmo.

Flahult NORRA HULT 1, 341 55 Vittaryd

Ljungby Flahult 4:11

9 713 m?, frikopt

Vatten indraget fran kalla (med servitutsratt), som inte har sinat. Vattenprov tas vart 3:e

ar med god kvalitet, endast anmarkning pa lite 1agt pH-varde (6,4). Det sitter filter med
omvand osmos och humusfilter. Avlopp till trekammarbrunn med ny infiltration fran 2019.

Servitut, samfillighet, GA Officialservitut. Férman. Vag. Akt. 0781-11/107.1

m.m.

Beskrivning: Ratt till utfart dver stamfastigheten.
Férman: Ljungby Flahult 4:11. Last: Ljungby Kvarkhult 1:9.

Officialservitut. Forman. Vattentakt. Akt. 0781-11/107.2
Beskrivning: Ratt att ta vatten ur brunnen samt bibehalla, underhalla och férnya
vattenledningen. Férman: Ljungby Flahult 4:11. Last: Ljungby Kvarkhult 1:9.

Officialservitut. Last. Vag. Akt. 0781-2018/11.1
Beskrivning: Ratt att till 3,0 m bredd underhalla och anvanda befintlig vag. Forman:
Ljungby Kvarkhult 1:9. Last: Ljungby Flahult 4:11.

Avtalsservitut. Last. Fiberledning. Akt. D201800465690:1.1
Férman: Ljungby Kvarnarna 2:20. Last: Ljungby Flahult 4:11 m.fl..

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 885 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 557 000 kr, smahusmark 328 000 kr

BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar
Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

1%2-plansvilla

1888. Flyttat till platsen. Ombyggt 2012-2025.
Staende trapanel

Tra

Uteluftventilerad krypgrund

Betong, natursten

Tra

Isolerglasfonster

Pappshingles

Luftvarmepump, direktverkande el och ved.
Sjalvdrag och luftvarmepump

Fiber ar indraget i huset med aktivt abonnemang.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 15000
1638 Samfallighet/GA 300
400 Forsakring 4 286

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 6 638 kr.

Kommentar

Elférbrukning
Natbolag

Elleverantor

Vatten/avlopp 863
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 22 487

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Kostnad for ved till

extra uppvarmning tillkommer.
6 500 kWh/ar
E-On

E-On

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2396 000 2246 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 4 455 4193 3931
Driftskostnad 1874 1874 1874
Fastighetsavgift 553 553 553
Netto boendekostnad per manad 6 882 6 620 6 358

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Jgrgen Jakobsen
e Lene Mosby Jespersen

VAGBESKRIVNING

Adress: Flahult Norra Hult 1, Vittaryd. GPS-koordinater: N 56° 58.4730', E 13° 50.1601'. Decimal: 56.97455,
13.83600. RT90: 6318175.007, 1380253.052. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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