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Objektsbeskrivning
Halland - Vendelso 2

Vendels6 2 &r en bevarad skeppargard fran 1870 talet med bostad och sidobostad. Den vélskétta fastigheten ligger
hégt och med ett insynsskyddat lIdge med havet som nérmaste granne pa pittoreska 6n Vendelsé.

Fastigheten Vendels6 2 med totalt 13 rum har renoverats varsamt och &r inredd pa ett personligt sétt med bevarade
byggtekniska I6sningar vilket ger hela fastigheten en egen karaktér och sjél. Hér finns en mangfald av Iésningar och
sociala umgéngesytor sdvél inomhus som utomhus inte minst tack vare stor anlagd altan med solskydd och
panoramaultsikt ver havet och Vendelséfjorden.

Den véiskétta natur och trédgardstomten pa 3.700 kvm med bedérande utsikt dver havet erbjuder fina grésytor fér
béade lek och avkoppling men &ven mdjlighet till planteringar, véxter, odlingar och blomsterarrangemang av olika slag.
Véxthus och brandséker grillplats bidrar ytterligare till en plats utéver det vanliga. Bostaden har bevarad och genuin
glasveranda med &ldre munblasta fonsterglas.

Den vélskétta tomten med énskebrunn och pampigt ek-trdd inramas av en &ldre mur och staket. Genuin gardsmiljé
med mdjlighet att ta morgonkaffet i den bevarade glasverandan eller ute pa altanen med fantastisk havsutsikt efter
ett dopp i havet endast 300 meter frén fastigheten.

Naturreservatet Vendels6arna erbjuder fina sandstrénder, klipplandskap, restaurerad vaderkvarn samt ett rikt djurliv
med betande far och kor sommartid.
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Den tidigare ladugarden &r inredd och ombyggd av nuvarande &gare till sidobostad omfattande 7 rum med 2 sovrum
med snedtak p& det 6vre vaningsplanet. Badrum, kék, bibliotek, apparatrum, musikrum, snickeriverkstad fér [&m
och trébearbetning samt mysigt sovloft med snedlak. Balkong ulvéndigt med fantastisk utsikt 6ver fjorden och den
kénda kvarnen. Till sidobostaden hér &ven en praktisk matkéllare med tjocka stenvéggar om ca 1m vilket gor
utrymmet till bésta forvaring av bland annat rotfrukter, bér, potatls, svamp och mycket mer &ret runt. Méflighet till 1ag
driftskostnad tack vare utforda tilléggsisoleringar invéndigt och vindsutrymmen.

Vendelso 2 &r inte bara en fastighet utan en livsstil dér bevarade detaljer och byggtekniska I6sningar &r i harmoni och
balans med ett modernt boende. Vi erbjuder en fastighet med ménga mdjligheter och ett boende utéver det vanliga
fér den stora familjen med generationsboende alternativt ndgon form av hobby eller verksamhet. Vendelsé 2 &r ett
riktigt smultronstélle och sommarparadis for fritidsbruk alternativt permanentboende dér lugnet och livskvalitet gar
hand i hand. Ett ldge som &r svarslaget pa en 6 med rik historia och kultur sedan bronséaldern.

Egen batplats ca 300 meter fran tomtgréns med vindskyddad brygga ingar.

Fastigheten Vendelsé 2 erbjuder ny dgare manga olika méjligheter som exempelvis: plats for egen hobbyverksamhet,
generationsboende, sidobostad som gér att bygga samman med den &ldre skeppargdrden fran 1870. Vendelsé 2 &r
en fastighet utéver det vanliga som mdste upplevas och &r en investering i en livsstil. En plats for rekreation och
aktivitet dér historia méter nutid.

Vendelsd 2 med sitt unika lége erbjuder en oslagbar kombination av modern komfort och bevarad karaktér med
havet som nérmaste granne.

Fastigheten séljes med friskrivning fér s.k. "dolda fel" enligt 4 kap. 19 § f6rsta stycket jordabalken.

Pris 5900 000 kr
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 6

Boarea 126 m? + biarea 174 m?
Tomtarea 3706 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 3 sovrum
Boarea 126 m? + biarea 174 m?
Areakailla séljarens information

Obs - Angiven area uppmétt med CubiCasa. Tax.info: boarea 120kvm, biarea: 130kvm.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna &r vésentlig for
kdparen.

Allmén beskrivning av Vélkomnande farstukvist med tragolv.

interiéren Hér finns plats &ven for kldder och skor samt sittplats intill fonster med utsikt ver egna
trédgarden och havet samt de tva nérmaste grannarna.
Bostaden omfattande 6 rum férutom glasverandan har ett rymligt och charmigt
vardagsrum med eldstad och plats for soffgrupp.
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Glasveranda - bostaden

Altan - bostaden

Det rymliga vardagsrummet har trégolv och flera fonster for bra ljusinsl&pp.
Brandskyddstestad eldstad i form av 6ppen murad spis med insats och kassett,

De 6vriga 5 rummen &r belgna med 2 rum | vardera &nden av bostaden samt ett mindre
rum som Idag anvands som sy-rum/arbetstum mellan kdk och badrum.

| direkt anslutning till farstukvisten och ingangspartiet ett mindre utrymme och
halvtrappa In till lantliga, mysiga kéket med separat matplats och praktisk kokso.
Kok med bla: spis, spisflékt, diskmaskin, kyl/frys, hbgskap.

Bevarad éldre jém-vedspls fran vélkénda firman Norrhult. Modell 26.

Kaklad végg 6ver vedspisen och intilliggande arbetsytor och skap.

I mitten av bostaden ligger kk och matplats som &r karaktéristiskt fér just den typiska
Hallandsléngan.

Matplatsen har liksom flera utrymmen i bostaden och sidobostaden tréagolv och
brostpanel samt tapetserade véggar.

Charmigt ljust vardagsrum med trégolv och golvvérme samt vedeldad ppen spis

| anslutning till kdket och vardagsrummet en tidsenlig och varsamt renoverad
glasveranda typiskt fér Skeppargérdar fran 1870-talet

Dubbelddrrar leder ut till den vélskétta tréidgarden med bedarande utsikt

| ena dnden av huvud bostaden tillbyggt badrum med bland annat separat
duschhdrna med vikbara glasdérrar och golvbrunn, tvéttstéll med spegel, WC stol,
tvéttmaskin samt plats fér handdukar & badrumstillbehér, diskbénk/skap, spegelskap
Badrummet har vackert kaklade véggar i bla & vit kulér

Badrummet har klinkergolv med golvvérme

Tre av rummen anvénds i dag till sovrum och/eller TV rum

Varav det ena storre rummet i anslutning till badrummet har TV och sittgrupp

Tva separata sovrum med fin utsikt 6ver havet i anslutning till vardagsrummet
Bostaden har bra med forvaringsutrymmen och garderober

Apparatrum | anslutning till badrum med varmvattenberedare

El central med automatsékringar och jordfelsbrytare i ena rummet intill badrum & hall
Vindslucka fér inspektion vinden

Bostaden har bevarad, genuin och renoverad glasveranda med mun-blasta fénsterglas.
Utganag till den vélskétta tréidgarden via bevarad dubbelddrr

Fonsterdekor i vackert grén kulér matchande den vitméalade fasaden

Gulmalad parlspont invéndigt i kombination med &vrig inredning

Glasverandan &r bostadens mittpunkt med sin karaktér och historik och fantastiska
utsikt ver egen tréadgard och havet och Vendelséfjorden.

Inredd altan med tak i direkt anslutning till renoverat badrum. Plats fér trédgardsmébler

Det finns majlighet for den handige att géra en ingang fran den inbyggda altanen om sa
onskas till sidobyggnaden via trappa i en framtid

Kék och matplats - Hallandsléngan har ett lantligt och ljust kék med rymlig matplats och praktisk koksd
bostaden
Intrycket forstarks ytterligare av den genuina och bevarade vedspisen fran kinda
Norrhult.
Koket har &ven en separat kékst med bra férvaringsméjligheter och arbetsytor
Vitvaror och 6vrig utrustning enligt beskrivning under rubrik interidr, bostaden
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Golv - bostaden

Verkstad och hobby -
sidobostaden

Balkong - sidobostaden

Sovloft - sidobostaden

Musikrum och bibliotek -
sidobostaden

Apparatrum, kék och
tvittstuga -sidobostaden
Matkéllare - sidobostaden

Carportar - sidobostaden

Véaggar, dérrar - invéndigt

Separat |6s6re

Samtliga golv | bostaden &r tilliggsisolerade av nuvarande égare

Rymlig entré fér ki&ider och skor samt plats f6r sittplats / bord. Tragolv

El golvvérme | samtliga rum bostaden enligt utom glasveranda och kok.
Sidobostaden har el golvvérme i hall, bad och kék

2 rum | bostaden anvénds i nuldget som snickeri & verkstad

Utvéandig rymlig altan med panoramautsikt 6ver omgivningarna och havet, tréirdcke och
golv av trétrall.

Trétrappa fran trédgarden.

Norrlége med utsikt 6ver omgivningarna, betesmarker, renoverade kvarnen och havet.
Spiraltrappa leder upp till 2 charmiga och mysiga sov loft med snedtak

Separat sovrum &vre planet med takfénster via trappa fran det nedre vaningsplanet

Utrymmet pa det Gvre vaningsplanet kan &ven nyttjas till bland annat: Kontor, atelje,
géstrum, hobbyrum, lekrum, barnkammaren mm

Sidobyggnaden inredd med bland annat bibliotek och musikrum.
| sidobostaden &r dven installerat duschutrymme, kok, tvéttstuga, bad och apparatrum.
Praktisk inredd matkallare for forvaring éret runt tack vare vélisolerat utrymme med

tjocka murade stenvéggar, 1 meter och dubbla dérrar.

Tvé praktiska utvandiga forrad och carportar i anslutning till sidobostaden fér bland annat
traktor och vagn, maskiner, utrustning och redskap. Ca 39 respektive 71kvm.

Bada bostédderna har matchande ytskikt i form av tapeter och/eller malade véggar.
Nagra av de 13 rummen enligt planlésningen &r inredda med vacker périspont.

Innervéggarna i bostaden &r tilliggsisolerade férutom veranda och vardagsrummet ar
2019.

Flera dérrar bevarade. Dérr in till badrum &r fran slutet 1700-talet.

Sidobostaden med staende mittstolpar som férdelar tyngden mot véggarna utan
takstolar.

Séljaren dnskar en noggrann genomgang av fastigheten med ny égare i form av
utrustning. maskiner och "tekniska lésningar” i samband med tilltrédet.

Befintligt vattensystem fran grévd brunn, dagvattenreserv i form av 8 styck tankar om
vardera 500 liter.
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Brandskyddskontroll -
bostaden

Tak utvdndigt

Tak invandigt

Separat |6sorelista erhalles i samband med visning pa plats.

Totalt varde 508.000 kronor tillkommer i sin helhet utéver utgangspriset 5.900.000kr
enligt I6soreslista. Detta inkluderar bl.a. bat med tillbehor, traktor med tillbeh6r samt
maobler.

Resterande 16s6re som inte &r med pa l6soreslistan kommer att 1dmnas kvar forutom
det som ar privat.

Braskamin Roslagsspisen i vardags-och allrum. Ar 2024.

Aldre genuin vedspis Norrhult 26 i kok och matplats. Ar 2024

Brandskyddskontroll utan anmérkning. Sot och Ventgruppen Halland AB.

Skorstenen renoverades av tidigare agare, ny puts och ett nytt rokror for ppna spisen i
vardagsrummet.

Bostaden med réda enkupiga tegelpannor.

Sidobostaden med bevarat plattak och ett takfonster (Velux-fonster).
Takstege och glidskydd monterade.

Murad skorsten.

Ett flertal av bostadernas innertak har inféllda spotlights.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

BT204

Vendelso 2, 432 65 Varobacka
Varberg VENDELSO 1:6

3 706 m?, frikopt. Typ: Tradgard, gras och natur. Med sina drygt 3.700 kvadratmeter
stora tradgardstomten finns gott om plats for aktiviteter eller avkoppling och rekreation i
en miljé som &r svarslagen. Fastigheten har en tomt med grasytor, tréd, buskar och
vaxter innanfor bevarade aldre murar som &ven utgér tomtgrans. Den insynsskyddade
tomten har sol fran morgon till sen kvall.

Altandéck mitt pa tomten skapar mdjlighet till att avnjuta bland annat morgonkaffet i
symbios med fagelkvitter och de betande korna pa 6n sommartid. Har finns alla
mojligheter for den som 6nskar ytterligare planteringar, tréd, buskar och odlingar av olika
slag.

Grillplats, véxthus, altaner, 6nskebrunn, sittplatser och gott om férvaringsutrymmen med
férrad bakom den renoverade sidobyggnaden.

Den lattskétta naturtomten med &ldre murar ger hela fastigheten en egen karaktéar med
en historia som strécker sig fran bronsaldern och framat i tiden till idag. Narhet till frisk
havsluft och gadngavstand till bad och egen batplats.

Tre altaner i olika lagen och vaderstreck for sol fran morgon till kvall. Altandack skapar
modjlighet till att avnjuta bland annat morgonkaffet i symbios med fagelkvitter och de
betande korna pa 6n sommartid

Batplats Vendelso:
Batplatsen ligger pa insidan av piren som skyddar mot hard sjo.
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Vatten & avlopp

Servitut, samfillighet, GA

Bathamn Stavder alternativt Stravalla - ny dgare/kdpare far pa egen hand ordna med
batplats pa fastlandet.

Vatten via grévd brunn 2.2 m.

Enskilt vatten gemensamt med 2 grannfastigheter
Vattenprov / tjénligt Protokoll &r 2024. Eurofing Sweden AB.
Enskilt aviopp. Trekammar brunn med infiltration. Ar 2005

Forman for vég. Officialservitut, Ar 2003, Akt 1383K-2003/161

m.m. Forman for vattenledning. Officialservitut. Ar 2009. Akt 138K-2009/140
Forman for vég. Officlalservitut, Ar 2009, Akt 1383K-2009/140.5
Varberg Vendelst ga:1
1/10 -andel brygga med tillhérande vatten / markomrade
Varberg Vendelsé ga:2
1/3 -andel vattenbrunn. Belégen p& mark naturreservat.

Pantbrev 3 st, totalt 3 275 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad fér 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsvérde Totalt 2 669 000 kr, foérdelat p& smahusbyggnader 1 509 000 kr, smahusmark 1 160 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1870

Fasad Bostaden har stdende malad trapanel

Stomme Tra & stenfot

Grundléggning
Grundmur
Bjélklag
Fonster

Tak

Utvéndigt platarbete

Torpargrund. Halva grunden atkomlig via lucka.
Natursten

Tréa & timmer

2- glas fonster. 6 bytta till isolerglasfénster
Rdda tegelpannor

Lackerad plat, Hangrannor och stuprénnor.
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Uppvérmning
Ventilation
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

BT204

4 Luftv8rmepumpar, vedspis, Sppen spis, golvvérme
Sjélvdrag & mekanisk ventilation. Beslktning: Godkénd 2024
Mobilt

Utforda renoveringar av tidigare &gare under aren 2003 - 2018:
- Tillbyggnad av badrum ca 11 kvm.

- Indragning av vatten med tillhérande VVS arbeten

- Enskilt aviopp med tre-kammarbrunn och infiltration

- Ny utvéndig tréfasad

- Renovering av fonster

- Tillaggsisolering av tak och bjélklag samt vindsutrymme.
- Renovering av skorsten inkl invéndigt rér

- Malning ytskikt & invandigt

- K6k renovering

- Elinstallationer och el centraler med jordfelsbrytare.

Nuvarande &gare har bl.a. gjort féljande renoveringar i bostaden 2018-2026:
- Tillaggsisolering och nya innervéggar (ej glasveranda, vardagsrum)

- Tillaggsisolering av golv

- Grundarbeten runt bostaden har putsats om

- 6 nya fonster bytta till isolerglas

Sidobostaden &r helrenoverad.

Nya el-installationer utférda Ipande av tidigare och nuvarande égarna aren 2003 - 2026,
Fastigheten Vendelso 2 har flera utvandiga 3-fas uttag inkl invéndigt enl planlésning
Bada bostéderna har utvéndig belysning som passar fastighetens historia och karaktar
Utvéndigt elskap vid farstukvist och ingangspartiet, bostaden

4st luft/luftvérmepumpar, 2st | respektive bostad.
Aldre bevarad vedspis i kk - hallandsléngan.

El - Golvvarme i samtliga rum hallandsléngan utom kék/glasveranda.
El - Golvvdrme i sidobostaden: hall, bad och kék

Tekniska losningar:

Fastigheten Vendelsd 2 har flera tekniska och praktiska I6sningar som gér att &garen
kan bo pa plats aret runt oberoende av "vader och vind” - elavbrott och andra
omsténdigheter.

Dagvattensystem:

Dagvattnet fran hangrénnor leds till 8 styck rostfria tankar pa vardera 500L installerade
pa sidobostadens baksida. En tank mobil pa hjul.

Hydroforanl&ggningen &r installerat i apparatrummet (filterrummet).
Dagvattensystemet anvands som reservsystem/bevattning till ordinarie VA férsdrjning.
Systemet ar ej isolerat for kyla och bruk vintertid.

Elverk/Reservaggregat:

Till fastigheten Vendelst 2 hor éven ett tre fas diesel-elverk som kan kopplas in till
bostaden
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Elverket técker in en del av den normala el férbrukningen

Vattensystemet:

Ravatten tas fran gravd brunn. Pump &r placerad | brunnen
Reservpump finns nér sa &ér aktuellt att byta

Pumpen trycker vattnet till hydropressen | filterrummet (sidobostaden).
Vattnet renas till godként dricksvatten

Vattenprotokoll fran 2024 - tjénligt

Byggnadstyp:

Hallandslénga &r en traditionell, langsmal byggnadstyp som &r typisk for Halland dér
rummen ligger pa rad efter varandra. Byggnadstypen kénnetecknas av en smal
huskropp och lag takhojd Bostadens grundstomme har liggande plank ihopsatta med
pinnar/dymlingar och tétat drevat. Det var vanligt att kéket och vardagsrummet lag i
mitten med sovrummen péa gavlarna

Hallandsléngan &r byggd med &ldre byggteknik med takhojd pa ca 2m.

Fastigheten Vendelsé 2 &r kdnd och upptagen i Varbergs Kommuns kulturmiljsprogram.
Fastigheten &r &ven omn@mnd och beskriven i flera publikationer av Lénsstyrelsen i
Halland.

Sidobostaden &r byggd med sa kallad mesulakonstruktion vilket var det byggnadssatt
som férekom redan pa stenaldern. En bérande takbjélke pa& mittstolpar som férdelade
tyngden till vaggarna utan takstolar. Sidobostaden som tidigare var lada och
ekonomibyggnad &r totalrenoverad av nuvarande &gare.

Bostad och sidobyggnad:

Bada byggnaderna &r vinterbonade fér permanentboende.
Bostaden ca 126kvm boyta. Ett vaningsplan.

Sidobostaden 174kvm boyta. Tva vaningsplan.

Total boyta: ca 300 kvm

Antal rum: 13 inredda rum. Bostad och sidobostad (géststuga).

Biyta:

Totalt ca 100 kvm (Uppgift Lantmaéteriet: 130 kvm biyta).

Matkaéllare med inredd luftsluss haller 4-6 grader Celsius fran host till sen var.

Det praktiska matkallaren &r véldrénerad.

2 inredda separata rum med snedtak pa 6vre plan sidobostaden varav sovrummet i
norrlége har tva separata sovplatser pa vardera sidan av trapphus och spiraltrappa.
Inbyggd altan med tak i anslutning till badrum bostaden.

OVRIGA BYGGNADER

Sidobostaden:

7 rum

Kok med diskmaskin, spis, micro, kyl/frys, handfat. Golvvérme.

Trapphus och spiraltrappa upp till 6vre inredda vaningsplanet.

Apparatrum och filter-rum med inkommande ravatten som renas till bada bostéderna. Hydroforanléggning som renar
tillvarataget regnvatten. Varmvattenberedare. Kyl.

Grovkdk och tvéttstuga med duschkabin, tvéttmaskin och torktumlare, handfat, WC stol, férvaringsutrymmen och
platsbyggda garderober.

Utrymme en halvtrappa upp med férvaringsutrymmen och garderober.
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Ytterligare en trappa upp till separat sovrum med panoramautsikt via takfonster.
Balkong I norrlége. Bra med plats f6r utemébler och grill. Utvéndig trappa.
Tva luftvarmepumpar Installerade | sidobostaden.

Anmérkning

2 sovrum 6vre vaningsplanet med snedtak.

1 rum anvénds | dag som snickeriverkstad for tré.

Stort utrymme ca 40 kvm med méangfald av maskiner,

1 rum &r idag bibliotek och musikrum,

1 rum for jérnbearbetning. Betonggolv.

Tva utomhusforrad/carportar placerade vid gavel och baksida sidobostaden.

ENERGIDEKLARATION

Status EJ utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning 22 000 El Vatten/avlopp 2000
Renhalining Samféllighet/GA Végavgift/snt

Sotning 800 Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 29 800
U!&ver summa 4arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar | kostnad V/A ingar salttabletter, byte filtermassa till humusfilter.
Hushallssopor tas med av &garen till land.
Batférsékring tillkommer.
Elférbrukningen paverkas i vilken grad &garen nyttjar befintliga eldstéder.
Till fastigheten féljer ca 40 kubikmeter staplad bjérkved som bor récka 4 ar framat.

Braskamin (Roslagsspisen) | vardags rum ar 2024.

Aldre genuin vedspis (Norrhult 26) i kk ar 2024.

Brandskyddskontroll utan anmérkning. Sot & Ventgruppen Halland AB.

Skorstenen renoverades av tidigare dgare, ny puts och ett nytt rékror fér 6ppna spisen i

vardagsrummet.
Elférbrukning 12 000 kWh/ar
Nétbolag Ellevio
Elleverantor Fortum
Forsidkring Fullvarde i Lansforsakringar
BT204 ) Sida 9 av 11
EKEBY MAKLARE Telefon: 031-249680 Org.nr: 916560-0223
Karl Johansgatan 40 info@ekeby.cc Godkénd for F-skatt

414 59 Goteborg www.svenskaidyller.se



Copyright © Dotta dokument 8r 1l idé, toxt & layout skyddat enligt Isgon om ugphovsritt - Vitoc Makiersystem AB

EKEBY

Stadshem & lantidyller

BOENDEKOSTNAD

Fér personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmént om omradet

Kommunikation

BT204

Vendelso &r den enda 6n | Halland som &r bebodd aret runt, P& 6n finns idag 5
fastigheter varav 4 nyttjas sasom fritidsbostéder. Nuvarande égare av Vendelso 2 har
bott permanent under tiden fran forvary ar 2018,

Vendelst erbjuder ett val bevarat kulturlandskap. Sjofart och fiske var lange av stor
betydelse fér dem som bodde pa 6n. Successivt 8vergick invanarna pa on till att att
bruka jorden med tillhérande lantbruk.

Ludvigs gard pa 6n har varit ett uppskattat vandrarhem. Kvarnen och de gamla akrarna,
stengardsgardarna dr nagra exempel pa kulturhistoriska l&mningar fran en svunnen tid.
Den renoverade kvarnen 2015 ligger pa gangavstand fran fastigheten.

Vendelsdarna har en gammal historia som varit bebodd sedan bronsaldern. Pa 6n
bedrevs jordbruk fram till mitten av 1980-talet.

Naturreservatet Vendelséarna égs av Naturvardsverket och forvaltas av Lénsstyrelsen.
Det skyddade omradet &r sedan ar 2015 totalt 1.582 ha stort varav 262 ha &r landareal.
Vendelstarna erbjuder ett mycket rikt fagelliv och vérdefulla vatmarker.

Vendelstdarna bestar av Vendels6 och 6 mindre omkringliggande 6ar. Samtliga 6ar har
anvénts for sommarbete och alla har sin egna karaktér: Knarrholmen &r flack och hyser
en vitfagelkoloni, Ustd inrymmer en fin damm, Brattds véstsida domineras av berg,
Norsto har sin egen kérsbarslund, pa Kidholmen finns mycket klappersten och till sist
Almd bjuder pa en magisk sandudde i ster. Man nar samtliga 6ar med egen bat och
alla 6ar har fina sandstrénder!

Huvuddn Vendelso har ett rikt djur och naturliv, vérdefulla vatmarker och dammar samt
stenrésen fran bronsaldern. Under sommarhalvaret betar hér kor och kalvar. P4 éns
sddra del finns ett fantastiskt klipplandskap med strandgrottor och raukliknande
bildningar. Véaderkvarnen som restaurerades 2015 ligger vackert upphdjd.

Till Vendelso tar man sig med bat enklast fran Stavder bathamn, Stravalla Strand med
smabatshamn, Videbergs hamn alternativt Bua hamn.

Stravalla ar en omtyckt ort ca 25 km norr om Varberg. Till centralorten Kungsbacka som
ligger norr om Stravalla &r det 30 km. De bada samhéllena Varébacka och Frillesas ca
10km bort har bland bland annat vélsorterade

livsmedelsbutiker, bensinstation, bygg och trédgardsbutik, inredningsbutik, pizzeria

och frukt- och grénsaksbod sommartid.

Omradet i och omkring Stravalla har bra kommunikationer och utmérkt infrastruktur
med frekventa bussférbindelser till bl.a. Kungsbacka, Varberg och Géteborg. Tack vare
Stravallas lage med narhet till E6:an finns bra pendlingsmgjligheter till bAde Goteborg,
Varberg som Kungsbacka. Pendeltag trafikerar stationen i nérliggande orten Asa ca 8
km bort. Fran Asa tar man sig smidigt till Varberg eller Géteborg under 30 minuter.
Stravalla &r sommartid en popular turistort med en av Véstsveriges basta sandstrander

Sida 10 av 11

EKEBY MAKLARE
Karl Johansgatan 40
414 59 Goteborg

Telefon: 031-249680 Org.nr: 916560-0223
info@ekeby.cc Godkénd for F-skatt
www.svenskaidyller.se



Copyright © Detta dokument &r Uil Idé, text & layout skyddat enligt Iagen om upphovsritt - Vitec Makdarsystam AB

EKEBY

Stadshem & lantidyller

Nérservice

Ovrigt

och marina och batklubb. Marinan har plats fér ca 100 fritidsbatar.
Stravalla Strands fritidsférening anordnar arligen simskola, yoga, sommarfester m.m Hér
finns dven kiosk, tennisbana, boulebana, ridskola, simskola och seglarskola.

Omradet lockar en hel del konstnérer med tillhdrande utstéliningar och kurser.
Landskapet bestar till stora delar av &krar, betesmark och delvis skog. | ndromradena till
Stravalla finns rikligt med svamp och bér, blabér och lingon. Hér finns ett flertal vélskotta
héstgardar och ridskolor vackert belégna i det béljande och 6ppna landskapet med
nérhet till havet,

Nérmaste samhéllen &r Stravalla, Frillesas, Vérobacka och Bua.
Exploatering:

Vendelsd ingar i Natura 2000-omrade vilket forsvarar for framtida exploatering av
resterande del av 6n.

VAGBESKRIVNING

Man tar sig till fastigheten med bat via nagon av de nérliggande bathamnarna. Stavder bathamn, Stravalla strand
smatbatshamn, Videbergs hamn eller Bua hamn.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen &r

objektsbeskrivningen.
Dan Zacka asson //

Séljare
Goteborg den 23 juni 2026

korrekta. Képaren bekréftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

Kopare
G&teborg den 23 juni 2026 den

N & el (/buw‘ N
Lena Zackariasson

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méaklare

Johan Kvarfordt
Reg. Fastighetsméklare
0701-138198

info@ekebymaklare.se

Extra kontaktperson

Lucio Torstensson
07 2503 2503

lucio@ekebymaklare.se
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