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Sjélid &r en gard med tva separata bostadshus; ett fran 1850, renoverat 2020-2022, pa ca. 55 m2 och ett fran 2018 péa
ca 40 m2 + sovloft. Lada pa 110 m2 och ett pumphus. Djupborrad brunn 35 m frén 2018. Aviopp fran bada husen till
trekammarbrunn med infiltration 2018. 58 000 m2 eller 5,8 hektar stor natur/skogstomt med helt ensligt ldge for
dndan av sidovag till grusvéag. Méjlighet fér smaviltiakt. Tomten &r helt inne i naturreservat Fegen med gangavstand till
sjén (ca 250 m) och ca 1,5 km till fin sandstrand. Fiskerétt i sjén. 155 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/F-LHFJEUKJY

Pris 2 750 000 kr max eller bud
Objekttyp Gard med tva hus.
Inriktning Fritid, skog

Areal 5,8 ha

Antal skiften 2

ALLMANT OM FASTIGHETEN

JC-000879 Sida 1av 6
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Beskrivning Humlered Sjolid 1 vid Kalv &r en fastighet med tva separata bostadshus och stor tomt
om totalt ca 58 000 m2 med aker, ang och gles I6vskog runt de bada bostadshusen och
ladugarden och skogen ner i riktning mot den stora sjén Fegen, som numera ar
naturreservat, vilket innesluter hela fastigheten. Har finns tva separata fastigheter som
séljs samlat, varav den ena omfattar skog och lada om 52 794 m2 och den andra bada
husen med tomt om 5 206 kvm. Laget ar patagligt ostdrt med infart via sidovag till
grusvag som slutar vid fastigheten, utan genomfartstrafik och utan narliggande grannar.
Husen ar pa ca 55 m2 och 40 m2, dar det aldsta ar byggt i liggande timmer nagon gang
runt mitten pa 1800-talet och det andra &r nybyggt 2018. Husen ligger ca. 60 meter fran
varandra, sa fastigheten lampar sig bade for nar man har gaster, eller tva familjer som
gar samman. Det gamla huset har genomgatt en omfattande renovering ca 2020-2025
med nya ytskikt, fénster, dorrar, tak, elinstallationer, badrum, pentry, luftvarmepump,
terrass mm. Har finns hall med automatsakringar, frysbox och trappa till den oinredda
vinden, dar man skulle kunna goéra sovloft vid behov. Stort vardagsrum med malat tragolv,
parlspont i taket, brostpanel och tapet pa vaggarna, luftvarmepumpens innerdel, soffa
och extra sangar som kan placeras efter behov. Vardagsrummet har 6ppen férbindelse
via hall till koket/pentryt med matplats, utgang till terrassen, liten diskbank, nagra fa
koksskap samt airfryer och kyl/frys. Det finns ingen elspis i dag. Sovrum med malat
tragolv och tva enkelsangar. Badrum med vatrumsmatta pa golvet och i duschen, WC,
handfat, varmvattenberedare och en rymlig dusch. Det finns lite renoveringsbehov kvar,
men som kan ordnas lite efter hand. Det finns spar av fukt i taket i duschen, men dessa
harstammar fran innan nuvarande taket lades (2025), sa det &r endast kosmetiskt. Pa
vaggen i hallen/koket sitter skivor som liknar parlspont, men ar det inte. De har buktat
sig pga. temperaturskillnader och borde bytas. En bit parlspont i taket i koket har slappt
och bor fastas upp igen och golvet vid terrassdérren behéver kontrolleras. Det saknas
aven hangrannor, vilket borde monteras.

Det nyare huset fran 2018 ar pa ca 40 m2 och darutdver en stor terrass. Detta ar ocksa
ett timmerhus och bestar av stort vardagsrum/kék, som ar éppet upp i nocken med
stege upp till ett mysigt sovloft. Har finns laminatgolv, matplats, soffgrupp,
luftvarmepump, panoramafonster med fin utsikt Over angarna och kék med diskbank,
elspis med tva plattor och kyl/frys. Darutdver finns en rymlig hall, ett badrum med
vatrumsmatta pa golvet, WC, handfat och duschkabin samt ett sovrum med dubbelséng,
garderober och sakringsskap med automatsakringar. Rejal terrass aven har, som ar
delvist tackt. Djupborrad brunn (2018) pa ca 35 m. med eget pumphus och vattenfilter.
Nyare godkant avlopp (2018) i form av trekammarbrunn med infiltration. De flesta mobler
och annat |6s6re kan kopas till eller medfélja, enl. Snskemal och avtal med saljaren.

Ut éver husen finns en rejal ladugard fran ca 1910 pa ca 110 m2. Ladan har plattak och
gott om plats for lagring och sa finns en separat container for lagring av akgrasklippare,
verktyg mm. El finns inte i ladan, men gar att dra ovan mark vid behov. Pumphus med
vatteninstallationer. Lekstuga.

58 000 m? (eller knappa 6 hektar eller 12 tunnland) idyllisk, helt ensligt, ostért och
naturskont belagen natur/skogstomt, for andan av en enskild skogsvag, bestaende av
tva fastighetsbeteckningar, dar 1:9 &r pa 5 206 m2 runt bostadshusen och 1:2 ar pa 52
794 m2 med skogen, lite &ngsmark i anslutning till husen och ladugarden, dar man
skulle kunna inreda hastboxar och utveckla stallet till en liten hastgard om man ville.
Skogen bestar av blandskog med en del gles I6vskog runt byggnaderna och annars
Overvagande yngre barrskog i behov av gallring och 6versyn. Har finns inget betydande
skogsvarde, men man ar mer an rikligt sjalvférsoérjande med ved och skdter man skogen
val, genererar man aven ett hogre ekonomiskt varde pa sikt. Natur och harlighetsvardet
ar daremot helt i topp och fastigheten ligger helt inom Naturreservat Fegen pa totalt 896
hektar, vilket bjuder pa en mangd naturupplevelser, med bade smaviltjakt pa tomten,
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Adress
Fastighetsbeteckning

Planbestammelser

fiskeratt i sjon, som har 17 fiskarter varav varsikldjan ar narmast unik for Fegen, och ett
mycket rikt fagelliv med ett 90-tal hackande fagelarter runt sjon (t ex storlom, fiskgjuse,
rédbena, havstrut och kanadagass). Detta medfér dock aven vissa begransningar och
etablerade foreskrifter for reservatet skall naturligtvis noga féljas. Sjon Fegen ar en stor
sjo pa ca. 24 km2 och ca 19 km. lang och fran husen ar det ca 250 m. fagelvagen och
ca 500 m. om man foljer vagen med majlighet att géra en egen stig genom skogen om
man vill. Ca 1,5 km. fran husen till oerhért vacker badplats med sandstrand. For att
komma till stranden pa bilderna gar man vidare ner for grusvagen (innan ni svangde ner
till huset) och tag darefter forsta vag till hdger (bom fér vagen) och félj denna tills den
slutar. Ca 5 km. fran byn Kalv med trevlig lanthandel. Ca 10 km. till Mardaklev, dar det bl
a finns skola, 18-héls golfbana och an Atran. Ca 35 km. till Ullared och berémd
shopping i Ge-Kas, dar man kan kdpa allt man kan ténka sig. Ca 57 km. till skidbacken
Isaberg Mountain Resort vid Hestra och ca 65 km. till westernlandet High Chaparral. Ca
75 km. fran Varberg och Falkenberg, ca 110 km. fran Géteborg, ca 155 km. fran
Helsingborg och ca 210 km. fran Malmaé.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands 1an. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av képaren och aterbetalas
ej vid avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det
ar givetuvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
budgivning upp till maxpriset. Lds mer pa hemsidan "Om att kdpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Humlered Sjolid 1, 512 61 Kalv

Svenljunga Humlered 1:2 & 1:9

Naturreservat: Fegen, 2010-03-15, aktnr. 1465-P83. Laga kraft 2012-02-02.

Servitut, samfallighet, GA Humlered 1:9: Mulbete, avtalsservitut, akt 15-IM4-25/108.1

m.m. Avtalsservitut enligt kdpekontrakt bildat vid avsondringen 1909-10-26 till forman for 1:2
och numera aven 1:9 (som avstyckats fran denna) att begagna utfartsvag till allmanna
bygdevagen Over grannfastigheten Humlered 1:5. Fiskeratt i sjon Fegen.

Pantbrev 3 st, totalt 300 000 kr

TAXERING

Taxeringsenhet 110, Obebyggd lantbruksenhet
Taxeringsar 2023. Taxeringsvarde 344 000 kr, fordelat pa skog 304 000 kr, évrigt 40 000 kr

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 702 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 522 000 kr, smahusmark 180 000 kr

AREAL
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Taxerad areal

Totalt 5,8 ha fordelat pa skog 3 ha, aker 1 ha, ovrigt 1,8 ha

BOSTADSBYGGNADER

Torp

Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar Ca 1850

Fasad Staende trapanel
Stomme Liggande timmer

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

INTERIOR

Antal rum

Boarea

Torpargrund

Betong, natursten

Tra

Isolerglasfonster

Betongpannor

Luftvarmepump och direktverkande el.

Sjalvdrag och luftvarmepump

Internet: 5G tackning med ca 60 Mbit/s ner och ca 42 Mbit/s upp, matt pa platsen med
Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om
man behdver hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders

bindningstid) + 390 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

2020-2025

2 varav 1 sovrum

55 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 15 000 Vatten/avlopp 1500
Renhallning 2705 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 8 000 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 27 205
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk och omfattar bada

husen.
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Elférbrukning 5 000 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

1-plansvilla

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 2018

Byggnadssatt Valisolerat timmerhus byggt med platta pa mark. Papptak.
Uppvarmning Luftvarmepump och direktverkande el.

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 40 m? + biarea 10 m?

EKONOMIBYGGNADER

Lada

Ut 6ver husen finns en rejal ladugard fran ca 1910 pa ca 110 m2. Ladan har plattak och gott om plats for lagring och
sa finns en separat container for lagring av akgrasklippare, verktyg mm. El finns inte i ladan, men gar att dra ovan
mark vid behov.

Pumphus

Pumphus med vatteninstallationer.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 27 205 kr

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk och omfattar bada
husen.

Elférbrukning 5 000 kWh/ar

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakringsbolag Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 750 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 412 500
Lanebelopp 2337 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 4 091
Driftskostnad 2 267
Netto boendekostnad per manad 6 358

20 %

550 000
2200000
3 850

2 267
6117

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

687 500
2062 500
3609

2 267
5876

NUVARANDE AGARE

Peter Fange-Christensen

VAGBESKRIVNING

Adress: Humlered Sjolid 1, Kalv. GPS-koordinater: N 57° 14.8881', E 13° 7.7289'. Decimal: 57.24814, 13.12881.
RT90: 6350091.269, 1338456.551. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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