VALKOMMEN!
AKERBYVAGEN 294
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Sallan till salu! Vélplanerad 5:a om 122 m? med genomgaende planlésning - bekvamt pa entréplan. Stor mdblerbar
balkong i vastlage. Rofyllt [age pa nast sista garden fran Taby Centrum. Mycket bra fér den stora familjen med fyra

sovrum, gast-WC och separat dusch. Ytterligare ett stort badrum som for narvarande ej ar fardigstallt . Stort forrad.

- Rymlig och vélplanerad.
- Vardagsrum och kok vetter mot lummig och lugn, fin gard.

- Mycket valskétt, akta och lagt belanad brf som ager marken.

BRF Farmen i Taby ar en stabil férening fran 1970 med en belaning pa endast 1520 kr per kvm lagenhetsyta.

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
0703066900
katri.arnarp@stromblad.nu
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Utgangspris: 4.995.000 kr

Avgift 6.135 kr/man. Viélplanerad 5-rumslédgenhet med
Boarea: 122 m? sende olanlésnin

Antal rum: 5 rok genomgaenae p 9
Vaning: 1av3

Hiss: Hiss finns ej. Stor, méblerbar inglasad balkong.

Forening: BRF Farmen i Taby
Byggnadsar: 1965-1967

Mycket vélskott, dkta och lagt
Tilltrade: Enl Ok.

belanad brf som dger marken.



Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

ESTROHBLAD

FASTIGHETSFORMEDLING




- INTERIOR -

Valkommen till en mycket valplanerad stor lagenhet for familjen
med behov av flera sovrum. Bostaden ligger bekvamt pa
entréplanet och har en genomgaende planlésning med stora
fonster och stor méblerbar inglasad balkong. Utsikt med mycket
grénska mot lugn och fin innergard och balkong som har ett
harligt vastligt 1age. Praktiskt korridorkok med matplats i delvis
oppen planlésning mot vardagsrummet och med intill liggande
avskilt sovrum. 3 sovrum i fil med masterbedroom med utganag till
balkongen. Separat wc samt dusch och stort badrum som ej ar
fardigstallt.

Lagenhetsinnehavare disponerar ett stort forrad.

RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkomnande hall med hatthylla och plats for ytterklader och
skor.

Vitmalade vaggar och 1-stavig ekparkett.

wC
Fin wc intill hallen och entrén. Det finns wc, handfat med
kommod och spegel med férvaring.

Vaggarna ar vitmalade och golvet kolmardsmarmor.

KOK M MATPLATS

Koket ar ett praktiskt s.k korridorkdk med gott om arbetsytor och
med underskap och éverskap pa bagge sidor. Matplatsen har ett
stort fonster mot gardens gronska. Det har ett delvis 6ppet lage
mot vardagsrum. Harifran nas aven ett av de fyra sovrummen -
med avskilt 1age.

Koket ar utrustat med dubbelho och blandare, diskmaskin, spis
och flakt, samt hel kyl och frys. Det finns gott om arbetsytor i ek
och profilerade vita luckor pa under- och dverskap.

Vaggarna ar vitmalade och golvet ekparkett.

SOVRUM 1

Det har sovrummet ligger avskilt fran évriga sovrum och vetter
mot garden med en harlig gronska utanfor det stora fonstret. Det
finns gott och majligheter till varierad méblering.

Vaggarna ar malade i ljus gul kuldr och golvet ett enstavigt
exklusivt ekgolv i fiskbensmonster storre.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet har en hel fénstervagg mot den gronskande
innergarden. Det finns gott om plats att méblera for socialt
umgange. Fran vardagsrummet nas det storsta sovrummet med
utgang till den harliga inglasade balkongen.

Vaggarna ar vitmalade. Golvet ar fiskbensparkett i ek.

SOVRUM 2

Det hér stora sovrummet (master bedroom) har plats for stor
sang med sangbord samt skrivbord eller 1asfatolj. Det finns en
garderobsvagg med 4 garderober. Fran det har sovrummet nas
bostadens stora inglasade och méblerbara balkong med ett fint
vastlage.

Vaggarna ar vitmalade och golvet &r 1-stavig ekparkett.

KORRIDOR/HALL

Fran hallen nas ytterligare 2 sovrum. Har finns en vagg med fyra
garderober samt en fristdende garderob. Har finns aven en
separat wc, dusch och ett badrum (ej fardigstallt).

Ljust beige malade vaggar och 1-stavig ekparkett.

SOVRUM 3

Sovrum i bra storlek med stort fénster. Har finns en platsbyggd
sang med forvaring och yta for skrivbord. En garderobsvagg med
4 garderober.

Vaggarna ar vitmalade och golvet &r ett plastgolv.

SOVRUM 4

Annu ett sovrum som har bra métt och dimensioner och méjlighet
att moéblera pa flera satt. Rummet har ett stort fénster och det
sitter fasta hyllor pa vaggarna. Det finns 2 garderober.

Vaggarna ar vitmalade och golvet ar ett plastgolv.

DUSCH
Det finns ett separat duschrum med dusch och handfat.

Véaggarna ar delvis kaklade i vitt och delvis tapetserade i gult
monster. Golvet ar ett vatrumsgolv.

BADRUM

Badrummet ar ett stort badrum som ej ar fardigstallt. Saljaren kan
ata sig att fardigstalla badrummet enligt separat
Overenskommelse.

Vaggar och golv har ej ytskikt. Badrumsporslin saknas. Ej
fardigstallt.

FORRAD
Lagenheten disponerar ett stort forrad.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

6.195 kr/man. | avgiften ingar varme, vatten, forrad samt
bostadsrattstillaggsforsakring. Hushallsel kdps in gemensamt
och debiteras i efterskott. Balkongavgift 230 kr/man tillkommer.
Obligatorisk TV/Internetavgift pa 85 kr.

Storlek

Boarea 122 m2. 5 rum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 188104-0571
For folkbokforing: 1101

Adress
Akerbyvagen 294, 187 38 Taby. Belagen i Taby kommun.
Skattesats 30,172.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1965-1967

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 700 kr/man; , hemférsékring 300 kr och
hushallsstrom 400 kr. Elen avser hushallsel och uppskattas
enligt 250 kwh/man ganger 1,60 kr. Férsakringen ar en
uppskattning och kan variera individuellt. Obligatoriska tillagg till
avgiften ar balkongtillagg pa 230 kr/man och TV/Internetavgift pa
85 kr/man.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 5 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.1499 % och andel av arsavgiften ar 0.15
%. Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 160.787 kr.
Langfristiga skulder 113 650 000 kr + kortfristiga skulder 23 319
288 kr = 136 969 288 kr - tillgangar kassa/bank 29 777 984 kr =
107 191 304 kr x andelstal 0,15 = 160 787 kr enl AR 2025

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
2026-06-18. Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening
BRF Farmen i Taby. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 866 st Igh varav 0 st hyresratter och 12 st lokaler.

Primarenergital: 132 kWh/m? per ar

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 5 gardar; Minken 948 kvm, Jarven 890 kvm,
Raven 1 303 kvm, Hermelinen 1 049 kvm och Gravlingen 1 641
kvm. Métes- och festlokal pa Akerbyvégen 216 utrustad for 40
personer. Lokal foér hobbyverksamhet, disponeras kostnadsfritt
av medlemmarna. Cykeltvatt, sy verksamhet och bibliotek dar
medlemmar kan Iamna in och lana bdcker. Utegym pa gard
Jarven. Gastrum for uthyrning till medlemmar. 20
barnvagnsforrad, kostnadsfritt for medlemmar. 29 tvattstugor
varav 2 for grovtvatt.

Bilplats

Brf Farmen har totalt 1.069 parkeringsplatser.Av dessa
parkeringsplatser ar:

-101 st. Kallgarage med manadsavg pa 400 kr.

- 281 st. Carportar med manadsavg pa 200 kr.

- 687 st. Ute parkering med en manadsavgift pa 135 kr. 539 av
dem har tillgang elbils laddning/motorvarmare.

Tillval pa parkeringarna &r:

- Laddning 125kr/manaden plus 2:20 kr/kWh.

- Motorvarmare 75 kr/manaden plus 2:20 kr/kWh.
Dessutom finns det parkeringshus for 17 motorcyklar.
Manadsavg. 165 kr per manad.

For att fa tillgang till Wayblers uttag kontakta férvaltningen Brf
Farmen. Forbrukningen av el faktureras av Waybler.

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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Bekvamt och trivsamt boende nara Taby
Centrum!

Bra, genomgaende planering med 4 sovrum
och bra vardagsrum/kok.

Stor, moblerbar inglasad balkong.

Mycket valskott, dkta och lagt belanad brf
med bra faciliteter sasom festlokal att hyra,
lokal for hobbyverksamhet, cykeltvatt och
bibliotek for medlemmar. Brf Farmen har tre
sma lagenheter som medlemmar kan hyra vid
behov. Utegym pa gard Jarven.

Mer info pa brffarmen.se




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi beror dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela

forsaljningsprocessen ar vi tiligangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6égon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer dverens om vad galler till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar
ocksa till att soka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070-3066900
katri.arnarp@stromblad.nu
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