Qs
()
z:
St
s
—
0 2

VALKOMMEN!
BOULEVARDEN 81




Trivsam 1:a pa 29 kvm med stor, inglasad balkong pa 10 kvm och 3,14 m i takhdjd. Fint ljusinslapp fran stora
fonsterpartier. Bra planldsning med manga gedigna och genomarbetade detaljer och skandinaviskt ljus parkett. En
genomgaende stilren kansla med hog standard. Rymligt, snyggt badrum med tvattmaskin. Pa taket till huset ligger de tva

gemensamma takterrasserna med utsikt dver parkerna. Forrad hor till lagenheten.

Fastigheten har ett fint I1age i den nya, levande stadsdelen Taby Park med varierad bebyggelse och hdg servicegrad.
Foreningen ager marken och fastigheten ar Svanenmarkt. Féreningen ager tva hus med totalt 187 st ldgenheter med
tillgang till 85 parkeringsplatser varav 35 med laddstolpe for elbil och 6 mc-platser. Dessutom bilpool. 6 stycken
cykelforrad och 6 barnvagns-/rullstolsforrad. Gard med lekutrustning, cykelstall och parkbankar. Mer information pa
https://brfscilla.se

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
0703066900
katri.arnarp@stromblad.nu




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.995.000 kr

2.174 kr/man.

29 m?

0m?

1 rok

1avb

Hiss finns.
BRF Scilla 1
2023

Efter

overenskommelse.

Trivsam 1:a pa 29 kvm med stor,
inglasad balkong pa 10 kvm.

Fint ljusinslépp fran stora
fonsterpartier och dessutom hela
3,14 m i takhojd.

Bra planlbsning med manga
gedigna och genomarbetade
detaljer och skandinaviskt ljus

parkett.



Kok/Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika frén verklighaten.

ESTR@MBLAD

FASTIGHETSFORMEDLING




- INTERIOR -

En fantastiskt valplanerad och ljus Iagenhet med manga fonster,
hogt i tak (drygt 3m) och stor inglasad balkong (drygt 10 kvm).
Hall med plats for ytterklader och stort badrum med tvattmaskin.
Ett fullutrustat kdk och ett rum som rymmer sovplats, matplats
och TV-hang. Vaggarna ar genomgaende malade i vitt och golvet
ar ett ekparkettgolv.

Lagenhetsinnehavaren disponerar ett I1agenhetsforrad.

RUMSBESKRIVNING

HALL

En valdisponerad hall med plats for ytterklader samt 2
garderober.

Vaggarna ar malade i svagt bruten kuldr i gront och golvet ar en
stavpakett i ek.

BADRUM

Ett stort och bekvamt badrum med helkaklade vaggar och golv.
Har finns en kombitvattmaskin, dusch m glasdérrar, handfat med
kommod, och ett spegelskap.

Vaggarna har stora ljusgra kakelplattor och golvet ljusgra klinker.

RUM

Rummet ar valdisponerat med stort fénsterparti och utgang till en
stor balkong som I6per langs hela lagenheten. Rummet har gott
om plats for séang, TV-mdbel och matplats.

Vaggarna ar malade i svagt bruten kulor i gront och golvet ar
stavparkett i ek.

KOK

Koket ar toppmodernt och valutrustat och har ett stort fonster mot
den stora balkongen. Det finns ho, blandare, hall och ugn, flakt,
kombinerad kyl/frys och diskmaskin samt mikro. Arbetsbank och
stankskivor i snygg intermezzo-stil. Under och dverskap med
snygga matchande vita luckor.

Vaggarna ar svagt bruten kuldr i grént och golvet stavparkett i ek.

BALKONG

Fran rummet kommer man ut till den stora inglasade balkongen.
Majligt att matbord och/eller liten lounge. Golvet ar forsett med
klinker som kombineras med racke och glas med profiler som gar
i gratt ger ett stilrent uttryck.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

2.174 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, vatten samt utékad
bostadsrattsforsakring. Avgift for TV och Bredband pa 234 kr/
man tillkommer och ar obligatorisk och redovisas separat pa
manadsavin. Féreningen har ett gemensamt elabonnemang -
faktisk forbrukning debiteras pa manadsavin.

Storlek

Boarea 29 m2. 1 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 2-1003
For folkbokforing: 1003

Adress
Boulevarden 81, 183 41 Taby. Belagen i Taby kommun.
Skattesats 30,172.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2023

Driftskostnad

Driftskostnad ar 375 kr/man varav hemférsakring 175 kr och

hushallsstrém 200 kr. .

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.29905 %. Andel av arsavgift ar 0.29323
%.

Indirekt nettoskuldsattning ar 467 101 kr beraknat enligt
Langfristiga skulder 118 641 175 kr + Kortfristiga skulder 46 777
059 kr = 165 418 234 kr - tillgangar kassa/bank 3 258 389 kr =
162 159 845 kr x andelstal = 467 101 kr enligt AR 2025.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
2026-07-03. Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening

BRF Scilla 1. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen finns
187 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Féreningen har inga
avgiftshdjningar planerade. Avgiften ses dver arligen i samband
med budgetarbete for nasta verksamhetsar vilket normalt sker i
oktober Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna
2025-02-01 med 7%.

Primarenergital: 52 kWh/m? per ar.

Bilplats

85 st varav 30 st elbilplatser samt 6 platser for mc i garage.
Manadskostnad: 1250kr for vanlig parkeringsplats.

1750kr + elférbrukningen for ladd-parkeringsplats.

800kr for me-parkeringsplats

Foéreningen ar dessutom ansluten till bilpool.

TVlinternet

Foreningen har ett gemensamt gruppavtal for bredband,
kabel-TV och telefoni med Ownit. Féreningens gemensamma
avtal innehaller bredband med en hastighet om 250 Mbit/s,
Ownit TV Bas (18 kanaler) samt IP-telefoni. Kostnaden for
avtalet tillkommer med ett obligatoriskt tillagg om 224 kr/man.

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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Bra planlésning med manga gedigna och
genomarbetade detaljer och skandinaviskt
ljus parkett.

Stor, inglasad balkong.

Stora fonsterpartier och 3,14 m i takhojd.

Rymligt, snyggt badrum med tvattmaskin. '

Pa taket till huset ligger de tvd gemensamma
takterrasserna med utsikt 6ver parkerna.

Forrad hor till lagenheten.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi beror dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhérd och kreativ. | hela
forsaljningsprocessen ar vi tiligangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6égon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer 6verens om vad galler till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar
ocksa till att soka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

0703066900
katri.arnarp@stromblad.nu
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