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Gard med tva bostadshus - lilla torpet med anor frén mitten av 1800-talet ca 65 m2 + mdjligt sovloft och stora huset
fran 1880-talet pa ca 200 m2. Grévd brunn med gardspump, &ldre avlopp. Bada husen har stort renoveringsbehov,
men det mindre kan anvéndas direkt under tiden man renoverar, pa sitt lite primitiva vis. Tva lador ca 300 och 140
m2. 35 603 m2 tomt med grdsmatta, ndgra frukttréd, skog och éppna dngar. Ca 300 m. till ndrmaste granne och ca
1,5 km till sj6. Ca 255 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/XVR6Jwns83c

Pris 1 250 000 kr max eller bud
Objekttyp Ovrig bostad

Inriktning Fritid

Areal 3,56 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Gillbonderyd 5 och 6 vid Alstermo bestar av tva hus varav den stora
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mangardsbyggnaden ar uppfort omkring 1880-talet och omfattar cirka 200 m2 boyta,
med ytterligare kattvindar pa ovanvaningen, som kan ge ytterligare anvandbar plats.
Huset har liggande kladselpanel utanpa en liggande timmerkonstruktion med
enkelglasfonster (en del innerfonster finns), kraftigt fundament med huggen natursten
och ett bra plattak. Sedan taket lades ar huset tatt uppifran, men invandigt finns aldre
skador synliga i hallen och trapphallsrummet pa évervaningen och delar behéver bytas
och byggas upp igen. Elen ar inte aktiv i detta hus och el, vatten, avlopp, skorstenar och
eldstader behdver ses 6ver och renoveras/bytas innan bruk. Entrén ar stor med
pardorrar, hogt i tak och tydlig karaktar. | hallen syns manga fina aldre detaljer, dérrar
och beslag. Badrummet &r gammalt, troligen fran 1950-talet, med handfat, badkar och
WC, men ar inte i bruk. Gammalt vattenburet varmesystem finns, liksom pannrum i
tillbyggnaden, men pannan har bérjat att ga igenom golvet och anlaggningen ar inte
anvandbar utan omfattande renovering. Pa entréplanet finns flera stora rum med
plankgolv, aldre ytskikt och fina detaljer. Ett rum kan anvandas som sovrum eller kontor,
vidare finns sallskapsrum och en storre matsal eller finrum med vackra pardorrar, hogt
till taken, paneler och tva riktiga porslinskakelugnar. Kakelugnarna i det stora huset ar
inte kontrollerade och behdver provtryckas och bedémas av sotaren innan anvandning.
Koket ar ett stort lantkok med tydlig 1950-talskaraktar, gott om skap, matplats,
diskbank, aldre elspis samt kyl och frys, men funktionen pa installationer och vitvaror ar
inte testad. | anslutning finns ytterligare ett rum dar delar av golvet 6ppnats upp, bland
annat vid syll/bottenstock, vilket gor skicket synligt och atkomligt for fortsatt renovering.
Ovanvaningen nas via den pampiga trappan och har ett stort rymligt trapphallsrum med
kupa samt tva stora sovrum med god takhojd. Har finns aldre linoleum/plastmatta pa
golven, men med tra under som i bottenplan. Det finns flera stora kattvindar och ett
utrymme i kattvinden dar man pabdrjat nagon form av toalett- eller badrumsinstallation
med litet handfat och gjutning och avlopp i golvet. Detta verkar aldrig ha fardigstallts.
Alla mobler och annat 16s6re ingar i affaren och ytterligare flyttstadning kommer inte att
utféras.

Det mindre bostadshuset har anor fran mitten av 1800-talet och &r cirka 65 m2 i
bottenplan, med majlighet att inreda sovloft pa vinden med lag takhdéjd. | bottenplan ar
takhojden ca 2,05-2,10 m. Huset ar byggt i gediget liggande timmer med liggande
kladselpanel och aldre betongtegeltak med undertak av traspan. Har fungerar elen och
huset kan anvandas under tiden 6vriga byggnader renoveras, men aven detta hus har
forstas stort renoveringsbehov. Vatten finns via gravd brunn med gardspump. Vatten har
varit indraget i huset, men detta ar inte aktivt pga. lacka pa en ledning. Brunnen till detta
huset har inte sinat och kvaliteten har analyserats 2026 med tjanligt resultat. Brunnen
till det stora huset har sinat pa hosten. Man kommer in via en liten glasveranda med
dubbeldérrar och enkelglas, dar vissa rutor ar spruckna. Kopplade dubbelglasfonster i
resten av huset. Darefter kommer man in i hallen med aldre spegeldérrar, lucka upp till
vinden och sakringsskap. Det tidigare badrummet har vatrumsmatta pa golv och vaggar,
liten handtvattstallsldsning med vatten fran brunn till en behallare, WC (vatten halls i
med spann) samt plats for dusch (har funnits tidigare, men nu bortplockad). Avloppet
uppges vara en aldre trekammarbrunn med infiltration till stenkista, men det ar inte
registrerat hos kommunen. Man far rakna med att det behdver uppdateras, men det
finns inget krav om andring i dagslaget. Rymligt sovrum med plastmatta pa golvet,
celutex i taket (tra finns under), direktverkande elvarme och vacker vit porslinskakelugn.
Ytterligare sovrum eller matsal med plastmatta pa golvet, celutex i taket och ytterligare
en vit porslinskakelugn. Vardagsrum med plastmatta pa golvet och en emaljerad
Husqvarna braskamin. Kok med plastmatta pa golvet, lucka i golvet till
vatteninstallationer (ej i drift), kyl/frys fungerar, matplats, diskbank med vatten fran tank,
gott om skap och en emaljerad vedspis. Skorsten och eldstader kontrollerades av
skorstenstekniker 2022 och beddémdes da vara i ordning, bortsett fran eldstadsplan
saknas framfor vissa eldstader och glidskydd for markstege behdver monteras pa taket,
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Adress

Fastighetsbeteckning

men de har inte sotats sedan dess och sotare behover darfor bestallas innan
anvandning.

Utover bostadshusen finns en fin jordkallare samt tva stora lador. Den storre ladan ar ca
300 m2, byggd i timmer och har plattak i gott skick. Har finns massor av lagringsplats i
gammalt stal och vagnsportar med manga gamla vagnar, sladar och gamla
lantbruksredskap kvar. Den mindre ladan ar ca 140 m2, aven den med gammalt plattak,
och rymmer verkstad, forrad, vedbod och lagerplats. Har finns stor yta under tak med
behdver aven mycket uppstadning. Det finns mycket skrap, men aven manga
anvandbara och roliga lantbrukshistoriska saker.

Tomten omfattar 35 603 m2 (ca 3,5 hektar eller 7 tunnland) och bestar av 6ppna éngar
kring byggnaderna samt en hel del skog, s& man kan halla sig sjalvférsorjande i mycket
lang tid. Har finns nagra appeltrédd och dngarna och tomten ar delvis igenvuxen efter att
garden statt med lag aktivitet under manga ar. Laget ar mycket avskilt och lugnt med
minst 300 meter fagelvagen till narmaste granne i alla riktningar. Liten grusvag passerar
genom tomten och denna ar i stort sett otrafikerad, med endast de fa lokala i omradet
som kommer forbi. Vagen snordjs dock vintertid. Ca 1,5 km till Gillbonderydssjon med
en liten halvd dar man kan bada, aven om det inte ar en anlagd badplats. Vid Alsterfors,
ca 5 km fran huset, finns Alsteran med kant strémfiske, och i ndromradet finns dven
Alstermo ca 9 km. fran huset och det &r ca. 12 km. till Alghult med service och
badmaéjligheter i Algasjén. Ca. 30 km. till Nybro samhélle. Ca. 60 km. till Kalmar och
bron till Oland. Ca. 255 km fran Helsingborg och ca 267 km fran Malma.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kronobergs lan. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det
ar givetvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
budgivning upp till maxpriset. Lds mer pa hemsidan "Om att kdpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Gillbonderyd 5, 364 93 ALSTERMO

Uppvidinge Gillbonderyd 1:35

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

120, Bebyggd lantbruksenhet
2024

Totalt 632 000 kr, fordelat pa betesmark 57 000 kr, skog 98 000 kr, smahusbyggnader
273 000 kr, smahusmark 204 000 kr

AREAL
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Taxerad areal
Totalt 3 ha fordelat pa bete 2 ha, skog 1 ha

BOSTADSBYGGNADER

Mangardsbyggnad

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar Ca 1880

Fasad Liggande trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster Enkla fonster med innerfonster

Tak Plat

Uppvarmning Vattenburen varme (defekt) och ved (ej aktiv).

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 8 Mbit/s ner och ca. 0,5 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid)
+ 390-559 kr per manad, beroende pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

Vatten & aviopp Vatten fran gravd brunn som sinar pa hosten. Vatten har varit indraget till huset, men det
finns ingen aktiv installation i dag. Brunnen till den mindre huset har gardspump som
fungerar och vattnet ar testat med tjanligt resultat och den brunnen har inte sinat. Avliopp
till aldre avlopp, troligen en trekammarbrunn med infiltration till stenkista. Avloppet ar
inte registrerat hos kommunen och man for rakna med att det behdver uppdateras, men
det finns inget férelaggande om andring i dagslaget.

INTERIOR

Antal rum 7 varav 4 sovrum

Boarea 200 m? + biarea 30 m?

Torpet

Byggnadstyp Torpet

Byggar Ca 1850

JC Sida4 av 6

Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Byggnadssatt Ett plan med oinredd vind. Aldre betongtegel. Kopplade fénster. Liggande kladselpanel
utanpa liggande timmer.

Uppvarmning Direktverkande el och ved

Vatten & aviopp Vatten fran gravd brunn med fungerande gardspump. Vatten har varit indraget till huset,
men det finns ingen aktiv installation i dag. Vattnet ar testat med tjanligt resultat och
brunnen har inte sinat. Avlopp till aldre avlopp, troligen en trekammarbrunn med
infiltration till stenkista. Avloppet ar inte registrerat hos kommunen och man foér rakna
med att det behdver uppdateras, men det finns inget forelaggande om andring i

dagslaget.
INTERIOR
Antal rum 3
Boarea 65 m?

EKONOMIBYGGNADER

Stor lada

Stor lada i vinkel pa ca 300 m2, byggd i timmer och med plattak i gott skick. Har finns massor av lagringsplats i
gammalt stal och vagnsportar med manga gamla vagnar, sladar och gamla lantbruksredskap kvar.

Mindre lada

Den mindre ladan ar ca 140 m2, aven den med gammalt plattak, och rymmer verkstad, férrad, vedbod och lagerplats.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 16 500 kr
Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 3 578 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid mycket lite anvandning. Férsakring

ca 5 300 kr, renhallning 758 kr, elabonnemang och férbrukning ca. 8 000 kr,
avloppstémning ca 1 500 kr och sotare ca. 1 000 kr (sotning vart 3e ar vid fritidsbruk).

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakringsbolag Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 250 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3 % ranta
Driftskostnad

Fastighetsavgift

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

187 500 250 000 312 500
1062 500 1 000 000 937 500
1859 1750 1641
1375 1375 1375
298 298 298
3532 3423 3314

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Carolina Luna Maria Berardi
e David Christian Berardi

VAGBESKRIVNING

Adress: Gillbonderyd 5-6, Alstermo. GPS-koordinater: N 56° 55.6184', E 15° 38.6192'. Decimal: 56.92697, 15.64365.
RT90: 6311161.118, 1490161.423. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

Jc

Sida6 av 6

Telefon: 0430 91009
Mobil: 070 920 3483
info@oedegaarde.dk

Odegarde Sverige AB
Stationsvagen 15 A
312 51 KNARED

Godkand for F-skatt
Bankgiro: 5671-7929

Org.nr: 556664-6492
https://www.oedegaarde.dk/
https://www.facebook.com/oedegaarde



