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Objektsbeskrivning
Ljunghusen - Ljungsatersvagen 2A

SPANNANDE VILLA ALLDELES VID KANALEN!

Fér dig som vill bo med utsikt 6ver hamnen och Falsterbokanalen.

Arkitektritad villa med en inredd yta om ca 233 kvm och spédnnande planlésning. Perfekt fér den lilla familjen med
stort umgénge! Trevliga séllskapsdelar och separat sovrumsavdelning med dressingroom och balkong. Fran kéket
overblickar man hamn och kanal.

Visas efter 6verenskommelse - Ring och boka tid!

Pris 12 450 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 233 m?

Tomtarea 1783 m?

Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse
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INTERIOR

Antal rum 6 varav 2-4 sovrum

Boarea 233 m?

Areakalla Faktisk uppmatn norm SS 021053

Allman beskrivning av
interioren

AT01224

OBS! Taxerad yta boarea 119 kvm + biyta 96 kvm
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Entréplan

Entré: | hallen méts vi av ett vackert marockanskt klinkergolv. Till vanster ligger
gasttoaletten och en garderob fér avhangning av ytterklader.

Sallskapsrum: Ett stort sallskapsrum som har gott om utrymme. Ljusa vaggar och
parkett. Rummet delas av med en halvvdgg som angransar till koket och skapar annu
fler mojligheter till att moblera med skona fatdljer, 1ashdrna eller om man sa vill,
matrumsbord med plats for ca fyra. Fran sallskapsrummet nar vi en uteplats med
tradack i soder.

Kok: | kdket finns lika vackert klinkergolv som i hallen. Kéksinredning &r i trd med en
kokso i mitten. Vasken ar underlimmad i en fin marmorskiva som aven fungerar som
arbetsbank. Koket ar utrustat med i kyl, frys, varmluftsugn, microvagsugn,
induktionshall, flakt (Siemens), integrerad diskmaskin och vinkyl,

Gasttoalett: We, handfat, klinkers, fibercement skivor i gratt pa vaggarna.
Halluppgangen fran sallskapsrummet ar kladd i alm pa vaggarna. Handledsrackena ar
inkladda i lader. Betsad parkett uppe i hallen. Tradadrrar till alla rum.

Ovreplan

Sovrum, Master bedroom: En halvtrappa upp finns detta ljusa sovrum med balkong och
walk-in-closet. Rummet har vita vaggar och en heltackningsmatta i harlig gra nyans. Till
walk-in-closet finns det skjutdérrar. Aven inbyggda garderober med tradérrar. Sovrum:
Ett sovrum i vitt med heltdckningsmatta. Passar ypperligt som gastrum eller barnrum.
Det finns gott om inbyggda garderober.

Badrum: Helkaklat badrum med en bard i ljust kakel. P& golvet ligger det brunbeigt
klinkergolv. Badrummet ar utrustat med wc- stol, duschhérna, kommod med en vacker
oval vit vask. Det finns plats for badkar. Mellanplan

Vardagsrum: En halvtrappa ner fran koket och sallskapsrummet kommer vi ner till
vardagsrummet. Har finns gott om plats fér en soffgrupp framfér tv:n. Vaggarna ar
putsade och golvet ar i gjuten slipad betong med golvvarme. Det finns en inbyggd kamin
i tegel. Vardagsrummet ar avdelat med industriglas.

Kontor/Sovrum: Avdelat rum med industriglas. Aven héar har vi puts pa vaggarna och
golvet ar slipad betong med golvvarme. Rummet kan med férdel anvandas till kontor eller
sovrum.

Kallare

Ytterligare en halvtrappa ned kommer vi till kallaren.

Kallaren och trappan ned har annu ett fint marockanskt klinkergolv. Vaggarna ar malade
i ljus farg. | kallaren ligger bade sovrum, groventré , férrad och tvattstuga/grovkok.
Sovrum: Har finns annu ett sovrum med ljusa vaggar och ett laminatgolv. Passar dven
utmarkt som tonarsrum eller kontor.

Grovkok/Tvattstuga: Ljust klinkergolv. En rejal arbetsbank i sten med integrerad vask.
Tre underskap i bla nyans. Inbyggd tvattmaskin och torktumlare (Whirlpool), torkskap
(Elvita). Varmepanna (IVT). Har finns aven en dusch. Intill tvattstugan finns en
kladkammare med bra férradsutrymme.
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Grov entré: Groventrén nar vi antingen via ytterdorr fran tradgarden eller fran hallen i
kallaren. Har finns gott om utrymme. Malade ljusa vaggar och klinkers pa golvet.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Ljungsatersvagen 2A, 236 41 Hdllviken

Fastighetsbeteckning Vellinge Ljunghusen 2:19

Tomt 1 783 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Uppvuxen och lummig tomt om 1783
kvadratmeter som pa senare ar blivit anlagd. Flertalet olika uteplatser.

Bilplats Uppstallningsplats for 6-8 bilar

Vatten & aviopp Kommunala system

Servitut, samfallighet, GA Samfallighet: VELLINGE STORA HAMMAR S:18
m.m. VELLINGE STORA HAMMAR S:17
VELLINGE STORA HAMMAR S:6

Pantbrev 14 st, totalt 8 670 000 kr

Ovrigt FORUTSATTNINGAR
Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran
andra kallor. Ingen garanti Idmnas avseende beskrivningens riktighet. Nordiska
Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter
i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls
intressent till fastigheten. Kopare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt.
Spekulanter uppmanas darfor att infér ett eventuellt forvarv, noggrant utféra sin
undersokningsplikt avseende fastighetens skick och 6vriga fragor som ar av vikt for
spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den for
detta andamal och inte kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstdnd. Saljaren
forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende férhandlings- eller
forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

TAXERING

Typkod 200, Ej faststalld typ av smahusenhet

Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 8 568 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 368 000 kr, smahusmark 5 200 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-familjsvilla

Byggar 1970
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Fasad Puts pa Kalksten

Stomme Traregelverk ovan mark, stenstomme under markniva

Grundlaggning Kallare m mellanbjalklag av betong samt krypgrund

Fonster 2-glas isoler (6vervagande del)

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Varmepump luft-vatten Alder: 2017 Marke: IVT 490

Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar 2016 - Ombyggnation/Renovering: Kok, vardagsrum, sovrum, del av kallaren, tv-rum,

2019 - Renovering: Tvattstuga och groventré.

2020 - Byte av tak (underlagspapp och del av raspont), fasadputs, uppfart mm

OVRIGA BYGGNADER

Friliggande garage for 1 bil

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiférbrukning 93 kWh per m? (Atemp) och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 38 827 El

Renhallning 2542 Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Elférbrukning 20 941 kWh/ar
Nétbolag E-on

Elleverantor E-on

AT01224

Vatten/avlopp 6 522
Vagavgift/snd
Underhall

Summa arskostnad 47 891
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet I Ljunghusen finns Ljungenskolan som omfattas av F - 9, fritids och grundsarskola.
Dagis. Ljungskogens livs / Ica nara pa gangavstand. | Hollviken ligger Toppengallerian
som inrymmer flera smabutiker, Systembolaget samt en storre Ica butik. Ljunghusens
Golfklubb ar en av Sveriges basta golfbanor. Vita sandstrander i direkt narhet. Flertalet
restauranger i narheten, bl a Bar Porto i hamnen samt Bar Bistro i gamla stationshuset.

Kommunikation

Nérservice Ica Ljungskogen

Mycket goda kommunikationer och nara till busshallplats

OVRIGT

Arkitektritad villa om tva plan och kéllare med inredd yta om 233 kvadratmeter férdelad pa fyra olika plan. Villan fran
1970 bar en fin exterior med sin putsade kalksandstensfasad med ett diskret intryck men insidan har en interiér som
ar nagot utéver det vanliga. Fina/ovanliga materialslag med fingertoppkéansla har blandats och ar allt fran hard industri

till varmare och mjukare organiska material.

Exklusiva I6sningar som sticker ut gor detta till en riktigt trevlig villa.
Pendlingslaget ar optimalt med nara till vag 100, Malmé och kringliggande storstader ligger inom 30-45 minuter. En

unik fastighet pa unikt lage - maste ses!

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info

AT01224
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Walk in closet

Vellinge Ljunghusen 2:19

Tomtkarta
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