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R Riksbyggen

Styrelsen fér Bostadsrdltsforeningen

[ 1] o um Aaib . o - hermed
Forvaltningsberattelse o™
rékenskapsdret
2025-01-01 4ill 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
ocl i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007. De nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-24 hos Bolagsverket.

Avrets resultat & i samma niva med forgiende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under ret forindrats frdn 63% till 31%.
Kommande verksamhetsdr har foreningen tvé 1n som villkorsdndras. dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 651 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 911 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheten Majbaggen 3 i Bords stad. P4 fastigheten finns tvd byggnader med 62 ligenheter uppforda,
Byggnaderna dr uppfrda 2008. Fastighetens adress dr Norrgatan 12-14 i Boris,

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 10
3 rum och kdk 40
4 rum och kdk 12
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R Richrases

Total tomtarea 4732 m?
Total bostadsarea 4 460 m*
Arets taxeringsviirde 82 788 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 83 069 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Ekbergs Ren Trivsel Lokalvard

Tranemo triadgérdstjinst Fastighetsskotsel
Sappa Kabel-tv

Boras elhandel Elavtal

Berglunds Ror AB Virme/vatten
Lansforsdkring Skadedjursbekimpning
Boras Brandservice Brandsékerhet

Vinga Hiss Hissar

Progetti medical ab Defibrillator

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |épande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfirt
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Underhillsplan:

Enligt foreningens underhéllsplan géllande till 2051 uppgér underhéllskostnaden for de nirmaste 30 aren till totalt 38
928 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 1 297 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 062 tkr.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades 2025.
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R Riistyamen

Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingemar Nordvall Ordfrande 2027
Alexander Schelin Sekreterare 2026
Felicidad Vicei Ledamot 2027
Fredrik Hedberg Ledamot 2026
Hékan Pettersson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Osterdahl Suppleant 2027
Monika Sekovska Suppleant 2026
Niklas Kretschmer Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Naeimeh Vali

Sonja Carlsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsiret har inga hiindelser intriffat som pdverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 96 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2025-01-01 d den hijdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgift med 2,5%
fran och med 2026-01-01

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 888 kir/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 4 st.)
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Verksamhetsberittelse for Brf Majbaggen 1 i Boras

Verksamhetsar: 2025

Brf Majbaggen | ér en bostadsrittsforening beldgen i Boras. Foreningen bedriver forvaltning och drift av fastigheten
samt arbetar kontinuerligt med langsiktig planering for underhall och investeringar for att sikerstilla ett tryggt och
hallbart boende for medlemmarna.

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med l6pande forvaltning, underhdllsfrigor, miljéforbattringar samt
langsiktig planering av kommande fasadrenovering. Fokus har legat pd ekonomiskt ansvarstagande och effektiv
resursanviandning i kombination med investeringar som sénker framtida drift- och energikostnader.

Styrelsen tackas varmt for sitt engagemang och arbete under ret, vilket har bidragit till ett framgéngsrikt
verksamhetsar.

Genomfirda arbeten under Aret

Under 2025 har foljande atgérder utforts:

* Garage — renoveringsatgirder: Reparationer och underhall har genomforts for att sikerstilla god funktion och sikerhet
i foreningens garage.

* Miljéarbete — byte till LED-belysning: Aldre kvicksilverrdr har ersatts med modern LED-belysning i samtliga berdrda
armaturer. Detta har gett bade ldgre energiférbrukning och minskad miljépaverkan.

» Vattenldckor i pannrum: Uppkomna lidckor har atgérdats och reparationer utférts for att sikerstilla driften och
minimera risken for framtida skador.

» Tridfillning av almar: Tre almar som drabbats av almsjuka har fillts av sikerhetsskil och for att hindra spridning av
sjukdomen.

* Planering av fasadrenovering 2026: Under aret har foreningen genomfdrt projektering, upphandling och firgsittning
infor kommande fasadarbete. Bygglov med kuldriindring har godkiints av byggnadsnimnden och huvudentreprenér har
kontrakterats.

Avgifter
For att mota 6kade kostnader och sékerstilla foreningens langsiktiga ekonomi har arsavgiften hijts med 2,5 % med start
den | januari 2026.

Ekonomi
Féreningens ekonomi bedéms som stabil. Styrelsen arbetar med langsiktig ekonomisk planering och kostnadskontroll i
samband med framtida underhallsatgirder, sérskilt den kommande fasadrenoveringen.

Framtidsplaner

Infor 2026 planeras ett omfattande fasadunderhéll och fargbyte enligt beviljat bygglov. Styrelsen fortsitter folja
kostnadsutvecklingen och sikerstéller genom avtal och projektering att arbetet utférs med god kvalitet och till rimlig
kostnad.

Med vinliga hilsningar Ingemar Nordvall Styrelseordforande, Bostadsrittsforeningen Majbaggen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4206 4106 4041 4018 3690
Resultat efter finansiella poster* 1 260 1 246 321 1309 888
Soliditet %* 67 67 65 64 64
Likviditet % (31) 63 176 564 353
13.&.1'savg.1ﬂ"andel 1% av totala 95 95 94 95 95
rorelseintikter®

Arsavgn? kr/kvm upplaten med 892 370 862 862 790
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 156 178 147 131 133
Sparande kr/kvm* 394 443 255 452 347
Skuldsittning kr/kvm* 6 757 7425 8048 8118 8 187
Skuldsﬁt.t‘ning kr/kvm uppléaten med 7355 7425 2 048 2118 8 187
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 8,2 8,1 9,3 9,4 10,4

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett mtt pd fSreningens betalningsformiga p4 lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvr 1ga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intiikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pi totala intikter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadstiitt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande: _
Berilknas pd 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader fir planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimfdrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300 kr/kvm, hogt = >301
kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter, Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 —8 000 kr/kvm, hég =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hég =>15 000 kr/kvm,

Skuldsiittning kr/kvim uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala ridntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rdantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréindring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. letvalde Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hig =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 56 460 000 7059 990 3477022 1 246 059
Disposition enl. arsstimmobeslut | 246 059 —1 246 059
Reservering underhallsfond 1062 000 —1062 600

Avrets resultat 1260 408
Vid drets slut 56 460 000 8121990 3661081 1260 408 t"@
Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 4723 081

Arets resultat 1260 408

Arets fondreservering enligt stadgarna —1062 000

Summa 4921 489
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4921 489

Vad betriiffar féreningens resultat och stiillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Majbaggen 1 i Boras Org.nr. 7696163794

Document ID 09222115557576069922 {@} Signed IN, FH, AS, FV, HP, EA




I Rik
\ Rissbygaen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsitining Not 2 4205 848 4105 696
Ovriga rérelseintilcter Not 3 480 0
Summa rorelseintikter 4206 328 4105 581
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 520 644 —1629 331
Ovriga externa kostnader Not 5 —334 584 —258 086
Personalkostnader Not 6 —99 396 —98 080
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 —-651014 =650 000
Summa rérelsekostnader -2 605 639 —2 635 498
Rorelseresultat 1 600 689 1 470 083
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 98 193 208 095
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —438 474 —432119
Summa finansiella poster —340 281 —224 024
Resultat efter finansiella poster 1260 408 1246 059
Arets resultat 1260 408 1246 059
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 96 709 193 97 357 007
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 20 000 23 200
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 168 897 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 96 898 090 97 380 207
Summa anldggningstillgdngar 96 898 090 97 380 207
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 79 835 44 260
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 154 005 160 599
Summa kortfristiga fordringar 237 140 204 859
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6034279 4 279 006
Summa kassa och bank 6034279 4 279 006
Summa omsiittningstillgingar 6269 119 4 483 865
Summa tillgdngar 103 166 209 101 864 072
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 460 000 56 460 000

Fond for yttre underhall 8§ 121 990 7 059 990

Summa bundet eget kapital 64 581 990 63 519 990

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3661081 3477022

Arets resultat 1 260 408 1 246 059

Summa fritt eget kapital 4921 489 4723 081

Summa eget kapital 69 503 479 68 243 071
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 327 500 26 579 500

Summa langfristiga skulder 13 327 500 26 579 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 19 477 000 6 535000

Leverantorsskulder 265 869 159 862

Ovriga skulder Not 15 55 548 41 940

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 16 536 813 304 700

Summa Kkortfristiga skulder 20 335230 7 041 502

Summa eget kapital och skulder 103 166 209 101 864 072
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat Not 17 1 260 408 1246 059
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 651014 650 000
K.aﬁsaﬂi?de fran dsn lb‘pand.e verksamheten fore 1911 422 1 896 059
fordndringar av rorelsekapital
Kassafltde fran forindringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —33 998 —78 855
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 356 746 —323 426
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2234170 1493778
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —81 125
Investeringar i pagdende byggnation 7 —168 897
Kassafléde frin investeringsverksamheten —168 897 —81 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =310 000 -2 779 679
Kassaflide frin finansieringsverksamheten —310 000 =2 779 679
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1755273 —1 367 027
Likvida medel vid &rets bérjan 4 279 006 5646 033
Likvida medel vid arets slut 6034 279 4279 006
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre féretag.

I arsavgifter ingar bredband Tv virme varmt och kallt vatten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pi ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 150
Laddstolpar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3960 168 3 844 824
Hyror, garage 123 840 123 840
Hyror, p-platser 91 160 88 825
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5 160 —430
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 850 -6 450
Elavgifter 19393 36 418
Ovriga ersittningar 24 307 18 555
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —-10 -1
Summa nettoomsittning 4 205 848 4105 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 480 -0
Summa &vriga rorelseintékter 480 -0

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —84 169
Reparationer —105 654 —114 575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —122 768 —117 750
Forsdkringspremier —39 627 —34 019
Kabel- och digital-TV —156 457 —153 024
Systematiskt brandskyddsarbete —6 821 =9 695
Serviceavtal —6 638 -8 653
Obligatoriska besiktningar —17 866 —20 449
Snoé- och halkbekdmpning —24 406 -27 153
Forbrukningsmaterial —14 262 —-12 705
Fordons- och maskinkostnader =270 0
Vatten* —259 111 —194 376
Fastighetsel =226 880 —277 293
Uppvirmning* —272 081 —324 746
Sophantering och atervinning —134 665 —130 760
Forvaltningsarvode drift -133 139 =119 964
Summa driftskostnader -1 520 644 -1 629 331

*Posten for uppvérmning har inte minskat, men fakturan som avser januari 2025 blev bokford under 2024 och inte
2025.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —165 578 —162 874
Arvode, yrkesrevisorer =37 500 —28 000
Ovriga forvaltningskostnader 25931 —45 039
Kreditupplysningar —1 500 —146
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter —11 305 —6 876
Kontorsmateriel —2 440 -2 250
Telefon och porto —12 835 —9300
Konsultarvoden —57384 0
Bankkostnader -3 877 -3 477
Ovriga externa kostnader —16 235 =125
Summa 6vriga externa kostnader -334 584 —-258 086
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —41 000 —38 500
Sammantridesarvoden —35 184 =35 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 600 —6 500
Sociala kostnader -18 612 —17 880
Summa personalkostnader -99 396 -98 080
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —643 758 —643 758
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 056 =3 042
Avskrivning Installationer -3 200 -3 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -651 014 -650 000

anlaggningstillgangar
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IR Riksb
lobrggen

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —438314 -431 966
Ovriga rdntekostnader —-160 —-153
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —438 474 —432 119
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 98 334 000 98 334 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Tillkommande utgifter 81125
109 415 125 109 334 000
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 81125
0 81125
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 109 415125 109 415 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —12 055076 —11 411318
tillkommande utgifter -3 042
-12 058 118 =11 411 318
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —643 758 —643 758
Arets avskrivning tillkommande utgifter —4 056 =3 042
—647 814 —646 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 705 932 -12 058 118
Restvirde enligt plan vid arets slut 96 709 193 97 357 007
Varav
Byggnader 85 635 166 86 278 924
Mark 11 000 000 11 000 000
Tillkommande utgifter 74 027 78 083
Taxeringsvérden
Bostéider 81 200 000 81 400 000
Lokaler 1 588 000 1 669 000
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ri Riksbyggen

Rusn 7 et Livet
Totalt taxeringsvarde 82 788 000 83 069 000
varav byggnader 68 783 000 67 721 000
varav mark 14 005 000 15 348 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 32 000 32000
32000 32000
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 32000 32 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —8 800 =5 600
-8 800 -5 600
Arets avskrivningar
Installationer -3 200 -3 200
=3 200 -3 200
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —12 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 000 -8 800
Restvéarde enligt plan vid arets slut 20 000 23 200
Varav
Installationer 20 000 23 200
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
0 0
Arets anskaffning
Fasadprojekt 168 897
Vid arets slut 168 897
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Rlstrassn

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 27088 0
Férutbetalda forsékringspremier 43 679 39 627
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 597 40 794
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 467 39 114
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1173 41 064
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 004 160 599
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 5413 641 3 877 507
Transaktionskonto 620 638 401 499
Summa kassa och bank 6 034 279 4 279 006
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsldn 32 804 500 33 114 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =310 000 =310 000
Nista ars laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut —19 167 000 =6 225 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 327 500 26 579 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,36% 2025-02-17 6325 000,00 -6 300 000,00 25 000,00 0,00
NORDEA 2,37% 2026-02-17 0,00 3 000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-09-01 16 367 000,00 0,00 100 000,00 16 267 000,00
NORDEA 3,00% 2028-02-16 0,00 3 300 000,00 75 000,00 3225 000,00
NORDEA 1,36% 2029-08-15 10 422 500,00 0,00 110 000,00 10 312 500,00
Summa 33 114 500,00 0,00 310 000,00 32 804 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som korifiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordea och Stadshypotek lénen om 19 167 000k som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt ait
avshita lénefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att

omférhandla eller forlinga lémen under kommande ar.
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Rﬁiksb gen

Not 15 Ovriga skulder

208 095
—431 666

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 55548 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 41 940
Summa dvriga skulder 55 548 41 940

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 27722 26378
Upplupna driftskostnader 6 600 1 549
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 102 801 0
Upplupna elkostnader 21 354 40 120
Upplupna virmekostnader 0 50 053
Upplupna kostnader fér renhéllning 0 407
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 110 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 850 3552
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 339 376 157 642
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intiakter 536 813 304 700
Not 17 Tilldggsupplyssning till kassaflédesanalysen 2025-12-31 2024-12-31
Erhallen rinta 71105
Erlagd rénta =437 130
Not 18 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 53 074 000 53 074 000

Not 19 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfsrpliktelser

Not 20 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har styrelsen beslutat att frin och med verksamhetséret 2026

byta redovisningsmetod till K3-regelveket med komponentredovisning,
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Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Den hir arsredovisningen firdigstélldes 2026-04-21

Arsredovisningen undertecknas

Ingemar Nordvall, Alexander Schelin,
Fredrik Hedberg, Hékan Pettersson,
Felicidad Vicei

Vir revisionsberittelse har [imnats det datum som framgar av digital signatur
Azets revision & ridgivning AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor

20 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Majbaggen 1 i Bords Org.nr: 7696163794

Document ID 09222115557576069922

Signed IN, FH, AS, FV, HP, EA




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Majbaggen 11 Boras, org.nr 769616-3794.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Majbaggen 1 i Boras fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en j alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund (6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 19 maj
2025 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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