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Fritidshus fran 1947 som genomgatt omfattande renovering 2014-16 pa ca 105 m2 + 40 m2 Kéllare. Téckt terrass pa
ca 15 m2 och ytterligare terrass med morgonsol pa ca 18 m2. Garage pé ca 24 m2 och uthus pa ca 25 m2. Helt nytt
minireningsverk 2026. 1 030 m2 mysig trédgardstomt som sista huset pa sidovég till grusvég, ca 75 m. fran Krokan
och med vacker utsikt 6ver dngar och skog. 3 km till Hjortserydssjén och ca 120 km frén Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/ienNAV508sw

Pris 1 395 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 105 m? + biarea 40 m?

Tomtarea 1030 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakalla

105 m? + biarea 40 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000888

Ljunghult 5 vid Knared &r ett fritidshus eller landvilla fran 1947 pa ca 105 m2 boyta + ca
40 m2 kallare, ca 15 m2 tackt altan och en terrass pa baksidan pa ca 18 m2. Huset
agnar sig val till bade fritidshus och permanentboende. Omfattande renovering ca 2014-
2016 med bl.a. ny kladsel, isolering, uppdaterade elinstallationer, nya isolerglasfonster i
hela huset, altan och terrass, ny stalskorsten och effektiv braskamin med taljsten, nytt
kok, genomgaende invandig kosmetisk renovering av ytskikten och en tillbyggnad pa ca
25 m2 med nytt sovrum och badrum. Det finns dven en appstyrd luftvarmepump fran
2017 och huset halls uppvarmt till 18 grader hela aret for bra inneklimat. Vatten fran
egen gravd brunn pa tomten och helt nytt aviopp fran 2026 i form av minireningsverk med
infiltration. Fiber finns indraget i huset med aktivt abonnemang. Huset bestar av entré
med laminatgolv, trapanel pa vaggarna och inbyggd garderob. Sovrum med laminatgolv,
garderober, en vagg med trapanel och fiberinstallation. Stort vardagsrum och matsal i
Oppen forbindelse med laminatgolv, limtrébalk i taket, utgang till terrassen pa baksidan,
luftvarmepumpens innerdel och effektiv braskamin med glaslucka. Skorsten och eldstad
kontrollerades och godkandes senast 2025. Hall med laminatgolv, trapanel pa en av
vaggarna och trappa till kallaren. Badrum fran 2014-15 med klinker pa golvet (fogar
slapper et par stéllen), trapanel pa vaggarna utom i duschen, WC, handfat och dusch
med kabinbotten samt tvattmaskin (2020). Badrummet ar inte vatrumsklassat, men
belastningen har varit 1ag och det har inte varit nagot problem. Garderob i tidigare
badrum med vatrumsmatta pa golvet, hyllor, handfat och inspektionslucka till vinden.
Kok med matplats, laminatgolv, masonit i taket, diskbank, elspis med keramisk hall
(2014), spisflakt med kolfilter (2017), kyl/frys (2017) och diskmaskin (2022). Har finns
aven ett stort skafferiskap. Stort sovrum med laminatgolv, trapanel i taket, dubbelséng
och gott om garderober. Kéllartrappa med sakringsskap med automatsakringar och
jordfelsbrytare. | kallaren finns gott om plats for lagring, vatteninstallationer, avfuktare
och 150 liters varmvattenberedare. De flesta mébler och annan 16s egendom som finns
pa fastigheten kan medfdlja eller kdpas till enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns ett tillbyggt garage pa ca 24 m2 med plattak. Garaget ar inte
isolerat. Darutover finns ett uthus pa ca 25 m2 med indragen el, bra plattak och gott om
plats for ved, redskap och lagring.

1 030 m? (frikdpt) tradgardstomt som sista huset pa sidovag till grusvag i minisamhallet
Ljunghult, bestdende av 5 spridda hus som genomldpes av Krokan ca 75 m. fran huset.
Ett par grannar ses fran huset, men med buskar och trdd emellan, sa dessa stor inte av
betydelse. Endast en fastboende i byn, 6vriga ar fritidshus. Utsikt Gver grasangar och
blandad I6vskog och en mycket trevlig stdmning pa platsen och omradet i stort. Mycket
natursként omrade med narhet till flera naturreservat, bl.a. Rénné, Arshultamyren och
Mastocka ljunghed. Ca 75 m. fran Krokan med kanot och fiskeméjligheter. Ca 3 km. till
Hjortserydssjon, ca 5 km. till bra badplats i Ljushultasjon och flera andra bra badsjoar i
naromradet. Ca 28 km. till Knared med manga bra affarer, ca 35 km. till Markaryd och
ca 40 km. till havet vid Mellbystrand. Ca 50 km. till skidbacken och bike-park pa
Valldsen och samma avstand till Kungsbyggets Aventyrspark, dar det finns bade
sommarrodel och zipline sommartid. Ca 120 km. fran Helsingborg och ca 160 km. fran
Malmé.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Ljunghult 5, 341 73 Lidhult
Ljungby Ljunghult 1:28
1 030 m?, frikdpt

Uteplats 1: Overtackt terrass om ca 15 m?, lage séder.
Uteplats 2: Terrass om ca 18 m?, lage nordvast.

Vatten indraget fran egen gravd brunn pa tomten. Bra vatten med jarnfilter men ingen
formell analys. Avlopp till helt nytt minireningsverk fran 2026.

Andel i vagsamfallighet: Ljungby Skifteryd GA:1

Officialservitut: Med det avstyckade omradet foljer ratt att sdsom utfartsvag begagna den
utmed detsamma gaende, samfallda byvagen.

Avtalsservitut. Last. 07-IM2-47/2322.1
Férman: Ljungby Ljunghult 1:26, Last: Ljungby Ljunghult 1:28
Beskrivning: Vattentakt.

Pantbrev 3 st, totalt 620 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 724 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 453 000 kr, smahusmark 271 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med kallare
Byggar 1947

Fasad Liggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat
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Uppvarmning Luftvamepump, ved och direktverkande el.
Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag.

Tv & bredband Fiber indraget med aktivt abonnemang.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 15000 Vatten/avlopp 1725
Renhallning 1638 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 250 Forsakring 4 841 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 23 454

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 430 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk dar huset halls uppvarmt
till 18 grader aret om med luftvarmpumpen. Kostnad for ved till extra uppvarmning
tillkommer.

Elforbrukning 6 500 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i If

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 209 250 279 000 348 750
Lanebelopp 1185 750 1116 000 1046 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2075 1953 1831
Driftskostnad 1955 1955 1955
Fastighetsavgift 453 453 453
Netto boendekostnad per manad 4483 4 361 4239

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE
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Britt Ingeborg Johansson

VAGBESKRIVNING

Adress: Ljunghult 5, Lidhult. GPS-koordinater: N 56° 41.1671', E 13° 26.6890'. Decimal: 56.68612, 13.44482. RT90:
6286820.987, 1355362.11. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och

klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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