Florshult bestér af to huse pa ca. 125 m? + hus 2 pa 140 m? med 25 m? opvarmet indendgrs pool.
Udlejes via Airbnb for ca. 377 000 SEK om aret (2025) med hgjere potentiale. 4 684 m? grund med
naturskgn ensom beliggenhed, for enden af sidevej til grusvej. Ingen naboer og intet forstyrrende. 5
km til badesg og 15 km til Vall&sen skibakke og teet pa Kungsbygget Aventyrspark. 55 km fra
Helsingborg.

Filmrundvisning: https://youtu.be/Fgb6gNw4vOo

Pris: SEK 2 850 000 (ca. DKK 1 932 000)

Beskrivelsen: https://www.oedegaarde.dk/Beskrivning/OBJ5P2X9L233XV4LF24VY

Florshult 1060 ved Orkelljunga bestar af to separate huse pa i alt ca. 265 m? boligareal. Det gamle
hus har aner fra omkring ar 1900 og er pa ca. 125 m? beboelse + kaelderrum med vaskerum,
vandinstallationer og braende/piller/el fyr, som opvarmer begge huse og pool via ledning under
jorden. 50 kW Thermia pillefyr fra 2003, 500 liters akkumulatortank og pille forrad, der klarer mindst
en uge uden pafyldning, ogsa nar det er koldest. Her findes ogsa en ny Nibe 250 liters
varmtvandsbeholder. Derudover findes en aben pejs i stuen i det gamle hus, mest til hygge. Skorsten
og ildsteder er godkendt og bliver Isbende kontrolleret og fejet. Etablering af en luft/vand-
varmepumpe anbefales, hvis man ikke taenker at bo i huset permanent. En sadan anlaeg kraever
minimalt vedligehold og er billig i drift. Seelgeren er ogsa villig til at indga aftale om fortsat drift i
forbindelse med fortsat udlejning, hvis kgberen gnsker det. Vand fra gravet brgnd uden for grunden
(med servitut), som aldrig er Igbet tgr, med vandfilter fra 2008. Aflgb til zeldre trekammerbrgnd med
infiltration, der fungerer uden problemer, men kgberen ma regne med, at infiltrationen skal
opdateres i fremtiden. Der er dog intet pabud om andring i dag. El er indlagt med bade zldre og
nyere installationer, men alt er gennemgaet og delvist udskiftet omkring 2008.

Det gamle hus har en ldre standard, men der findes alt, hvad man har brug for, og det fungerer,
som det star, og kan bruges direkte. Da huset bruges til udlejning i dag, ligger der vinyl eller laminat
pa stort set alle gulvene, men traegulve findes under, hvis man vil fremhave dem igen. Her findes
gang med vinyl pa gulvet, traepanel i loftet og trappe til overetagen. Lille eldre, men funktionelt
badeveaerelse med mosaikgulv, WC, handvask og badekar. Rummelig stue med laminatgulv og
fungerende aben pejs. Lille sovevaerelse med vinyl pa gulvet, to enkeltsenge og garderobe. Rummelig
spisestue med laminatgulv. Rummeligt landkgkken med spiseplads, laminatgulv, traepanel i loftet,
udgang til bagsiden af huset, vask, rigelige skabe, keramisk elkomfur, emhaette, opvaskemaskine,
mikro og nyere kgl/frys (2023). Pa overetagen findes repos/lounge med vinyl pa gulvet, indbyggede
garderober, inspektionsluge til loftet og udgang til balkon (treenger til nyt gulv). Sovevaerelse med
vinyl pa gulvet, dobbeltseng og indbyggede garderober. Sovevaerelse med vinyl pa gulvet,
dobbeltseng og barneseng.

Det nyere hus — "poolhuset” — er bygget i 1996 og siden tilbygget og gennemgribende renoveret i
2008 pa ca. 140 m?i alt. Stor terrasse pa ca. 30 m? med forberedelse til gulvvarme og spabad, hvis
man vil etablere det i fremtiden og evt. bygge udestue. Huset er i god stand, bortset fra lidt maling og
kosmetisk renovering. Huset fungerer som et selvstaendigt hus, hvis man f.eks. vil bo i det ene selv og
udleje det andet. Her findes gang med vinyl pa gulvet, garderober og kgjeseng. Sovevearelse med
vinyl pa gulvet, laminat i loftet, garderober og dobbeltseng. Stue med vinyl pa gulvet. Sovevaerelse
med slibbart treelaminat pa gulvet og dobbeltseng. Lille kgkken med vandteaet laminat pa gulvet med
gummimatte under, traepanel i loftet, vask, bordopvaskemaskine, lille kgleskab og keramisk
elkomfur. Loungeafdeling i aben forbindelse med kgkkenet med samme type vandtaet laminatgulv,
traepanel i loftet og panoramavinduer ud mod poolrummet. Badevarelse med WC, handvask og
bruser med vadrumsvinyl pa gulvet og i bruseren. Sauna med vindue ud mod poolrummet og en
ekstra bruser. Stort poolrum med ca. 25 m? stor pool med gummimembran, affugter, ”Jet-Swim”
vandstrale (nu desvaerre defekt), fliser pa gulv med gulvvarme, treepanel i loftet med spots (kun én
fungerer nu) og skydedgre af glas ud til terrassen. Poolen opvarmes til ca. 25-27 grader. Teknikrum



med nyere poolpumpe, flisegulv med gulvvarme, sikringsskab med automatsikringer og
jordfejlsafbryder samt 3-faset staerkstremskontakt. De fleste mgbler og andet Igsgre kan kgbes til
eller medfglge efter gnske og aftale med szlgeren.

Ud over bolighusene findes ogsa et udhus fra 1999 pa ca. 25 m? med et isoleret rum pa ca. 4 m? og et
braenderum pa ca. 10 m?2. Udhuset er i god stand og med godt staltag og stalder.

4 684 m? (frikgbt) havegrund helt for enden af sideve;j til grusvej (som dog ryddes for sne om
vinteren), uden naboer inden for 250 m omkreds, ingen trafikerede veje eller andet i naerheden, der
kan forstyrre roen pa stedet. Grunden er omgivet af blandet skov med en hel del smuk bggeskov og
ligger praecis pa graensen til Hallandsasen med meget smuk og varieret natur og flere naturreservater
i naerheden. Ca. 600 m fra huset til gode vandremuligheder pd Skaneleden, som haenger sammen
med Hallandsleden, hvor amtsgraensen til Halland passeres ca. 1,5 km fra huset. Ca. 5 km til
naermeste badeplads i Vemmentorpasjon og yderligere fin badeplads i Sjoaltesjon ca. 7 km fra huset
og i Hjalmsjon ca. 8 km fra huset. Ca. 6 km til Orkelljunga by med gode indkgbsmuligheder og ca. 15
km til Bike-Park og skibakken Vall&sen og til Kungsbygget Aventyrspark med zipline og rodelbane om
sommeren. Ca. 35 km til havet, Bastad og den smukke Bjarehalvg. Ca. 55 km fra Helsingborg og ca.
110 km fra Malmoé.



