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Objektsbeskrivning
Klagshamnsvagen 153

UNIKT - NARA HAVET

Vakna upp till havets doft och en fantastisk utsikt ver Oresund i denna stilrena villa. Har réder harmoni med
generésa 260 kvm fér bade stora och sma séllskap. Vardagsrummet med braskamin och stort ljusinsldpp bjuder in
till bekvédmlighet, medan kék och lyxiga badrum med italiensk inredning erbjuder elegans. En balkong pa
ovanvaningen ger ytterligare en plats att njuta av den vidstréackta utsikten.

Utanfér finns bade garage och carport, redo fér flera fordon. | Klagshamn, som férenar kustnédra lugn med stadens
puls, finner du allt frdn populédra badstrédnder och skolor till snabb kommunikation till Malmé centrum. Ett exklusivt
hem i en idyllisk miljé!

Boka visning och upplev sjélv - ring idag!

Pris 14 000 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 260 m?
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Tomtarea

Tilltradesdatum

21 080 m?

Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum
Boarea 260 m?
Areakalla Taxerad area

Allman beskrivning av

interioren

Entréhall

Gastwc

Vardagsrum

Kok

Sovrum

Badrum

Tvattstuga

Allrum

Sovrum

Wc / dusch

Balkong

AT01265

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Modernt, generdést och ljust
Entréhallen har klinkergolv och en trappa som leder uppat, vilket ger en inbjudande och
funktionell start pa bostadens interior.

Gastwc med klinkergolv och en elegant vagghangd wc-stol. Inredningen ar stilrent
inspirerad av italiensk design fér en modern och sofistikerad atmosfar.

Vardagsrummet bjuder pa rikligt med ljusinslapp och en mysig braskamin, vilket skapar
en varm och valkomnande atmosfar for avkoppling och samvaro.

Koket har ett klinkergolv och ar utrustat med ugn och mikro fran Miele, diskmaskin fran
Bosch samt kyl och frys fran Samsung.

Sovrummet har spegelskjutdérrar som leder ut till en terrass, vilket skapar en elegant
och praktisk anslutning mellan inomhus- och utomhusmiljén.

Badrummet har en nedsankt jacuzzi, separat dusch och handfat. Golvet ar belagt med
klinker och har ett modernt Unidrain-system.

Klinkergolv, Tvattmaskin Beko och Torktumlare AEG
Allrummet har parkettgolv och flera kupor som skapar ett unikt taklandskap.Ett 4:e
sovrum kan med enkelhet géras. Balkongen erbjuder en fantastisk utsikt vilket gor detta

utrymme bade vackert och funktionellt.

Sovrummet har ekparkett och stora panoramafénster som vetter mot havet, vilket ger en
ljus och luftig atmosfar med en fantastisk utsikt

Den italienska inredningen kompletteras med en stilren vagghangd WC-stol och
Unidrain ger en elegant touch med sin minimalistiska design i duschen.

Balkongen erbjuder en vidstrackt utsikt mot havet, perfekt fér avkopplande stunder och
att njuta av den friska havsbrisen.

Sida2av 18

Nordiska Fastigheter AB
Monbijougatan 17 G 4tr
211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751

nordiska.info



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NORDISKA
FASTIGHETER

www.nordiska.info

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning
Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser
Pantbrev

Ovrigt

Magnifik villa pa unik naturtomt som stracker sig nastan hela vagen ner mot Oresund!
Klagshamnsvagen 153, 218 51 Klagshamn
Malmé Klagshamn 27:24

21 080 m?, frikdpt. Typ: Naturtomt. Unik naturtomt som leder raka vagen ner till stranden
vid Oresund. OBS! Naturreservat

Stenlagd uteplats

Flertalet uppstaliningsplatser pa innergarden.
Garage och Carport

Kommunala system
Naturreservat (2007-04-30)
17 st, totalt 7 988 000 kr

FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran
andra kallor. Ingen garanti Iamnas avseende beskrivningens riktighet. Nordiska
Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter
i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls
intressent till fastigheten. Kpare av fastighet har en langtgaende undersdkningsplikt.
Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt férvarv noggrant utféra sin
undersokningsplikt avseende fastighetens skick och 6vriga fragor som ar av vikt for
spekulanten.

Mottagare av objektbeskrivningen férbinder sig att endast anvanda den for detta andamal
och inte kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avbdja bud, avsluta pagaende férhandlings- eller
forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

200, Ej faststalld typ av smahusenhet
2024

Totalt 8 832 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 6 000 000 kr, smahusmark 2 832 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1v2-plansvilla

Byggar 2006
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Fasad Tegel

Stomme Siporex

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas isoler samt Velux

Tak Glaserade takpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Jordvarme, ytslingor. Nibe Fighter 1330
Ventilation Mekanisk, typ FTX

OVRIGA BYGGNADER

Friliggande 3-bilsgarage ca 45 kvm plus inredbar vind
Carport

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-06-16
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 68 kWh per m? och ar

primérenergital

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning 27 753 El

Renhallning Samfallighet/GA

Sotning Forsakring 9700
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar OBS! Kostnad for el avser ar 2025.

Elforbrukning 9 700 kWh/ar

AT01265

Vatten/avlopp 8117
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 45 570

Sida4 av 18

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

Natbolag E-on
Forsakring Fullvarde i Dina Forsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Klagshamn ar ett kustnara och familjevanligt omrade i sédra Malmé, dar lugnet fran
havet moter narheten till stadens puls. Den popular badstranden har flera bryggor,
omtyckta Sibbarps kallbadhus och en idyllisk smabatshamn.

Har finns den kommunala Klagshamnsskolan (F-9) samt férskolor, vilket gor omradet
attraktivt fér barnfamiljer. Kommunikationerna ar goda med regelbunden busstrafik till
centrala Malmo och Hyllie, dar tagférbindelser tar dig vidare i regionen. Med bil nar du
city pa cirka 15-20 minuter.

Serviceutbudet ar smaskaligt men tacker vardagens behov, med bland annat
livsmedelsbutik, pizzeria och viss narservice. For storre shopping och ett bredare utbud
finns flera kdpcentrum och handelsomraden inom bekvamt avstand. Klagshamn erbjuder
helt enkelt ett tryggt och naturnara boende med smidig tillgang till stadens méjligheter.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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