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Torp fran omkring 1850, tillbyggt ca 1900, pa ca 130 m2 boyta. Huset har haft samma &gare sedan 1971 och har
uppdaterats och renoverats I6pande under aren och framstéar i mycket fint skick. Direktverkande elvdrme och flera
eldstéder. Vatten fran gréavd brunn som ej har sinat och godként aviopp fran 2022. Lada ca 65 m2 i fint skick med
gott om plats for lagring. Tillbyggt badrum pa ladan. 18 800 m2 tomt med tradgard skog och dng med ensligt lage vid
liten latt trafikerad vég. Mojlighet for sjélvhushallning och enklare djurhallning. Ca 8 km fran Knéred och ca 98 km
fran Helsingborg. Filmrundvisning: https://youtu.be/tUWy6EpOdOw

Pris 1 825 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 130 m? + biarea 10 m?

Tomtarea 18 800 m?

INTERIOR
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Antal rum 6 varav 3-4 sovrum
Boarea 130 m?2 + biarea 10 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Tralshult 65 - "Svenstorp" vid Knared ar ett mycket valskott torp pa en stor naturtomt om
nastan tva hektar. Huset ar ursprungligen fran omkring 1850 och tillbyggt omkring ar
1900 sa det ar ca 130 m2 boyta + ett oinrett vindsrum. Huset har haft samma agare
sedan 1971 och det har renoverats och forbattrats I6pande under aren och framstar i
mycket fint skick och redo att anvanda. Senast ar hela huset och taket malat under
2025 och fonster har skrapats och kittats om. Fonstren ar blandat med kopplade
dubbelglas och nagra enkelglas med innerfonster. Skorsten och eldstader ar I6pande
kontrollerade och godkanda av sotaren. Fiber ar indraget, men utan aktivt abonnemang.
Vatten fran egen gravd brunn som ej har sinat och godkant aviopp med trekammarbrunn
och infiltration fran 2022. Ingang via en liten veranda till hall med nyare plastmatta pa
golvet och bréstpanel och tapet pa vaggarna. Koket renoverades under 2010-talet och
har aven har nyare plastmatta pa golvet, trapanel i taket, liten matplats, diskbank, extra
handfat, kyl/frys, elspis, skap och en effektiv Husqvarna braskamin. Vardagsrummet ar
varmt och ombonat med plankgolv, trapanel pa vaggar och tak, sektioner med aldre
tapeter och 6ppen spis. Den gamla eldstaden fran det tidigare koket ar bevarat som
dekorativ detalj, men ar inte i bruk. Sovrum med nyare laminatgolv, vitmalad trapanel pa
vaggar och taket, tva enkelsangar och inbyggd garderob. Rymlig matsal eller
vardagsrum med tragolv fran omkring 2010, fina tapeter och aldre celutex i taket. Har har
tidigare funnits en braskamin, men rékkanalen ar inte kvar. Det andra sovrummet har
tragolv, inbyggd garderob, celutex i taket och enkelsang. Ytterligare hall med malat
tragolv, trappan till dvervaningen och trappa till kallarrum med hyllor. Har finns ocksa
aldre elcentral med sakringar fran 1970-talet. Overvaningen inreddes enligt uppgift i
bdrjan av 1990-talet och har heltackningsmatta pa golv, trapanel i tak och tapetserade
vaggar. Har finns ett stdrre allrum som kan anvandas som tv-rum, lounge eller sovrum,
samt ytterligare ett rum som i dag anvands som vavstuga, men kan lika garna fungera
som ytterligare sovrum. Oinrett vindsrum med nya ventiler efter besiktningsmans
synpunkter vid genomgang av huset. Badrummet ligger i en separat tillbyggnad pa
ladugarden med gjutet golv, trapanel pa vaggar och tak, WC, handfat, dusch, elvarme,
aldre tvattmaskin, varmvattenberedare, nyare vattenpump och hydrofor. Standarden ar
aldre men valhallen och fullt fungerande, med plats for torktumlare om man 6nskar. De
flesta mébler och annat I6s6re kan kdpas till eller medfélja, enl. énskemal och avtal med
séljarna.

Ut 6ver huset finns en bra lada pa ca 65 m2 + ca 15 m2 badrum i tillbyggnad. Ladan har
gjutet golv, aldre eternittak, port rakt igenom och gott om plats for bil, husvagn, husbil
eller verkstad. Har finns aven aldre stallbas, senast anvanda for djur pa 1950-talet, och
byggnaden kan med fordel anvandas som garage, forrad eller utvecklas for hobby,
djurhélining eller sallskapsytor om den anpassas efter dagens krav. Det finns loft Gver
delar av ladan. Vidare finns vedutrymme samt ett aldre bevarat utedass, som inte ar i
bruk.

Tomten omfattar 18 800 m2 (frikdpt) och bestar av en smalare del runt huset med en del
granskog och den stdrsta delen av tomten pa andra sidan vagen med ang och skog. Har
finns gott om egen vedskog, bade gran och I6v, och marken ger mdjlighet till exempelvis
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

bete, odling eller sjalvférsorjning i mindre skala. Runt huset finns uppvuxen grénska,
syrener, aldre appeltrad, barbuskar och en mindre igenvuxen kokstradgard, som kan
vackas till livigen. Laget ar insynsskyddat, sarskilt sommartid med 16v pa traden, och
vagen intill ar asfalterad men lagt trafikerad med ca 5-10 bilar i timmen (farre pa kvallar
och helger). Vagen snordjs vintertid, sa det ar latt att komma hit hela aret. Inga synliga
grannar, man ar helt insynsskyddad. Omradet praglas av lugn, skog och narhet till
naturen. | naromradet finns flera fina naturupplevelser med ca 4 km till Knutstorps
naturreservat, ca 6 km till Tygareds naturreservat och ca 9 km till det riktigt stora R6nné
naturreservat. Ca 2 km. till Vannean och ca 4 km. till den stora an Lagan. Ca 10 km till
den lilla skogssjon Tvattsjon med sandbotten, ca 8 km. till utomhuspoolen
Flammabadet i Kndred och ca 14 km till en barnvanlig badplats vid Ossjdasjén. | Knared
finns affarer och fina vandringsleder runt Krokan och Kvarnfallet med Prastaskogens
naturreservat. Ca 10 km Gransbygdens Képcentrum med allt man kan behdva av inkop.
Ca 15 km till Bollaltebyggets museumsgard med omkringliggande kulturreservat och ca
20 km till Skogaby Golfklubb. Ca 35 km till Sveriges langsta sandstrand i Mellbystrand
och samma avstand till Vallasen skidbacke och Bike-Park pa Hallandsas och till
Kungsbygget Aventyrspark med rodelbana, zipline mm. sommartid. Ca 98 km frén
Helsingborg och ca 155 km fran Malmo.

Trélshult 65, 312 52 Knéred

Laholm Tralshult 1:11

18 800 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten som inte har sinat. Kvaliteten ar ej analyserad

med nuvarande agare har druckit vattnet i alla ar. Avlopp till trekammarbrunn med
infiltration fran 2022. Avlopp fran koket gar till stenkista.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 456 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 216 000 kr, smahusmark 240 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar Ca 1850

Fasad Staende trapanel
Stomme Liggande timmer

Grundlaggning

Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten
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Bjilklag 1)

Fonster 2-glasfonster och enkelglas

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber ar indraget utan aktivt abonnemang. 5G tackning med ca. 46 Mbit/s ner och ca.

13 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor abonnemang och bredbandskollen.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behover hogre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid) + 390-559 kr per manad, beroende
pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 9000 Vatten/avlopp 1173
Renhallning 1650 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 400 Forsakring 3181 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 15 404
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 420 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Vid omfattande
vinterbruk rekommenderas installation av luft/luftvarmepump.

Elforbrukning 1 877 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallands Kraft

Elleverantor Vattenfall

Forsakring Fullvarde i If
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 825 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 273 750 365 000 456 250
Lanebelopp 1551 250 1460 000 1368 750
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2715 2 555 2 395
Driftskostnad 1284 1284 1284
Fastighetsavgift 285 285 285
Netto boendekostnad per manad 4284 4124 3964

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Maja Ingegerd Lenander
e Einar Josef Linné Lenander

VAGBESKRIVNING

Adress: "Svenstorp", Tralshult 65, Knared. GPS-koordinater: N 56° 32.4347', E 13° 26.4083'. Decimal: 56.54058,
13.44014. RT90: 6270629.918, 1354516.489. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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