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Styrelsen for BRF Vellinge Préstgard far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen &r dkta bostadsrattsforening med firma Bostadsrattsforeningen Vellinge Pristgérd. Féreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder och
lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-07-20. Nuvarande stadgar registrerades 2024-03-12.

Foreningen har sitt sdte i Vellinge kommun. Medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 15 personer.

Arets resultat ir bittre jimfort med foregdende ar vilket frimst beror pa ligre underhallskostnader.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 409 tkr som inte péverkar foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Vellinge 99:51. Pa fastigheten finns tva bostadshus, s.k. Pristgérden resp.
Forsamlingshemmet, med totalt 12 ldgenheter samt ett garage/forrad med varmeanldggning och vattencentral.
Byggnaderna &r uppforda 1898 respektive 1859. Den totala fastigheten genomgick en omfattande om- och
tillbyggnad 2007 vid bildandet av flerbostadshus.

Fastigheten ér fullviardeforsdkrad hos Soderberg & Partners med Folksam som forsdkringsgivare och inkluderar
bostadsrittstilldgget.

Légenhetsfordelning

2r.o0.k. 3rok. 4r.0.k.
3 5 4

Tomtarea: 6 079 kvm
Bostadsyta: 1 108 kvm
Kallar- och biyta: 300 kvm
Garage/forrad: 100 kvm

Arets taxeringsvirde: 27 336 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde: 26 565 000 kr
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Reparationer och underhall

For att bevara foreningens fastigheter i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer och
underhéllsarbete for totalt 107 tkr.

Som underlag for god planering vilket bl.a. omfattar framtida behov av underhéll, planerade tidsintervaller,
budget och kostnadsanalys, arbetar styrelsen enligt principerna for Underhallsplan. Mélsattningen 4r att
samordna foreningens resurser effektivt och i s hog grad som mojligt undvika akuta atgérder. Under aret har
foreningen anlitat extern part for besiktning av fastigheten och framtagande av underhéllsplan pa kort och langt
sikt.

Arets huvudsakliga reparationer och underhall
Reparation av trappan utomhus till en ldgenhet.
Ny 4G nodtelefon i hissen.
Arlig service hiss.
Arlig service brandslickare och nédutgang skyltar.
Arlig service luft- vattenvirmesystem.

Tillhorande fastigheten finns en anlagd park med vackra omgivningar som praktfullt ramar in och ger
foreningen dess unika karaktdr. Féreningen forvaltar och underhéller de gemensamma ytorna i egen regi, vilket
ocksa omfattar delar av fastighetens 16pande underhall och reparationer.

Medlemmarnas insatser dr av stor betydelse och en nyckelfaktor for att sidkerstilla en positiv ekonomisk
utveckling enligt plan.

Styrelsen

Efter senaste arsstimma och efterfoljande konstituerande har styrelsen foljande sammanséttning:

Alex Hedstrom ordforande
Roman Repin kassor
Hékan Rylander ledamot
Lillemor Nilsson ledamot
Ylwa Glismann ledamot
Karin Richter revisor

For styrelsens ledaméter och revisorn finns ansvarsforsikring tecknad hos Soderberg & Partners med Folksam
som forsdkringsgivare. Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantriden. Styrelsearbetet drivs
enligt faststdlld arbetsordning. Styrelsen och revisorn har inte arvoderats under aret.
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Forvaltningsberittelse

Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning (tkr) 911 867 847 786
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -304 -402 -244 -953
Avskrivningar byggnad (tkr) -409 -409 -407 -393
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 104 6 162 -560
Amortering 14n (tkr) -72 -56 -30 -31
Likvida medel vid érets slut (tkr) 496 511 498 490
Likviditet % 289 218 268 360
Skuldrénta, kr/kvm 241 203 151 117
Soliditet (%) 54 54 55 56
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 822 783 764 710
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7325 7389 7 440 7 445
Sparande per kvm (kr/kvm) 94 6 146 -505
Réntekénslighet (%) 9 9 10 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 256 226 202 434
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100 100 96 81

I foreningens arsavgift ingdr virme, vatten, parkeringsplats, sophdmtning. Avgift for hushdllsel vidaredebiteras.
Samtliga ldgenheter har fiber anslutning till kommunens stadsndt. Medlemmar far pa egen bekostnad vilja
leverantor av bredband och TV.

Arsavgift héjs med 10 % fran 2025-07-01 frimst pga kostnader for planerad underhll.

Foreningen har luft- vattenvidrmesystem for varmvatten och virme. Kostnaden for el till det systemet uppgick
till 180 tkr (128 kr/kvm bo- biyta).

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Styrelsen hanterar 16pande bokforing och tillhérande administration i egen regi. Arsbokslut och drsredovisning
upprittas i samrdd med Ludvig & Co.

Foreningens laneportfolj dr uppdelad i fem avtal hos Handelsbanken for att sdkra en langsiktig bra placering.
Under rikenskapsaret har foreningen amorterat 71 750 kr.
Skulder vid utgangen av ridkenskapsaret:

Réntesats  Skuld Villkorsdndringsdag Bidningstid

4,05% 1021 850 2026-03-30 3 ar, amortering 2% per ar
4,65% 965 000 2026-07-30 3 ar, amortering 2% per ar
1,84% 418 750 2027-01-30 5 &r, amortering 5% per ar
2,93% 3360 000 2027-07-30 5 ar

3,26% 2350000 2028-07-30 4 ar
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 12942 000 14219218
Avsatt till yttre fond
Utnyttjad yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 942 000 14 219 218

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

aterforing fran yttre rep. fond
avsittning till yttre rep. fond
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
265 478
79 695

-81 811

263 362

Balanserat

resultat

-17 149 089
-79 695
81 811

-402 463

-17 549 436

-17 549 436
-304 359
-17 853 795

-34 034

82 008

-17 901 769
-17 853 795

Arets
resultat

-402 463

402 463
-304 359
-304 359

4 (13)

Totalt

9 875 144
0
0

0
-304 359
9 570 785

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 910 512 867 156
Ovriga rorelseintékter 0 2304
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 910 512 869 460
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 1 -539 369 -638 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -408 760 -408 760
Summa rorelsekostnader -948 129 -1 047 443
Rorelseresultat -37 617 -177 983
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 149 215
Rintekostnader och liknande resultatposter -266 891 -224 695
Summa finansiella poster =266 742 -224 480
Resultat efter finansiella poster -304 359 -402 463
Resultat fore skatt -304 359 -402 463
Arets resultat -304 359 -402 463
7D
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

17 288 046
0
17 288 046

17 288 046

1891
38743
40 634

496 354
536 988

17 825 034
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2024-06-30

17 696 806
0
17 696 806

17 696 806

1796
39715
41511

510 796
552 307

18 249 113
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 942 000 12 942 000
Upplatelseavgift 14219218 14219 218
Fond for yttre underhall 263 362 265478
Summa bundet eget kapital 27 424 580 27 426 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 549 436 -17 149 089
Arets resultat -304 359 -402 463
Summa fritt eget kapital -17 853 795 -17 551 552
Summa eget kapital 9 570 785 9 875 144
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 8 043 850 8120 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 71750 66 750
Skatteskulder 2011 2 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 136 638 184 278
Summa kortfristiga skulder 210 399 253 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 825 034 18 249 113
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

-304 359
408 760
-425

103 976

972

0

-47 640

57 308

-71 750

-14 442

510 796
496 354
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2023-07-01
-2024-06-30

-402 463
408 760
1135

7432
-5 547
-6 223
73 499
69 161

-56 050
13111

497 684
510 795
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

For att mojliggora meningsfull jamforelse med foregaende ars har samtliga poster i restultatrikningen,
balansrdkningen, kassaflodesanalys samt noter riknats om for jaimforelsearet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskatttas
foreningen som en privatbostadsforetag ( dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av niringsverksamhet.
Foreningen ska ta upp och beskattas till kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor
till fastigheten.

Anlédggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Parkeringsplats 5ér
Inventarier 8 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avskrivningar byggnad (tkr)
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Resultat exkl. avskrivningar (tkr)
Resultat fore avskrivningar - finansiella intdkter o kostnader

Amortering 1an (tkr)
Ovriga skulder till kreditinstitut

Likvida medel vid érets slut (tkr)
Omséttningstillgangar

Likviditet %
Kortfristiga fordringar + omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder x 100

Skuldrénta, kr/kvm
Réntekostnader och liknande resultatposter/1108
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Soliditet, %

10 (13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgiften dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadritt.

Skuldséttning per kvm, kr/kvm

Réntebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avser arets resultat 6kat med arets
avskrivingar, arets kostnader for utrangeringar och arets kostnader for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekénslighet (%)

Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnader per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeingens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifter andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgiftena i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter

Not 1 Fastighets-, Administrations- och Ovriga kostnader

Fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshamtning
Tradgardsavfall

Stddning och renhéllning

Rep och underh av fast

Rep och underh av fast, enl. plan
Tradgéard
Fastighetsforsdkringsprem

Administrationskostnader
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Foreningsstamma/Tréffar
Hjértstartare

Speedledger

Ludvig & Co, bokforing, bokslut o arsredovising

2024-07-01
-2025-06-30

212 007
71 596
20762

3196
21 653
54 670
52 784
15 464
20 525

472 657

1021
5326
5707
2281
24 687

2023-07-01
-2024-06-30

184 998
65 083
19 714

3063
20 660
255764
0

19 076
18 152
586 510

154
492
3919
371
2 281
18 708
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift
Bankkostnader

Ovr externa tjinster
Medlemsavgift bostadsritterna

Summa Ovriga externa kostnader

Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

39 022

20 688
2019
800
4184
27 691

539 370

2025-06-30

23 975 565
23 975 565

-6 278 759

-408 760
-6 687 519

17 288 046
21 800 000

5536 000
27 336 000
15 005 561

2266 198
17 271 759

2025-06-30

36 000
36 000

-36 000
-36 000

0
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25925

19 560
1692
800
4196
26 248

638 683

2024-06-30

23 975 565
23 975 565

-5 869 999

-408 760
-6 278 759

17 696 806
20200 000

6 365 000
26 565 000
15411 315

2266 198
17 677 513

2024-06-30

36 000
36 000

-36 000
-36 000

0
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Forutbetalda manadsavgifter
Fortum

E-on

Aktiv Ekonomistid AB
Handelsbanken

Vellinge Kommun

Ludvig & Co AB

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lénebelopp
2025-06-30
1021 850
3360 000
965 000
2350 000
418 750
8115600
71 750

2025-06-30

20239
83 464
2991
6132
1 695
116

0

22 000
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Lénebelopp
2024-06-30
1 048 600

3 360 000
985 000
2350 000
443 750

8 187 350
66 750

2024-06-30

48 467
69 508
4301
5953
1610
107

34 331
20 000

136 637

2025-06-30

22 500 000
22 500 000

184 277

2024-06-30

22 500 000
22 500 000
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Not 8 Rapport om drsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult: Inger Hansson, Ludvig & Co AB

Arsredovisningen beslutades den 10 december 2025

Vellinge den 23 oktober 2025
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Karin Richter
Revisor



LUDVIG & CO

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Till styrelsen i BRF Vellinge Prastgard
Organisationsnummer 769611-1710

Uppdraget
Jag har bitratt BRF Vellinge Prastgard med att uppratta arsredovisningen for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfort mitt arbete enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag. Det
innebar att jag har beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfort kontroller och
rimlighetsbedémningar av underlag for att arsredovisningen ska uppna en hog kvalitet
och utgdra ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

Trelleborg den 26 september 2025

W 72~

Inger Hansson
Auktoriserad redovisningskonsult
Ludvig & Co AB

Srf konsulterna



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vellinge Prastgard.
Organisationsnummer 769611-1710

Jag har granskat den bokféring som ligger till grund for arsredovisningen samt styrelsens
férvaltning av Brf Vellinge Prastgard avseende rékenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.
Ansvaret for rakenskapshandlingar och forvaltning av féreningen samt att
Arsredovisningslagen féljs vid uppréattandet av arsredovisningen vilar pa styrelsen.

Jag har granskat styrelsens protokoll med bilagor och de rékenskapshandlingar som
stallts till mitt forfogande, d.v.s. balansrakning, resultatrakning med tillaggsnoter samt en
férvaltningsberattelse, och forvissat mig om att arsredovisningen féljer god
redovisningssed och féljer lagar, rekommendationer och vedertagen praxis samt att
férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningen.

Jag har aven granskat vasentliga beslut samt atgarder och forhallanden i féreningen och
gjort beddmningen att ingen styrelseledamot pa nagot satt handlat i strid mot Lagen om
ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen (ARL) eller féreningens stadgar.

Jag tillstyrker till foljd harav att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet fér verksamhetsaret.

Vellinge den 28 oktober 2025
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Karin Richter
Revisor



