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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sicklahus med séte i Stockholm org.nr. 716418-7184 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-11-13.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 261:1 1984-09-01 1948
Sickladn 263:1 1984-09-01 1948
Sickladn 265:4 1984-09-01 1948

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Fastighetséigarnas egna forsékringar genom GALLAGHER . I forsékringen ingar
styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg
ingdr ej i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
51 lokaler (hyresrétt) 2472
33 forrad 233
299 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 17 396
12 lagenheter (hyresrétt) 748
132 p-platser 0
Totalt 527 objekt 20 849

Foreningens lagenheter fordelas pa: 49 st 1 rok, 190 st 2 rok, 42 st 3 rok, 20 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn
Erik Radstrom

Cecilia Hellner
Erik Mellander
Inger Frestadius
Robert Juhlin
Mats Jagmalm
Mats Jigmalm
Frida Lenholm
Jennifer Roast
Emelie Jakobsson
Bengt Rejhed
Christel Sletmo
Kristoffer Kearsley
Henrik Almroth
Markus Brahim

Roll

Ordférande
Ordforande
Ledamot, ekonomi
Ledamot
Ledamot, fastighet
Ledamot
Suppleant
Ledamot

Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2021-03-11

2025-06-04
2025-06-04
2023-10-05
2024-11-07
2025-06-04
2024-11-07
2023-10-05
2025-06-04
2025-06-04
2023-10-05
2025-06-04
2025-06-04
2021-09-10
2025-06-04

T.o.m.
2025-06-04

2025-06-04

2026-01-21

2025-06-04
2026-01-21

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Cecilia Hellner, Robert Juhlin, Mats Jagmalm.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Cecilia Hellner, Erik Mellander, Robert Juhlin och Frida Lenholm.

Revisorer har varit: Henrik Unosson, internrevisor med Sandra Andersson Backman som internrevisorsuppleant valda av
foreningen, samt extern revisor hos Gotting Revision AB.

Valberedning har varit: Petri Salminen, Per-Arne Larsson, Karin Nilsson Bernersson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 22 maj 2025. Pa stimman deltog 55 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har hojts med 10 % under aret. Fr om 1 jan 2026 hojs den med 8 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-19.

Forvaltning

1. Ekonomisk forvaltning har utforts av HSB Stockholm.

Dokument-1D 09222115557577645758

Signerat CH, RJ, FL, IF, EM, JR, MJ, HU, CG




Bostadsrattsféreningen Sicklahus 3 (20)
2025 | ARSREDOVISNING 7164187184

[\

. Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel har utforts av Fastighetsédgarna Service Stockholm AB.

. Tridgérdsskotsel och vinterhallning har utforts av foretaget HABITEK till och med 2025-11-21. Vinterhdllning
har dérefter utforts av Komplett Drift Stockholm AB.

. Trappstddning har utforts av Rubin AB.

. VVS-arbete har utforts av PO Eriksson ror AB.

. Elarbete har utforts av Solna Bygg och elinstallationer AB.

. BYGGFAB AB har varit byggkonsult for rddgivning, analys, upphandling och byggledning for pagdende och
kommande storre renoveringar och byggnationer.

. Ferla AB ir avtalspart for att utfora service och jourinsatser pa bergvarmeanliggningen samt ventilationssystemet.

9. Bengt Dahlgren AB har varit konsult for rddgivning, analys och upphandling av nytt styr- och reglersystem for

bergviarmeanldggningen.

~ N D B W

oo

Underhallsplan, upphandling och storre projekt

1. Uppdaterat underhallsplanen f6r de ndrmaste 10 &ren och dvergripande for 50 ar.
2. Uppréttat Verksamhetsanalys och finansplan genom HSB, som har presenterats for medlemmarna.
3. Nya l&n pé 29 miljoner kronor har tagits upp for att finansiera byggprojekten. Kapitalskuld uppgar till 95 miljoner
kronor 31 dec 2025.
4. Fasad- och balkongrenoveringen pé Sickla strand 45 — 59 avslutades i november.
5. Renoveringen av altanen pé restaurang Sjoparlan avslutades i mars.
6. Tagit fram upphandlingsunderlag och ansdkan om bygglov for balkong- och fasadrenovering inklusive
fonsterbyte pd Sickla strand 5 — 43, samt upphandlat leverantdren SEHED Tresson for detta arbete.
7. Tecknat avtal med Trafikverket om ekonomiskt bidrag for installation av bullerddmpande fonster.
8. Slutfort drineringsarbetet pé Sickla strand 5 — 43 med trappor, rdcken och gngvégar samt aterfyllning.
9. Entrétrappan Sickla strand 13 och killartrappan Sickla strand 17 har renoverats.
10. Péborjat drianeringsarbeten pa Sickla strand 67 — 75.
11. Bytt ut dagvattenstrdk utmed Sickla strand i tva etapper, Sickla strand 5 — 43 och Sickla strand 45 — 67.
12. Péborjat arbetet med att gora i ordning rabatter och grasytor efter drinerings- samt fasad- och balkongprojekten.

Energi och ventilation

1. Planerat arbete med atgarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll

2. Ferla AB har utfort service och jourinsatser pa bergviarmeanlidggningen, bland annat har fyra kompressorer bytts
ut.

3. Upphandlat nytt styr- och reglersystem for bergvirmeanléggningen for att effektivisera driften.

Planerat underhall

1. Underhall i hyreslagenheter utifran utférd besiktning.

2. Utfort stamspolning och filmning av stammar pa Sickla strand och Atlasvégen.

3. Fortsatt arbetet med radonmétning i kdllarlokalerna péa Sickla strand. Rensat luftintag och installerat nya ventiler
for att oka luftvéxlingen.

4. Skapat ett barnvagnsforrad pé Sickla strand 70 — 72.

5. Forebyggande inspektioner och underhall av kallvattenstrak Sickla strand.

6. Utfort inspektion av tak Sickla strand.

Lopande underhall

1. Underhall av tvéttstugor, bland annat bytt ut tvittmaskin Sickla strand 71, luftavfuktare Sickla strand 19 och
torktumlare Sickla strand 82.

2. Installerat brandvarnare i alla tvittstugor.

3. Renoverat entréernas stenléggning och bytt ut skrapgaller.

4. Underhall av trdd, buskar och rabatter.

5. Sett 6ver frekvensen av hamtning av olika typer av avfall for att sdnka kostnaderna. Tvéttat avfallskarl.

6. Bytt ut dorren till miljorummet Sickla strand 43B.

Ovriga atgirder

1. Fortsatt arbete med att inventera och mérka foérrad och lokaler.
2. Uppdaterat och omforhandlat avtal pé ett antal uthyrda lokaler.
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14.

. Sélt en hyresldgenhet (ca 100 kvm) pa Sickla strand 39.

. Infort en testpilot for digital bokning av tvéttstuga pa Sickla strand 82.

. Infort ett digitalt nyhetsbrev som skickas till boende via e-post.

. Fortsatt arbetet med att utveckla foreningens hemsida.

. Genomfort en trivsel- och stdddag varen 2025.

. Gjort en Oversyn av ldgenhetsregistret 1 syfte att kontrollera att samtliga bostadsrétter har samma arsavgift per

kvm och att forsdljningar av bostadsritter efter ombildning av hyresritter har bokforts korrekt.

. Hanteringen av likvida medel har effektiviserats for att 6ka foreningens ranteintékter.
10.
11.
12.

Forhandlat hyreslagenheternas hyror genom branschorganisationen Fastighetsdgarna.

Mojliggjort for Nacka kommun att géra bullerméitningar i ligenheter pa Sickla strand 45 — 59.

Aterstillt efter vattenskada i kiillaren Sickla strand 67. Skadan orsakades av att kommunens schakt utanfor fylldes
med vatten efter kraftigt regn.

Infort princip for upprakning av priset for att hyra p-plats i enlighet med motion som beslutats av stimman.
Tillsammans med nérliggande bostadsrittsforeningar, haft ett mote med Nacka kommun angdende inskickad
skrivelse om problemen med den 6kade trafiken pa Jarlaleden i samband med utbyggnaden av Sickla kdpkvarter.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

1991
1992
1993
1997
1999
2011
2012
2013
2014
2014
2015

2016
2019
2020
2021
2022

2023

2024

2025

Atgird

Stambyte paborjades pé Sickla strand.

Ombyggnad soprum férdigt 1992.

Stambyte fardigt 1993 pa Sickla strand.

Stambyte badrum och toaletter pa Atlasvigen 61.

Fasad- och balkongrenovering, fardigt 1999 pa Sickla strand.
Stambyte 2011 AV 61 kdoksstam. Ombyggnad lokal Matberget.
Dag-, spill- vatten- och avloppsledningar.

Branddorr i1 fasad. Dagvattenledningar.

Dagyvattenledningar och spillvattenledningar.

Installerat porttelefoner.

Installerat porttelefon. Rérarbeten we och dusch pa lokal Atlasvigen 4. Dagvattenledningar och
spillvattenledningar. Byggt ut elanliggningar i samband med bergvirme. Ventilationsanldggning med
atervinning.

Bergvarmeinstallation.

Stambyte delar av Sickla strand 73 — 75. Byggt om lokal pa Sickla Strand 73 till bostadsrétt.
Renoverat tvittstugorna pa SS 19 och SS 82 inkl. stambyten.

Renoverat hissarna pa Atlasvéigen 61.

Renovering av duschrum och bastu i féreningslokal. Ombyggnad av ventilation i féreningslokal.
Reparation av tak och avrinning ovan butiker Sickla strand 62 — 64. Drineringsarbeten pa Sickla strand
70-72 samt 74 — 88. Ombyggnad av lokal pa Sickla strand 51 till bostadsritt.

Dréneringsarbeten pé Sickla strand 45-59. Byggt tak over piskbalkong pé Atlasvdgen 61. Renoverat
kallartrappa Sickla strand 45-59. Brandvaggar pd vindarna ateruppbyggda pé Sickla strand. Reparation
av avloppsror pa garden T4-T5. Lagning- och underhéllsarbeten pa fasader Atlasvigen 61.

Dréneringsarbeten pa delar av Sickla strand 7 - 43. Renovering kéllar- och entrétrappor Sickla strand 25—
39. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 62-64, 70 — 88. Slutfort draneringsarbeten pa Sickla
strand 45-59.

Dréneringsarbeten pa innergardarna Sickla strand 7 — 21. Renovering killar- och entrétrappor Sickla
strand 7 —21. Byte av dagvattenledningar Sickla strand 7 — 43. Slutfort fasad- och balkongrenovering
Sickla strand 47— 59. Paborjat fasad-och balkongrenovering pa delar av Sickla strand 5-34. Renovering
av altanen pa Sickla strand 62. OVK-atgérder. Stamspolning av samtliga stammar. Omfattande underhall
och reparation av bergviarmeanldggningen. Projektering av nytt styr- och reglersystem i anldggningen.
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Foreningen utfor och planerar foljande storre atgirder under de kommande dren:

Artal Atgiird

2026 Dréneringsarbeten pé Sickla strand 67-75. Fasad- och balkongrenovering delar av Sickla strand 5—43.
Byte till ljudddmpande fonster pa delar av Sickla strand 5-43 OVK étgérder. Efter dterkommande
driftsavbrott samt hoga kostnader for service och reparation av virmesystemet uppdateras bergvarmens
styr- och reglersystem for dkad tillforlitlighet och minskade underhéllskostnader.

2027 Fasad och balkongrenovering inkl. fonsterbyte fortsitter pa Sickla strand 5—43. Paborja fasad- och
balkongrenovering Sickla strand 67—75. Byte av tak Atlasviagen 61 (plattak).

2028 Fortsiétta fasad- och balkongrenovering Sickla strand 67-75.

2029 Byte av vattenstrék i kéllarna.

2030 Byte papptak pé Sickla strand och Atlasvégen 4.

2031-2034 Stamrenovering Sickla strand kok och badrum.

2033 Stamrenovering badrummen pa Atlasviagen 61.

Medlemsinformation

Under éaret har 33 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 407 och under aret har det tillkommit 36 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 401.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 117 119 214 216 220
Skuldsittning, kr/kvm 4557 3202 2131 2104 1630
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 5461 3794 2529 2529 1963
Réntekénslighet, % 8 6 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 224 213 251 157 140
Arsavgifter, kr/kvm 727 661 599 572 520
Arsavgifter/totala intékter, % 70 68 65 67 67
Totala intdkter, kr/kvm 871 816 781 685 642
Nettoomséttning, tkr 17 626 16 559 15 243 14 327 13379
Resultat efter finansiella poster, tkr -595 -1 063 140 -864 457
Soliditet, % 37 46 55 53 61

* For definitioner av nyckeltalen, se Not 1.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa att foreningens riintekostnader har stigit med néstan 1mkr (919 620 kr), frdn 1 416 086 kr
ar 2024 till 2 335 706 kr ar 2025. Denna 6kning beror pa omfattande investeringar i fastigheterna i Brf Sicklahus —
draneringsarbeten, balkong- och fasadrenovering, byte av dagvattenledningar m.m. — vilka har finansierats med lan.
Nyuppléningen under dret uppgick till 29 mkr.

Av foreningens underhéllsplan framgér att renoveringarna 2025 ar de mest omfattande under perioden 2023 — 2050.
Léanefinansiering har ddrmed varit ofrdnkomligt. Féreningens genomsnittliga l&neréinta har under 2025 varit 3%.
Eftersom den genomsnittliga inflationen enligt KPI varit 1% har realrdntan varit 2%. Foljaktligen har ldnefinansieringen
genererat mer intékter dn kostnader om renoveringarna har hojt realvirdet pa foreningens fastigheter med mer &n 2%.
Fastigheterna har en forvéntad livsldngd pa 50 4r, vilket innebir att de minskar i virde med 2% per ar. En
realviirdehdjning pa 2% motsvarar alltsd en 6kning av fastigheternas forviintade livslingd med ett &r. Aven en mycket
forsiktig uppskattning av renoveringarnas effekt torde ligga hogre an sé.

Under 2026 och 2027 vintas renoveringskostnaderna vara lagre &n under 2025. I slutet av 2020-talet beréknas de sjunka
ytterligare ndgot. Denna utveckling minskar behovet av nyupplaning fram till 2030 och ger mojlighet att minska
foreningens negativa resultat for att, pa sikt, vinda det till ett positivt resultat.

I detta sammanhang kan noteras att 1an uteslutande har anvints for att finansiera investeringar. Den l6pande
verksamheten finansieras internt, vilket innebdr att rorelseintdkterna maste vara minst lika stora som rorelsekostnaderna.
Som framgér av resultatrdkningen uppfyllde foreningen denna restriktion med god marginalunder 2025: rérelseresultatet
var drygt 1,7 mkr, en kraftig forbattring fran 0,1 mkr &r 2024.

For att sdkerstilla att foreningen dven framgent ska kunna finansiera savél investeringar som den 16pande verksamheten

har styrelsen beslutat hdja arsavgiften med 8% fran och med 2026-01-01 samt att ta upp nya ldn p& under 2026. Styrelsen
anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 24 943 669 0 -4 488 367 20455302
Upplatelseavgifter, kr 43 394 267 0 4 488 367 47 882 634
Underhallsfond, kr 1 004 748 0 339 864 1344 612
S:a bundet eget kapital, kr 69 342 684 0 339 864 69 682 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 182 446 -1 062 774 -339 864 -10 585 084
Arets resultat, kr -1 062 774 1062 774 -595 131 -595 131
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 245 220 0 -934 995 -11 180 215
S:a eget kapital, kr 59 097 464 0 -595 131 58 502 333

Overforingen av 4 488 367 kr fran Inbetalade insatser till Upplatelseavgifter utgdr en korrigering av historiskt felaktigt
bokforda intdkter fran forsiljning ar 2019 resp. 2023 av tva bostadsritter tillkomna genom ombildning av tva
kommersiella lokaler. Omforingen péverkar inte storleken pa foreningens egna kapital, utan endast dess sammanséttning:
Upplatelseavgifterna 6kar med 4 488 367 kr och Inbetalade insatser minskar med samma belopp.

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 388 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 048 136 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frn
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -10 245 220
Arets resultat, kr -595 131
Reservation till underhallsfond, kr -1 388 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1048 136
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -11 180 215

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -11 180 215

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 17 625 740 16 558 719
Ovriga rorelseintikter Not 3 533 552 264 211
Summa Rorelseintikter 18 159 292 16 822 930
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 681 592 -12 642 133
Ovriga externa kostnader Not 5 -1218214 -1 532916
Personalkostnader Not 6 -358 029 -358 028
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 2199 439 194 834
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -14 980 0
Summa Rérelsekostnader -16 472 254 -16 727 911
Rorelseresultat 1687 039 95018
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 53536 256 057
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 335706 -1413 850
Summa Finansiella poster -2282 169 -1157 793
Resultat efter finansiella poster -595 131 -1 062 775
Resultat fore skatt -595 131 -1 062 775
Arets resultat -595 131 -1 062 775
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 67277 367 69 462 223
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 212234 47 551
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 77 744 585 46 921 813
Summa Materiella anldggningstillgangar 145 234 185 116 431 587
Summa Anlaggningstillgingar 145 234 185 116 431 587
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 881 12 253
Aktuell skattefordran 121 671 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7176 754 6 043 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 767 238 653 195
Summa Kortfristiga fordringar 8 068 545 6 708 537
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3200 000 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 3200 000 800 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2705 059 5605 083
Summa Kassa och bank 2705 059 5605 083
Summa Omsittningstillgdngar 13 973 604 13 113 620
Summa Tillgangar 159 207 789 129 545 208
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 15 68 337 936 68 337 936
Fond for yttre underhall 1344 612 1 004 748
Summa Bundet eget kapital 69 682 548 69 342 684
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 585 085 -9 182 446
Arets resultat -595 131 -1062 775
Summa Ansamlad forlust -11 180 216 -10 245 221
Summa Eget kapital 58 502 332 59 097 463
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 72 000 000 45 000 000
Summa Langfristiga skulder 72 000 000 45 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23 000 000 21 000 000
Leverantorsskulder 2487192 1 794 963
Skatteskulder 0 148 228
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 974 882 202 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2243 383 2301 667
Summa Kortfristiga skulder 28 705 457 25 447 744
Summa Skulder 100 705 457 70 447 744
Summa Eget kapital och skulder 159 207 789 129 545 208
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 687 039 95018

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2199 439 2194 834
Utrangering 14 980 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2214 419 2194 834
Erhallen rianta 53536 256 057
Erlagd rianta -2 369 832 -1316 715
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1585162 1229 194

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -191 474 -329 021
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1291 838 -1592 516
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 1100 364 -1 921 537
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 2 685 526 -692 343

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -31 002 037 -27 871 202

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -31 002 037 -27 871 202

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 29 000 000 22 000 000
Foréndring av checkrakningskredit 0 0
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten 29 000 000 22 000 000
Arets kassaflode 683 489 -6 563 545
Likvida medel vid arets borjan 12 346 270 18 909 814
Likvida medel vid drets slut 13 014 779 12 346 270
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 12 641 292 11 492 088
Hyror bostédder 1 035583 1 005 876
Hyror lokaler 2904 205 2955442
Hyror garage och parkeringsplatser 1 090 198 1 050 550
Hyror forbrukningsbaserad 0 300
Hyror 6vrigt 137 552 126 403
Ovriga priméra intékter 125 118 126 496
Summa Bruttoomsdttning 17 933 948 16 757 155
Avgiftsbortfall -29 0
Hyresbortfall -308 179 -198 436
Summa -308 208 -198 436
Summa Nettoomsdittning 17 625 740 16 558 719
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsakringsersittningar 527 456 264 211
Ovriga sekundéra intikter 6 096 0
Summa Ovriga rorelseintikter 533 552 264 211
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 746 525 -1 911 229
Sno och halk-bekdmpning -156 208 -271 110
Reparationer -2 664 055 -1 777 451
Planerat underhéll -1 048 137 -1311 134
Forsakringsskador -332 329 -956 813
El -2 985 837 -2721 044
Vatten -1 692 997 -1 659 724
Sophédmtning -660 257 -619 434
Fastighetsforsakring -353 539 -263 919
Kabel-TV och bredband -292 743 -291 813
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -740 181 -819 150
Ovriga driftkostnader -8 782 -39313
Summa Driftskostnader -12 681 592 -12 642 133
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 375 -3 150
Forbrukningsinventarier och varuinkop -80 292 -102 315
Administrationskostnader -119 747 -154 746
Extern revision -87 125 -39 500
Konsultkostnader -38 382 -112 896
Medlemsavgifter -9236 0
Foreningsverksamhet -14 796 -32 886
Ovriga forvaltningskostnader -864 262 -1 087 423
Summa Ovriga externa kostnader -1218 214 -1532916
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -26 000 -26 000
Ovriga arvoden -280 000 -280 000
Sociala avgifter -52 029 -52 028
Summa Personalkostnader -358 029 -358 028
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2328 179 -1407 611
Ovriga rintekostnader -7527 -6 239
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 335706 -1 413 850
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 100 297 909 100 297 909
Ingaende anskaffningsvédrde mark 9 046 000 9 046 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 575 586 575 586
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 109 919 495 109 919 495
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -40 457 272 -38 271 948
Arets avskrivningar -2 184 857 2185324
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 642 128 -40 457 272
Utgdaende redovisat viirde 67277 367 69 462 223
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 245 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 720 000 21 940 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 192 000 000 225 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 7 890 000 9 445 000
Summa 457 610 000 462 385 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 105 011 400 56 466 400
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 105 011 400 56 466 400

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1 180 499 1 180 499
Arets investeringar 194 244 0
Arets utrangering -32 663 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1342 080 1180 499
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 132 947 -1 123 437
Arets avskrivningar -14 582 9510
Arets utrangering 17 683 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 129 846 -1 132 947
Utgaende redovisat virde 212 234 47 551
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Not 10 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 46 921 813 19 050 611
Arets investeringar 30 822 772 27 871 202
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 77 744 585 46 921 813
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 7109 720 5941 187
Ovriga fordringar 67 034 101 902
Summa Ovriga fordringar 7176 754 6 043 089
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 767 238 653 195
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 767 238 653 195
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3200 000 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3200 000 800 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SEB 1 28 567 6367 803
SEB 2 33413 37 280
SBAB 2 643 078 0
Summa Kassa och bank 2705 059 6 405 083
Not 15 Medlemsinsatser 2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsatser
Inbetalda insatser 20 455 302 24943 669
Upplatelseavgifter 47 882 634 43 394 267
Summa Medlemsinsatser 68 337 936 68 337 936
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SEB 3,03% 2029-12-28 16 000 000 0
SEB 2,30% 2026-06-28 5000 000 5000 000
SEB 3,60% 2027-04-28 16 000 000 0
SEB 2,40% 2028-10-28 11 000 000 0
SEB 3.21% 2029-03-28 14 500 000 0
SEB 2,61% 2028-09-28 14 500 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 10 000 000 0
95 000 000 5000 000
Langfristig del 72 000 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 000 000
Kortfristig del 23 000 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 5000 000
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 226 948 93073
Kallskatt 68 720 55 800
Ovriga kortfristiga skulder 679 214 54014
Summa Ovriga skulder 974 882 202 887
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 491 466 1 481 584
Upplupna réntekostnader 121 960 156 086
Ovriga upplupna kostnader 629 957 663 997
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2243 383 2 301 667
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Arsredovisningen har godkints av styrelsen 2026-05-08

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Cecilia Hellner Robert Juhlin Frida Lenholm
Ordférande Ledamot Ledamot
Inger Frestadius Erik Mellander Jennifer Roast
Ledamot Ledamot Ledamot

Mats Jigmalm
Ledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats betrdffande denna arsredovisning

Henrik Unosson Christina Gotting
Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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