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Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!reningen Gl ntan 1 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r
r kenskaps"ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
Bostadsr ttsf!reningen Gl ntan 1, org. nr. 769639-4886, som registrerades hos Bolagsverket
2021-01-18, har enligt stadgarna, registrerade 2021-01-18, till  ndam"l att fr mja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens hus uppl"ta bostadsl genheter
och lokaler "t medlemmarna f!r nyttjande utan tidsbegr nsning. Uppl"telsen f"r  ven omfatta
mark som ligger i anslutning till f!reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till
bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f!reningen som en medlem har p" grund
av uppl"telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F!reningen  r ett privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed
en  kta bostadsr ttsf!rening. 
 
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2022.
 
F!reningen  r medlem i Saturnus Samf llighetsf!reningen. Samf lligheten f!rvaltar
gemensamhetsanl ggningarna Idre ga:49 och Idre ga:50.  
 
Fastigheter
 
F!reningen  r  gare till fastigheterna $lvdalen Idre 86:8, 86:9, 86:10, 86:11, 86:19 och 86:20.
med adress Himlav gen 4-10 och Saturnusv gen 30-32
 
Fastigheten best"r av 6 st tv"v"ningshus med totalt 24 l genheter.
L genhetsf!rdelning: Samtliga l genheter har 5 rum och k!k f!rdelade p" tv" v"ningar totalt 86
kvm per l genhet.
 
Total tomtarea 8610 kvm
Total bostadsarea 2064 kvm
 
Fastigheten  r fullv rdesf!rs krad i Trygg Hansa
Bostadsr ttstill gg bekostas av f!reningens medlemmar.
 
F!reningen har inte en aktuell underh"llsplan.
 
F!reningen har avtal med nedanst"ende f!retag
 
Ekonomisk f!rvaltning PKR Ekonomikonsult AB
Vatten och renh"llning, $lvdalen Vatten och Avfall AB
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Vatten och renh"llning, $lvdalen Vatten och Avfall AB

L"n hos Stadshypotek och bankkonto i Handelsbanken
Fastighets- ansvarsf!rs kring i Trygg Hansa
 
Styrelse
 
Enligt f!reningens stadgar ska styrelsen best" av minst tre och h!gst tio ledam!ter med l gst
noll och h!gst tio suppleanter. Styrelsen hade vid r kenskaps"ret slut 2025-12-31 f!ljande
sammans ttning:
 
Ordinarie ledam ter:
Daniel Bengtsson
Britt-Marie Boije
Marcus H llstr!m
Magnus Eidehall
 
Suppleanter:
Anders Pettersson
Rod Pettersson
 
F!reningens firma tecknas av styrelsen. F!reningen teckas av tv" i f!reningen av ledam!terna
alt av en ledamot och en suppleant.
Inget arvode eller !vrig ers ttning har utbetalats under "ret.
F!r styrelsens arbete finns ansvarsf!rs kring tecknad hos f!rs kringsbolaget Trygg Hansa.
 
Styrelsen har sitt s te i Dalarnas l n, $lvdalens kommun.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret
 
Styrelsen har haft tre ordinarie styrelsem!ten under r kenskaps"ret.  I !vrigt har inga
v sentliga h ndelser f!revarit under "ret.
 
Medlemsinformation
 
Antalet medlemmar vid r kenskaps"rets b!rjan  46
Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps"ret    0 
Antalet avg"ende medlemmar under r kenskaps"ret    0
Antalet medlemmar vid r kenskaps"rets slut 46 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 1 164 1 164 1 027 131  
Resultat efter finansiella poster -528 -817 -553 256  
Soliditet (%) 83,3 83,2 83,2 66,1  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 564 564 498 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 5 734 5 793 5 852 0  
Skulds ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 5 734 5 793 5 852 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 40 -100 28 0  
R ntek nslighet (%) 10,2 10,3 11,8 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 133 99 94 0  
#rsavgifternas andel i % av
totala r!relseint kter 100,0 100,0 95,0 0,0  
      

Upplysning vid f rlust
 
D" f!reningen  r nybildad och de nybyggda fastigheterna togs i bruk i november 2022 bed!ms
inget underh"ll kr vas de n rmaste "ren. P" grund av de h!ga avskrivningarna kommer
f!reningen dock att visa f!rlust fram!ver. D" avskrivningarna inte  r kassafl!desp"verkande
kommer avgifterna dock inte beh!va h!jas p" grund av detta. I takt med att l"net amorteras
ned och r ntekostnaderna d rmed minskar samt f!rhoppningen att r nteniv"erna fram!ver
kommer att s nkas bed!ms resultatet kunna f!rb ttras framgent.
 
F!reningen redovisar ett underskott. Rensat f!r avskrivningar som ej  r kassafl!desp"verkande
visar f!reningen ett positivt resultat om 83 332kr. Ingen avgiftsh!jning kommer att ske f!r
n stkommande "r. Styrelsen anser d rmed att det ej finns n"gon uppenbar risk att f!reningen
inte ska kunna finansiera sina framtida ekonomiska "taganden genom h!jda avgifter
 
 
F r!ndringar i eget kapital (Tkr)

 Medlems- Kapital-
Fond f r

yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser tillskott underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 62 700 480 164 -878 -817 61 649
Disposition av
f!reg"ende
"rs resultat:   84 -901 817 0
#rets resultat     -528 -528
Belopp vid "rets
utg"ng 62 700 480 248 -1 779 -528 61 120
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F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f!resl"r att den ansamlade f!rlusten (kronor):
 
ansamlad f!rlust -1 779 095
"rets f!rlust -528 368
 -2 307 463
 
behandlas s" att
reservering fond f!r yttre underh"ll 83 640
i ny r kning !verf!res -2 391 103
 -2 307 463
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

samt kassafl!desanalys med noter.

R relseint!kter, lagerf r!ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 1 164 384  1 164 384  
%vriga r!relseint kter  0  525  
Summa r relseint!kter, lagerf r!ndringar m.m.  1 164 384  1 164 909  
      
R relsekostnader      
%vriga externa kostnader 3 -553 138  -835 082  
Personalkostnader 4 0  0  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -611 700  -611 700  
Summa r relsekostnader  -1 164 838  -1 446 782  
R relseresultat  -454  -281 873  
      
Finansiella poster      
R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -527 914  -535 474  
Summa finansiella poster  -527 914  -535 474  
Resultat efter finansiella poster  -528 368  -817 347  
      
Resultat f re skatt  -528 368  -817 347  
      
#rets resultat  -528 368  -817 347  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 7, 9 72 932 671  73 544 371  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  72 932 671  73 544 371  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  72 932 671  73 544 371  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  214 279  214 292  
%vriga fordringar  5  5  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  50 817  49 198  
Summa kortfristiga fordringar  265 101  263 495  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  201 086  254 942  
Summa kassa och bank  201 086  254 942  
Summa oms!ttningstillg"ngar  466 187  518 437  
      
SUMMA TILLG#NGAR  73 398 858  74 062 808  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  62 700 000  62 700 000  
Kapitaltillskott  480 000  480 000  
Fond f!r yttre underh"ll  247 640  164 000  
Summa bundet eget kapital  63 427 640  63 344 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 779 095  -878 108  
#rets resultat  -528 368  -817 347  
Summa fritt eget kapital  -2 307 463  -1 695 455  
Summa eget kapital  61 120 177  61 648 545  
      
L"ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 11 712 000  11 834 000  
Summa l"ngfristiga skulder  11 712 000  11 834 000  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 122 000  122 000  
Leverant!rsskulder  0  12 693  
%vriga skulder  40 013  40 000  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter  404 668  405 570  
Summa kortfristiga skulder  566 681  580 263  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  73 398 858  74 062 808  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -528 368  -817 347  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  611 700  611 700  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten
f re f r!ndring av r relsekapital  83 332  -205 647  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  13  -24 271  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  -1 619  -6 285  
F!r ndring av leverant!rsskulder  -12 693  12 693  
F!r ndring av kortfristiga skulder  -889  -32 843  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  68 144  -256 353  
      
Finansieringsverksamheten      
Kapitaltillskott  0  480 000  
Amortering av l"n  -122 000  -122 000  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -122 000  358 000  
      
#rets kassafl de  -53 856  101 647  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  254 942  153 295  
Likvida medel vid "rets slut  201 086  254 942  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens
allm nna r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr ttsf!reningars "rsredovisningar.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Avskrivningar enligt plan baseras p" ursprungliga anskaffningsv rden och ber knad
nyttjandeperiod.
F!ljande avskrivningstider till mpas:
 
Materiella anl ggningstillg"ngar
Byggnader 100 "r  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl"tna med
bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt. Med
justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets avskrivningar, "rets kostnad f!r
utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller kostnader som  r
v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive l ggas
till.

R ntek nslighet (%)
F!reningens int kter fr"n "rsavgifter dividerat med f!reningens r nteb rande skulder.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f!r samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter
uppl"tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der -1 164 384 -1 164 384  
 -1 164 384 -1 164 384  
    

I f!reningens "rsavgifter ing"r vatten.
 
 
Not 3 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Vatten och avlopp 274 385 204 654  
Sophantering 91 010 53 864  
Reparation och underh"ll av fastighet 0 301 083  
Fastighetsf!rs kringspremier 44 174 42 406  
Sn!r!jning 42 750 58 638  
Ers ttningar till revisor 28 578 26 844  
Redovisningstj nster 31 652 31 252  
Bankkostnader 3 415 2 608  
Konsultarvoden 0 89 733  
F!reningsavgifter 4 780 0  
F!rbrukningsmaterial 2 144 0  
Samf llighetsavgift 24 000 24 000  
%vriga externa kostnader 6 250 0  
 553 138 835 082  
    

 
Not 4 Personalkostnader
F!reningen har inte haft n"gra anst llda och n"gra l!ner/arvoden har ej utbetalats.
 
 
Not 6 R!ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
R ntekostnader, bank 527 914 534 115  
R ntekostnader, !vriga 0 1 359  
 527 914 535 474  
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 74 870 000 74 870 000  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 74 870 000 74 870 000  
    
Ing"ende avskrivningar -1 325 629 -713 929  
#rets avskrivningar -611 700 -611 700  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 937 329 -1 325 629  
    
Utg"ende redovisat v!rde 72 932 671 73 544 371  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Slutbetaldag

 
L"nebelopp
2025-12-31

L"nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 4,44 2027-09-30 11 834 000 11 956 000
   11 834 000 11 956 000
     
Kortfristig del av l"ngfristig
skuld   122 000 122 000
     

 
Not 9 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 12 200 000 12 200 000  
 12 200 000 12 200 000  
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#rsredovisningen beslutades den 2 maj 2026
 
 
Stockholm
 
Underskriven den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Daniel Bengtsson Britt-Marie Boije af Genn s
Ordf!rande  
  
  
  
Markus H llstr!m Magnus Eidehall
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas G!ransson  
Auktoriserad revisor 

D
oc

um
en

t I
D

: 0
60

f8
61

d-
df

5b
-4

87
6-

b9
50

-a
6e

2d
24

02
10

d



 

 

This document has been digitally signed and sealed using Capego 
SmartSign in accordance with the EU regulation known as eIDAS.  
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in 
all EU states. 
 
 
Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact 
its integrity. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the 
provisions set forth by the European eIDAS regulation. They have been constructed  
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,  
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European 
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely 
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual 
representation of the encoded signatures. 
 
These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated 
by eIDAS. 
 
 
Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden 
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