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Fritidshus fran 1969, tillbyggt 2008, ca 100 m2 + uterum och teknikrum pa ca 8 m2. Uppvérmning via luftvdrmepump
och direktverkande el. Egen grédvd brunn, kommunalt aviopp. Fiber indraget. Isolerad géststuga pé 5 m2 och isolerat
uthus/verkstad pa ca 10 m2 samt en liten redskapsbod. 3 204 m2 trddgard/naturtomt grdnsande till naturreservat
med bokskog och vacker utsikt ver angrénsande édngar. Vag 15 kan héras i bakgrunden. Ca 3 km till Kndred
sambhéille och ca 6 km till de vackra Hjbérneredssjéarna. Ca 85 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/OxzeUvsC_wY

Pris 1 395 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 100 m? + biarea 8 m?

Tomtarea 3204 m?

INTERIOR
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Antal rum

Boarea

Areakailla

5 varav 3 sovrum
100 m?2 + biarea 8 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000870

Vastraltsvagen 16 vid Knared ar ett valhallet fritidshus fran 1969, tillbyggt 2008, med en
total boyta om ca 100 m2. Huset har bra plattak, kopplade dubbelglasfonster, malat
utvandigt de narmaste aren och framstar val omhandertaget och uppdaterat, men
badrum och kok har en lite aldre standard. Tillbyggt teknikrum pa ca 2 m2 med el- och
vatteninstallationer. Fiber indraget. Uppvarmningen sker framst med luftvarmepump fran
2021, placerad i vardagsrumsdelen, kompletterad med direktverkande el. Vatten
kommer fran egen gravd brunn pa tomten och avloppet ar kommunalt. Ingang via ett
oisolerat uterum pa ca 8 kvm med glaspartier och glastak, dar infravarme gor det mojligt
att férlanga sdsongen. Koket ligger i den ursprungliga delen av huset och har tragolv och
trapanel pa vaggar och i taket. Har finns matplats, gott om skap, diskbank,
trabankskiva, elspis med keramisk hall, spisflakt, bankdiskmaskin och kyl/frys.
Badrummet ar aldre men I6pande uppdaterat och funktionellt, med nyare toalett,
duschkabin med botten, handfat, toppmatad tvattmaskin och mekanisk ventilation. Det
forsta sovrummet ar ett mindre rum med dubbelsang, tré pa golv, vaggar och tak,
friskluftsventil och elvarme. Vidare éppnar huset upp sig i en rymlig séllskapsdel i
samma stil med tragolv, trapanel pa vaggar och i taket samt limtrabalk i taket. Har finns
matsal med langbord, soffhérna/TV hérna, som aven fungerar som extrasangar,
luftvarmepumpens innerdel och harifran leder dubbla franska doérrar vidare till det
isolerade och helt integrerade uterummet. Uterummet har isolerglasfonster, laminatgolv,
tra pa vaggar och tak, delvis plasttak som ger fint ljusinslapp, samt stora panorama
glaspartier med utsikt dver kuperade angar och |6vskog. Har finns aven dorr till
tradgarden. | tillbyggnaden fran 2008 finns ytterligare tva sovrum. Det ena anvands som
lek- och géstrum med baddsoffa och plats fér dubbelséng vid behov, medan det storre
sovrummet rymmer dubbelsdng och har en rejal garderobsvagg. Bada rummen har
laminatgolv, trapanel pa vaggar och tak samt direktverkande elvarme och framstar i
mycket gott skick. Vissa mébler och annat I16sére kan képas till eller medfélja, enl.
onskemal och avtal med saljarna.

Pa tomten finns flera kompletterande byggnader. Ett redskapsskjul om ca 6 m2 ger
praktisk forvaring. Darutdver finns ett isolerat uthus om ca 10 m2 med el, i dag anvéant
som forrad och verkstadsutrymme med extra kyl/frys, men det kan aven fungera som
ytterligare gaststuga om man 6nskar. Langre in pa tomten, vid en liten glanta i skogen
finns &ven en liten gaststuga pa ca 6 m2 som aven den ar isolerad och med el indragen.
Den har laminatgolv, trdpanel pa vaggar och tak samt elvdrme och rymmer en sang eller
baddsoffa.

3 204 m2 (frikdpt) tradgards- och naturtomt med mindre staket kring tradgardsdelen.
Laget ar hogt och naturnara, med utsikt éver angsmark och 16v- och blandskog utan
synliga grannar. Vastralts naturreservat gransar direkt mot tomten och marken sluttar
ned mot dalgangen, dar vag 15 och en jarnvag Ioper, ca. 180 m. fran huset fagelvagen.
Trafiken kan hoéras, aven om ljudnivan varierar med arstid, vader, vind och I6vverk. Vagen
som passerar forbi huset ar smal som en grusvag, men asfalterad och den snérdjs
vintertid, sa att huset nas aret runt. | 6vrigt ar laget mycket naturskont med fina
vandringsmojligheter pa Hallandsleden, ca 500 meter till Lagan och ca 6 km till
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Hjorneredssjoarna med flera badplatser, vandringsleder, fricamping och kanotuthyrning.
Dar hittar man aven den mysiga museumsgarden Vippentorpet med anor fran 1600-talet
dar det finns vaffelcafé pa sommaren. Knared samhalle ligger ca 3 km bort med goda
inkdpsmojligheter, darna Lagan och Krokan, Prastaskogens naturreservat med det
vackra Kvarnfallet i Krokan, flera vandringsleder och utomhuspoolen Flammabadet. Ca
10 km till Skogaby Golfklubb, ca 25 km till Vallasen Bike Park och skidbacke samt
Kungsbyggets Aventyrspark pa Hallands&s. Ca. 30 km till havet och Mellbystrand och
ca 45 km fran Halmstad. Ca 85 km fran Helsingborg och ca 140 km fran Malmo.

Vastraltsvagen 16, 312 52 KNARED

Laholm Vastralt 2:49

3 204 m?, frikdpt

Enskilt vatten fran egen gravd brunn pa tomten. Kommunalt aviopp.

Byggnadsplan Véstralt 2:23 m.fl. Akt. 13-KNA-1318
Vattenskyddsomrade Knareds vv. Akt. 1381-P86/17

Andel i vagsamfallighet: Laholm Timmershult GA:1
Avtalsservitut. Last. Kraftledning mm. Akt. 13-IM1-31/345B.1

Foérman: Olofstrom Hallandsboda 1:82, Olofstrém Harnas 1:94
Last: Laholm Vastralt 2:49 m fl.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 882 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 636 000 kr, smahusmark 246 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1969. Tillbyggt 2008
Fasad Liggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Platta pa mark och torpargrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster med sprojs och nagra isolerglas
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Tak Plat

Uppvarmning Luftvarmepump och direktverkande el
Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump
Tv & bredband Fiber ar indraget i fastigheten, men utan aktivt abonnemang. 5G tackning med ca. 32

Mbit/s ner och ca. 2 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor abonnemang och
bredbandskollen.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 000 Vatten/avlopp 4219
Renhallning 1979 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 4 360 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 20 558
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 615 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk, dar huset halls frostfritt
vintertid med luftvarmepumpen.

Elforbrukning 3 115 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 209 250 279 000 348 750
Lanebelopp 1185 750 1116 000 1046 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2075 1953 1831
Driftskostnad 1713 1713 1713
Fastighetsavgift 551 551 551
Netto boendekostnad per manad 4339 4217 4095

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

e Camilla Askbo
e Thor Jacobsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Vastraltsvagen 16, Knared. GPS-koordinater: N 56° 30.9306', E 13° 18.2102'. Decimal: 56.51551, 13.30350.
RT90: 6268137.639, 1346012.062. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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