Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Vélskétt fritidshus fran 1980 pa 38 m? + gédsthus pa 10 m? och tva terrasser, en pa ca 20 m? och en pé ca 7 m2 1 301
m? natur/skogstomt i vélskétt stugomrade med 300 m. till Vannean, flera badsjéar i ndrheten och manga
naturupplevelser i ndromradet. Ca 12 km. till Grdnsbygdens Képcentrum. 100 km. frén Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/B-8uQj4LwQA

Pris 775 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 38 m?

Tomtarea 1301 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea 38 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Vivljunga Radjursstigen 17 vid Stromsnasbruk ar ett fritidshus fran 1980 pa ca 38 m?
boyta i generellt gott skick och redo att anvanda. Litet teknikrum med
varmvattenberedare pa ca 1 m?. Terrass pa ca. 20 m? pa framsidan av huset mot sydost
och en mindre terrass pa ca. 7 m? pa baksidan mot nordvast. Pa taket ligger aldre
papptak och huset ar byggt pa plintar fér enkel inspektion under huset. Hangrannor av
plast pa framsidan, men de saknas pa baksidan. En enstaka vindskiva skulle behéva
bytas och altanddrren pa baksidan borjar bli mor i bottenstycket. Huset bestar av hall
med matta pa golvet och trapanel i taket. Liten sovkammare med plastmatta pa golvet,
trapanel i taket, baddsoffa och direktverkande elvarme. Litet badrum med vatrumsmatta
pa golv och vaggar, WC, handfat och dusch. Badrummet ar original fran 1980, men ser
fortfarande ok ut och mattan har inte slappt i duschen. Vardagsrum och kok i 6ppen
forbindelse med heltdckningsmatta i vardagsrum och plastmatta i koksdelen, bada med
trapanel i taket. Stora fonster och altandorr ut till terrassen pa baksidan fran vardagsrum
och till terrassen pa framsidan fran koket. | koket finns matplats, diskbank, spis med tva
plattor, spisflakt, skap och litet kylskap med frysfack. Stdrre sovrum med plastmatta pa
golvet, trapanel i taket, dubbelséng och inbyggd garderob. De flesta mébler och annat
I0sOre kan kopas till eller medfélja, enl. Gnskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns en nyare gaststuga/uthus med papptak och byggt pa plintar. Uthuset
ar inte isolerat, sa det ar mest till sommarbruk. Elen dras med 16s ledning fran
huvudhuset, ingen fast installation. Enkelglasfonster. Har finns séang, garderob, 16st
oljefyllt element och dven en ugn, airfryer och mikrovagsugn.

1 301 m?, frikdpt naturtomt i lugnt stugomrade. En liten landsvag passerar i utsikten éver
omkringliggande angar, men ljudmiljon ar generellt lag med endast ett fatal grannar,
varav en syns fran huset. En privat landningsbana finns pa andra sidan vagen, men
anvands mycket sallan och inte stérande av betydelse. Ca. 300 m. till den mysiga
Vannean med liten bank och vandringsstig Iangs med an ca. 450 m. fran huset. Vagen
till huset ar en atervandsgata, grusad och endast for de boende i omradet. Det finns
ingen aktiv affar kvar i Vivljunga, utan man far aka till Gransbygdens Képcentrum ca. 12
km. harifran, dar man kan képa allt man kan behdva. Omradet i stort &ar ocksd mycket
naturskdnt med manga upplevelsesmdjligheter, bl.a. ca. 4 km. till den mysiga Tvattsjon,
ca. 5 km till riktig badplats i Hinnerydssjoarna, samma avstand till Grysshultasjén. Ca.
6 km. till det stora naturreservatet R6nn6 och ca. 7 km. till fin barnvanlig badplats i
Ossjoasjon. Ca. 13 km. till mysiga Graddhyllans Lantcafé vid Tannerydsdammen i
Lagan. Ca. 17 km. till Kndred samhélle, med affarer, Préstaskogens naturreservat,
utomhuspool "Flammabadet", camping, kanotuthyrning m.m. Ca. 20 km. till Markaryd
och till Stromsnasbruk med affarer och bade pool och fin badplats i Klintbadet med
hopptorn. Ca. 40 km. till Vallasen skidbacke och Bike-Park pa Hallandsasen, dar det
aven finns rodelbana och zipline sommartid pa Kungsbyggets Aventyrspark. Ca. 25 km.
till golfbana vid Skogaby och ca. 55 km. till havet och Halmstad. Ca. 100 km. fran
Helsingborg och ca. 155 km. fran Malmé.

Adress Vivljunga Radjursstigen 17, 287 93 Stromsnasbruk

Fastighetsbeteckning Markaryd Ekeryd 1:36
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Tomt 1 301 m?, frikbpt

Vatten & avlopp Gemensamt vatten i omradet, dar féreningen ager ledningarna. Enskilt aviopp fran WC
till sluten tank och BDT-vatten gar till en tvakammarbrunn med infiltration.

Planbestammelser Byggnadsplan. Vivljunga, fritidsbebyggelse. Ekeryd. 1965-04-28. Akt. 07-HIN-598.
Anmarkningar: Genomfdrandetiden har utgatt.

Servitut, samfallighet, GA Andel i vagsamfallighet: Markaryd Vannebdke GA:1 och Samfallighet: Markaryd Ekeryd
m.m. S:1

Pantbrev 7 st, totalt 195 200 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 224 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 125 000 kr, smahusmark 99 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1980

Fasad Liggande trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Plintar

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Kopplade dubbelglas.

Tak Papp

Uppvarmning Direktverkande el.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 70 Mbit/s ner och ca. 8 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Fiber finns i oradet, men ej indraget till huset.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behdver hogre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid) + 390-559 kr per manad, beroende
pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.
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ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 343 Vatten/avlopp 1750
Renhallning 3 067 Samfallighet/GA 1550 Véagavgift/snd

Sotning Forsakring 3 587 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 20 297
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 1 680 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Avgiften till féreningen
inkluderar bade vagar, gemensamt vatten och gemensamma omraden.

Natbolag E-On

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 775 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 116 250 155 000 193 750
Lanebelopp 658 750 620 000 581 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1153 1085 1017
Driftskostnad 1691 1691 1691
Fastighetsavgift 140 140 140
Netto boendekostnad per manad 2984 2916 2 848

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Anders Clausen

VAGBESKRIVNING

Adress: Vivljunga Radjursstigen 17, Stromsnasbruk. GPS-koordinater: N 56° 35.6011', E 13° 29.5346'. Decimal:
56.59335, 13.49224. RT90: 6276395.301, 1357919.075. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar,
anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".
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OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen

req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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