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Objektsbeskrivning
Liljeborgsgatan 35

Fullt uthyrd och vélskétt hyresfastighet pa bra lage i centrala Trelleborg

Pris 11 500 000 kr
Hyresintakter 782 091 kr/ar
Objekttyp Bostadsfastighet
Areal 1145 m?
Fastighetsbeteckning Trelleborg Blaklockan 4
Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning HYRESFASTIGHET

AT01266

Sida1av9

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé
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Adress
Tomt
Uteplats
Bilplats

Bruksarea

AT01266

Byggnaden ar uppford 1947 och bestar av ett valplanerat flerfamiljshus i 2-plan med
inredd vind samt kallare under hela byggnaden.

Byggnaden inrymmer totalt 7 lagenheter och 2 garageplatser. Balkonger till alla
lagenheter. Boendemiljon ar éverskadlig och trivsam.

Total boarea om 480 kvm.

Fullt uthyrd.
Trevlig innergard med grasytor och uteplats.

FASTIGHETSBESKRIVNING
Stommen ar uppférd i betong med kallare under hela huset. Fasaden ar kladd i tegel
och yttertaket belagt med tegelpannor. Fonstren ar 2-glas (1995).

Uppvarmningen sker via en energieffektiv fiarrvarmeanlaggning som distribuerar varme
genom ett vattenburet radiatorsystem.

Trivsam utemiljé pa innergarden.
PLANLOSNING
Lagenheterna ar valskoétta och praglas av tidstypiska planlésningar med god funktion

och trivsam rumsdisposition. Fina kok och helkaklade badrum. Fortldpande renoverade.

| kallarplanet finns bl a praktiska gemensamhetsutrymmen sasom lagenhetsférrad,
tvattstuga, cykelrum, pannrum med fjarrvarmepanna samt verkstad.

Fordelning lagenheter;

1st4,5:a

3st 3:or,

1st 2,5:a,

1st 2:a samt

1st 1:a

RENOVERINGAR - UTFORT UNDERHALL
Fortldpande renoveringar

Helkaklade badrum med hég standard

Godkand OVK 2023
Energideklaration 2026

Lilieborgsgatan 35, 231 52 Trelleborg

1 145 m?, frikopt. Trevligt anlagd tomt med gemesam uteplats och grasytor
Gemensam uteplats

Uppstallningsplats for fem bilar

Totalt 480 m?, férdelat pa:

Bostader 480 m?
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Planbestammelser Stadsplan

Pantbrev 6 st, totalt 3 000 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 11 500 000 kr  Taxeringsvarde 6 533 000 kr
Bruttointakter 747 291 kr  Driftskostnader -175 000 kr
Hyresjustering 34 800 kr  Fastighetsavgift -26 132 kr
Driftnetto 580959 kr  Avkastningskrav 5,6 %
Direktavkastning eget kapital 5,05 %  Avkastningsvarde 10 374 268 kr
Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,76  Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 23 958 kr
Pantbrev 6 st, totalt 3 000 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJININGEN

INSTRUKTION OM FORSALJNING

FORUTSATTNINGAR

Forsaljningsprospektet grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti
lamnas avseende innehallets riktighet. Saljaren samt Nordiska Fastigheter AB friskriver sig uttryckligen fran allt
ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter i prospektet eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som
tillhandahalls intressent till fastigheten.

Kopare av fastigheter har en langtgaende undersokningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt
forvarv noggrant utféra sin undersokningsplikt avseende fastighetens skick och dvriga fragor som ar av vikt for
spekulanten.

Mottagare av prospektet forbinder sig att endast anvanda den for detta andamal och inte kopiera eller delge den till
andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avbdja bud, avsluta pagaende forhandlings- eller forsaljningsprocess eller andra ovan
angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

FORSALJNINGSPROCESSEN
Potentiella kbpare inbjuds harmed, pa basis av detta prospekt, att IAmna indikativa bud pa fastigheten.

Inga finansieringsvillkor medges. Koparen star for egna forvarvskostnader.

10 % av fastighetsvardet erlagges i form av handpenning pa dagen fér tecknande av képekontrakt. Resterande del av
kopeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Fastigheten Overlates i befintligt skick och dgaren kommer att friskriva sig fran allt ansvar for faktiska fel och brister,
rattsliga fel, radighetsfel och andra fel som ansvar for s k dolda fel. Spekulanter skall tillsammans med bud aven
lamna en kortfattad beskrivning av spekulant samt redogdéra for tankt finansieringsstruktur. Finansieras képet med
egna medel behdvs underlag dar det framgar information om pengarnas ursprung. Mdjlig tilltradesdag skall anges.
Spekulanter kommer ges tillfalle att genomféra en teknisk undersékning av fastigheten.

Tidplan
Visning av fastigheten enligt 6verenskommelse.
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

2025

Totalt 6 533 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 133 000 kr, bostader 5 400 000 kr

BYGGNADER

Flerfamiljshus

Beskrivning Valskott och fullt uthyrd hyresfastighet pa bra lage i centrala Trelleborg
Byggnadstyp 2 plan med inredd vind och hel kallare

Byggar 1947

Fasad Tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas (1995)

Tak Tegel

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Lackerad plat
Fjarrvarme
Mekanisk (endast franluft)

Antal vaningar: 2. Hiss saknas.

Avgifter for TV och internet star hyresgasterna for.
fiber &r indraget men EJ installerat i lagenheterna.

Kommunala system

480 m?
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ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utford 2026-03-16
Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

113 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 105 964
Renhallning 18 576
Sotning

Forvaltning

Lépande underhall

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqift/skatt 26 132 kr.

Kommentar
Momsregistrerad Nej
Elleverantor

Forsakring

Fastighetsel 13104
Samfallighet/GA

Forsakring 13 644
Fastighetsskotsel

Ovrigt

Trelleborgs Energi

Fullvarde i Lansférsakringar

Vatten/avlopp 22 802
Vagavgift/sno
Tv-anlaggning

Periodiskt underhall

Summa arskostnad 174 090

Kostnader for ekonomisk férvaltning, reparation/underhall &r EJ inrdknade

OMGIVNING

Allmant om omradet

Palmernas stad!

| Trelleborg erbjuds boende nara havet med bra pendlingsmajligheter till narliggande

stader etc

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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