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Fritidshus fran 1970 pa ca 64 m2 boyta, delvist tdck terrass pa ca 12 m2 och uthus pé ca 15 m2. Fint skick med nytt
badrum och godként aviopp. Vattenbrunn sinar och behéver férnyas. 5 450 m2 naturskén tomt i skogen med manga
stengérdsgardar ca 600 m. fran Lagan. Ca 10 km. fran Knéred och ca 85 km. fran Helsingborg. Film:
https://youtu.be/eCudrpmnzrk

Pris 1275 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 64 m? + biarea 3 m?

Tomtarea 5450 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
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Boarea 64 m? + biarea 3 m?

Areakalla Area enligt taxeringsuppgifter.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Putsered 63 vid Knared &r ett fritidshus av modell "Skrea" fran Anneberg, byggt 1970 pa
ca 64 m2 boyta. Darutover finns ett tillbyggt nyrenoverat (2023) teknikrum pa ca. 3 m2.
Rummet ar isolerat och med nya elinstallationer samt pumpautomat, 50 liter
varmvattenberedare och frostvakt. Delvist tackt terrass i vasterlage pa ca. 12 m2. Bra
plattak och huset blev malat utvandigt 2019, men nagra gavlar och vindskivor behéver
malas. Fonstren ar kopplade dubbelglas och de flesta &r nyméalade de senaste aren.
Invandigt blev koket uppdaterat omkring 2017, ny ytterdorr fran 2023, helt nytt badrum
fran 2024, dar aven avloppet uppdaterades med ny infiltration och manga av vaggarna
och taken ar nymalade. El ar indraget med direktverkande elvarme och darutdver finns
en effekt Jatul braskamin i vardagsrummet. Sotaren har kontrollerat och godkant
skorsten och eldstader 2021, sa det &r dags att han kommer igen. Installation av en
luftvarmepump vore en god investering vid omfattande vinterbruk. Vatten ar nu endast
indraget till badrummet och inte till koket. Den gravda brunnen sinar tyvarr ofta, sa da
kan man hamta vatten for att spola i toaletten med spann fran 1000 liters tank som
samlar regnvatten. Nuvarande agare har inte druckit vattnet i brunnen, utan tar med
dricksvatten. Det rekommenderas att man antingen graver den befintliga brunnen
djupare, eller borrar en helt ny brunn (rdkna med ca 50-100 000 kr fér detta). Huset
bestar av en hall med garderober och sakringsskap, renoverat kok med laminatgolv,
trapanel i taket, induktionshall (en platta fungerar inte), ugn, kyl/frys (2021), diskbank (ej
vatten) och en matplats med fin utsikt éver tomten och skogen. Oppen férbindelse fran
koket in till stort vardagsrum med utgang till terrassen och en effektiv Jgtul braskamin
(kontrollerad senast 2021 och bdr kontrolleras igen nu). Sovrum med tragolv, inbyggda
garderober och dubbelsang. Liten hall med garderober. Tva mindre sovkammare med
enkelsangar, men plats for vaningssang om man énskar. Nytt badrum med
vatrumsmatta pa golv och vaggar, elektrisk golvvarme, WC, handfat och dusch. De flesta
mabler och annat 16s6re kan kopas till eller medfélja, enl. 5nskemal och avtal med
séljaren.

Ut 6ver huset finns ett uthus pa ca. 15 m2, dar ungefar halften ar 6ppet vedskjul och den
andra delen ar inbyggt redskapsrum.

5 450 m2 (frikopt) skog och tradgardstomt, som ligger for &ndan av sidovag till grusvag
med endast en fritidsgranne pa behdrigt avstand och med gott om trad och buskar
emellan. Runt huset I6per manga vackra stengardsgardar och stensattningar med ett
par upphdjda uteplatser och riktigt mysig stdmning pa platsen. Det finns lite skog pa
tomten, sa man kan halla sig sjalvférsérjande med ved lange om man vill och runt
tomten ar det blandad skog med évervagande gran och tall. Manga bra svampstallen
precis i narheten av huset. Har finns manga upplevelsesmdajligheter i naromradet med
ca. 600 m. till den stora an Lagan, dar den breder ut sig till en sj6 med goda fiske och
kanotmojligheter. Ca. 2 km. till Majenfors vattenkraftverk i Lagan, dar det aven finns en
badbrygga. Ca. 10 km. till fin badplats i "Store Sj6" vid Hishult och samma avstand till
Knéared samhalle med affarer, bank, skola, vardcentral, det mysiga Prastaskogens
naturomrade vid "Kvarnfallet" i Krokan (biflod till Lagan) och utomhuspoolen
Flammabadet med camping och kanotuthyrning m.m. Ca. 9 km. till Gransbygdens
koépcentrum med allt man kan behdva av inkdp. Ca. 15 km. fran "Harliga Hjoérnered" och
Hjorneredssjoarna med storslagen natur, museumsgarden "Vippentorpet", badplats och
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

kanotuthyrning. Omradet runt Knared bjudet i det hela taget pa en rik variation av kultur
och natur som t ex Kulturreservatet vid "Bollaltebygget”, vattenfallet "Flammafallet" i
Krokan, naturreservat Mastocka ljunghed, naturreservat R6nnd, vandringsleden
Hallandsleden och mycket annat. Ca. 20 km. till Skogaby golfbana. Ca. 30 km. fran
Vallasen bike-park och skidbacke pa Hallandsas och till Kungsbyggets Aventyrspark
med zipline och rodelbana sommartid. Ca. 35 km. till havet och Sveriges langsta
sandstrand i Mellbystrand. Det I6per en jarnvag ca. 1 km. fagelvagen fran huset och vag
15 ligger ca. 1,3 km. fran huset och de kan ibland anas i bakgrunden, men inte stérande
pa detta avstand. Ca. 40 km. fran Halmstad, ca. 85 km. fran Helsingborg och ca. 140
km. fran Malmaé.

Putsered 63, 312 52 KNARED

Laholm Putsered 4:14

5 450 m?, frikopt

Vatten fran gravd brunn pa tomten, indraget till det nya badrummet, men ej till kdket.
Brunnen sinar for det mesta, sa man maste rdkna med att grava djupare - eller borra en
ny brunn. Rakna med ca 50-100 000 kr fér detta. 1000 liters tank som samlar

regnvatten, vilket anvands framst for att spola i toaletten och diska. Dricksvatten tas
med i dunkar. Enskilt aviopp till trekammarbrunn med ny godkand infiltration fran 2024.

Servitut, samfillighet, GA Officialservitut. "Med lotterna A och B foljer samma ratt till utfart, som ma tillkomma

m.m. stamfastigheten".
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 504 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 324 000 kr, smahusmark 180 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1970

Fasad Liggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Uteluftventilerad krypgrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster
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Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved.
Ventilation Sjalvdrag
Tv & bredband Internet: 5G tackning med ca. 65 Mbit/s ner och ca. 25 Mbit/s upp, méatt pa platsen

med Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet,
om man behoéver hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders
bindningstid) + 390-559 kr per manad, beroende pa hastighet. Se:
https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 000 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 1335 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 400 Forsakring 1339 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 14 274
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 780 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

Elforbrukning 2 500 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallands Kraft

Elleverantor Sddra Hallands Kraft

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 275 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 191 250 255 000 318 750
Lanebelopp 1083 750 1020 000 956 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1897 1785 1673
Driftskostnad 1190 1190 1190
Fastighetsavgift 315 315 315
Netto boendekostnad per manad 3402 3290 3178

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Kicki Ingela Martinsson

VAGBESKRIVNING

Adress: Putsered 63, Knared. GPS-koordinater: N 56° 30.2214', E 13° 25.9903'. Decimal: 56.50369, 13.43317. RT90:
6266538.468, 1353946.203. For vagbeskrivning och avstadndsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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