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Stadgar for bostadsrattsforeningen Dressinen i Rimbo

Org. Nr 769639-0199

Undertecknade styrelseledamaéter Intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar vid extra foreningsstdmma den 11 november 2020,
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Firma, éhdamal och siite
1§
Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Dressinen | Rimbo,

Foreningen har tlll &ndamé! att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti féreningens
hus upplata bostdder & medlemmama till nyttjande utan tidshegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement tiil
bostadsldgentet, : '

Medletns rétt | féreningen pa grund av s&dan upplatelse kallag bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsréitt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt séte | Norrtélje Kommun, Stockholms |&n,

Medlemskap och bverlatelse ay bostadsritt
2§

N&r en bostadsratt dverlatits eller Svergatt till en ny innehavare fardenne utdva bostadsrittten och
flyttaini lagenheten endast om han har antagits till medlem | f6reningen. Férvérvaren skall anséka om
medlemskap | féreningen pa sétt styrelsen bestdmmer, Styrelsen ar skyldlg att snarast, normalt dock
Inom tre veokor fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag for provningen har f6reningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
stkanden,

3§

Mediemskap | féreningen kan beviljas fysisk person som bvertar bostadsritt | féreningens hus, samt
juridisk person som tecknar upplatelseavial. Den som en bostadsrétt har vergétt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om fdreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsréttshavare, Om
det kan antas att férvarvaren fér egen del Inte permanent skall bosétta sig | bostadsréttsldgenheten
har fSreningén ratt att véigra medlemskap. Den som har fStvarvat en andel | bostadsratt far végras
medlemskap | féreningen om inte bostadsratten efter forvérvet innehas av makar, reglstrerade partner,
sambor eller andra nérstdende personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte vagras pa
grund av hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell laggning.

En dvetldtelse ér oglitlg om den som en bostadsritt dveratits eller Svergatt till inte antas till medlem |
foreningen.

Ett avtal om Overatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréttas skniftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen, Képehandlingen skall innshalla uppgift om denlégenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte eller géva,

Bestyrkt avskiift av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
4%
For bostadsratten utgdende fnsats, upplatelseavgift och arsavgift liksom bostadsrittens andelstal

faststélls av styrelsen, Andring av upplatelseavgift och andelstal far beslutas av styrelsen p4 eft
styrelsemdte, Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvags s4 att den i férhallande til} lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa l18genheten av féreningens lépande utglifter, amorteringar och avséttning | enlighet med 38
§

Styrelsen kanh besluta aft | drsavglften Ingaende erséttnlné for virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall eréaggas efter férbrukning eller area,

Styrelsen kan dven besluta att indlviduell forbrukning av driftskostnader och tilhérande administrativa

kostnader enligt stycket ovan skall eggas med lika belopp perl&genhet, Beslut kan éven tas att

bredband, kabel-tv, telefonl och fastighetsavglft skall erldggas med lika belopp perlégenhet, Vad g
géller bradband ooh kabel-tv kan styrelsen fran tid tifl annan besluta om utbudet,
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Arsavgiften betalas manadsvls | férskott senast sista vardagen fre varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat,

Om Inte &rsavglften betalas | rétt tid, utgér drdjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:636) pé den
obetalda avglften fran forfallodagen till dess ful] betalning sker.

Upplatelseavglft, dverldtelseavglft osh pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Fdr athete med dvergang av bostadssétt far Gverldtelseavgift tas ut av bostad srittshavaren med
belopp som maximalt far uppga til 2,5 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ soclalférséikingsbalken (2010:110),

Overlatelseavglift betalas av kdparen,

For arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av vid dentidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalforsékringsbalken (2010:110).

Pants#ttningsavgift hetalas av pantséttaren.

For atbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avglft for andrahandsupplételse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och &r far uppga till 10 % av vid den tidpunkt géliande
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ soclalférsékrngsbalken (2010:110).

Fdreningen fari ovrigt Inte ta ut sérsklida avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avglfter skall betalas p4 det sétt styrelsen bestémmer, Betalning far dock alltld ske genom plusgiro
alter bankgiro,

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla 1dgenheten } gott skick. Detta gaéller Bven mark,
férrad, garage eller anhat légenhetskomplement. som ingéar | upplatelsen,

Bostadsrattshavaren svarar sélunda f6r underhall och reparationer av bland annat

— ledningar fdraviopp, vlrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne [Yagenheten
och Inte tjanar fler&n en lAgenhet,

— Virme-, ventialtion- och varmvattenproducerande anltiggning om denna &r placerad inom
lagenheten

— till ytterd6rr hdrande handtag, ringklocka och las inkiusive nycklar, bostadsréttshavare svarar &ven
férallméalning forutom malning av ytterddrrens yttersida,

~ loke barande innerviggar samt ytbel8ggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
undetiiggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeléiggningen pa ett fackmannamassigt
séft,

— lister, foder och stuckaturer,

~ Innerdérrar, s8kerhetsgdndar o

— elradlatorer, lfraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast {6 mélning,

— elektrisk golvvénme, som bostadsrattshavaren férsett ldgenheten med,

— eldstader

— ventller till ventliationskanaler, samt utbyte av filter | tllluftsventiler,

— s#kringsskap och dérifrén utgéende elledningar | [&genheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
— brandvamare,

— fdhster-och démglas och till fonster ooh ddm hdrande beslag och handtag samt all mélning férutom '
utvéindig méalning, motsvarande géller {6r balkong-eller altandtm,

1 badrum, duschrum eller annat vatuttymme samt | we svarar bostadsréttshav aren darutéver bland
annat dven for
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— {ill végy eller golv hbrande fuktisolerande skikt,

~ Jaredning, belysningsarmaturer,

~ vitvaror, sanitetsporslin,

~ golvbrunn Inkluslve kldmring,

— rensning av golvbrunn,

— tvéittmaskin och torktumlare Inkiusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avstangningsventiler,

~— glektrisk handdukstork,

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat

— vitvaror,

kéksflakt, ventllationsdon, .

disk~ och tvisttmaskin inklusive ledningar ooh anslutningskopplingar p4 vatteniedning,

kranar och avstangningsventiler

Bostadsréittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, vme, gas, elektrioltet och

vatten, om fGreningen har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjénar fler &n en ligenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begrénsad omfattning | enlighet med bestammelsema | bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldlg att till féreningen anméla fel och brister | sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt féregaende stycke,

Om lgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar. bostadsréttshavaren endast for
renhalining och sndskottning. I de fall som mark ingar med upplatelseréit eller nyttlanderatt s svarar
bostadsréttsinnehavaren for skdtsel av grismatta och eventuella planteringar och tréd/buskar.

68§
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar firlagenhetens skick | sédan utstréckning att annans

sakerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom har féreningen,
efter réttolseanmaning, rétt att avhjalpa bristen p4 bostadsréttshavarens bekostnad,

7§

Bostadsréttshavaren svarar forsadana atgérder i lagenheten som har vidtaglts av tidigare innehavare
av hostadsrétten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Fdreningsstédmma kan | samband med gemensam underhallsétgard | fastigheten besluta om
repatation och byte av Intedning osh utrustning avseende de delar av lgenhsten som medlemmen
svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandrngar [ [Agenheten. Véasentlig féréndring far dook foretas endast
efter tlllstand av styrelsen ach under f6rutsétining att féréindringen Inte &r till pataglig skada eller
oldgenhet forféreningen, Férandringar skall alitid utfdras pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex éndring | bérande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar férbland annat aviopp, véirme eller vatten utgor alltld vésentlig féréndring.

10§

Bostadsréttshavaren 8r skyldig att nér han anvander lagehheten ochandra delar av fastigheten laktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efterde
strskilda regler som féreningen meddelar | Sverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall hafla noggrann tlllsyn Gver att detta ocksa lakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfr arbete f6r hans rikning.

1

f

1
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Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skl kan missténkas vara behéftat med
ohyra farinte foras In1 [genheten,

1§

Foretridare forforeningen har ratt att fa kommain | lagenheten nér det behdvs fértilisyn eller for att
utféra arbete som f8reningen svarar for eller har ratt att utféra, Nar bostads-rétten skall tvangsforséljas
#r bostadsrttshavaren skyldig att lata visa lagenheten péa [Bmplig tid.

Om hostadsrattshavaren inte lmnar f8reningen tilitrade thl lagenheten, nér féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om handriokning.

12§

En bostadsrattshavare f&r uppléta sin lagenhet | andra hand till annan f&rsjélvsténdigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen,
| ansdkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem l&genheten
skall upplatas. Tlllstandet skall begrénsas till viss bestamd tid.

Bostadsrattshavare farinte Inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadstattshavaren férinte anvanda lagenheten fornagot annat &ndamal &n det avsedda,

14§ ,

Nyttjanderatten till en i8genhet som innehas med bostadsréatt kan! enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om ‘

1 bostadstéttshavaren dréjermed att betala drsavgift meréin en vecka efter férfallodagen

2 ligenheten utan samtycke eller tillstand uppléts | andra hand,

3 bostadsrattshavaren intymmer utomstaende personer tlll men forforening eller mediem,

4 lagenheten anvands forannat &ndamal dn det avsedda,
5

bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vard sléshet &r
véliande tili att det finns ohyra | 1agenheten eller om bostadsréttshavaren, genom ati inte utan
oskiligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten,

6 bostad srittshavaren inte lakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de s8rskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7 bostadsritishavaren intée lamnar tilltréde till légenheten. och han inte kan visa glitig ursékt f6r
detta,

8 bostadsréttshavaren inte fullg6r annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgtrs,

9 lagenheten helt eller till vasentlly del anvénds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovasentlig del Ingar brottsligt forfarande eller fér
tiifalliga sexuslla forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse,

15§

Bostadstittslagen Innehdller bestimmelser om att féreningen | vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta rdttelse Innan féreningen har rétt att siga upp bostadsrétten,
Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte sklljas fran [agenheten,

16 §
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for

skada.
17§
| q
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Har bostadsréttshavaren bilvit skild fran lagenheten till féljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsférsaljas sa snart som mbjligt, om Inte foreningen, bostadsrétishavaren och de kénda
borgendrer vars rétt berdrs av-forsaliningen kommer Sverens om annat, Fors8ljningen féar dock ansté
till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgéardade,

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestar ay minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Om en helt ny styrelse viiljs paforeningsstamman skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal
nérmast hdgre antal, vara ett 4r.

Styrelseledambter och suppleanter véljs av foreningsstdmma for hdgst tvé ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas &ven make, registrerad partner eller
sambo tlll medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller &r

anstalld/utsedd av medlem om denne &r juridisk person,

Styrelseh utser Inom slg ordférande och andra funktionérer.

Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tvé styrelseledamdter | férening.
19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokol foras, som justeras av ordf6randen ooh den ytterligare
ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall férvaras pé ett hetryggande sétt ochforas i

* nummerfolid.

208

Styrelsen &r bes|utfr nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga ledambter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkenmer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt beslut

" erfordras enhéllighet nér £6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter & nérvarande. ‘

21§

Styrelsen eller firmatecknare f4rinte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt achinte heller riva eller foreta vésentliga tiil- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall | entighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems~ och
Jagenhetsforteckning, Det ankommer pé styrelsen att behandla | forteckningarna Ingaende
persanuppglfter pa sétt som anges | personuppgiftslagen.

Bostadstittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur [genhetsférteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

Rikenskaper och revision
23§

Féreningens rdkenskapsér omfattar kalenderar, Senast sex veokorfo re ordinarle féreningsstédmma
skall styrelsen till revisorema avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestdmmelset om Arsredovisningens delar.

Féreningsstdmma skall vélja minst en och hogst {vé revisorer med ingen eller hdgst tva suppleanter,
Revisorer ochrevisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie f6reningsstdmma fram tili nésta
ordinarie féreningsstdmma. Av revisorema — vllka Inte behdver vara medlemmar | féreningen — skall
minst en vara godkénd eller auktoriserad.

24 §
Revisorema skall avge revislonsberattelse till styrelsen senast 3 veckor fore f6reningsstémman.
25§
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens .fétklaring dver av revisorema

gjorda anmérkningar skall héllas tiligéngliga for medlemmama minst tva veckorf&re
fdreningsstamman,

Foreningsstimma

26 § .

Ordinarie féreningsstdmma skall héilas arigen tidigast den 1 mars och senast fore junl manads
utgang. ’

21§

Medlem som Onskar anméla drenden til stdmma skall anméla detta senast den 1 februart eller Inom
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer,

28§

Extra fdreningsstémma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende som dnskas
behandlat pa stdmman.

298§
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma;

Uppriittande av fdrtackning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (fstiangd),
Stémmans dppnande

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av stdmmoordf6randens val av protokoliférare

Val av tva justeringsmaén tillika réstraknare

Goedkénnande av rostléngd

Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av dagordningen

F8redragning av styrelsens arsredovisning

10  FBredragning av revisoms beréttelse

11 Besfut om faststéllande av resultat— och balansrékning

12 Beslut om resultatdisposition -

18  Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamétema :

14 Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsér
16 Val av styrelseledamdter och suppleanter '

16 Val av revisorer och revisorssuppleant

17 Val av valberedting

18 Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragorsamt av féreningsmediem anmélt &rende

19 Stdmmans avslutande

30§

Kallelse till f6reningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4
stdmman, Kallelse skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus, utdelning, e-post
eller genom postbefordrat brev senast tre veckor fére ordinarle och tva veckor fére extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

31§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt

har de dock tllsammans endast en rést, Rastrétt har endast den mediem som fuligjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

32§

o N PN =
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Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medism, make, registrerad partner, samho
eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud. Ombudet far inte foretréda
mer &nh en medlem.

Ombudet skall forete en skiiftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hdgst ett &t fran utférdandet.
Fullmakten skall uppvisas | origlnal. .

Medlem fér pa féreningsstdmma medfora hdgst ett bittdde, Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbotr med medlem farvara bitréide,

33§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna ristema eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte
anhat beslutas av stimman Innan valet forrattas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestédmmelser | bostadsréttslagen.
34§

Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedning fértiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstédrmma hallits. '

35§ : |

Protokoll fran foreningsstidmman skall féras av den stéimmans ordfdrande utsett dértill, | fraga om
protokollets innehall géller

1, att rdstiingden skall tas In eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras In | protokollet, samt
3. att omomrdsining skett, att resultatet skall anges | protokollet.
Protokollet skall férvaras betryggande,
VId stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for medlemmarna,

Meddelanden till medlemmarna
37§
Meddelanden delges genom anslag | féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning. '

Fond
38§

Avsittning for fdreningens fastighetsunderhalt skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts { ekonomisk plan intil] dess att foreningen uppréttat en underhalisplan,
Dérefter skalfl avséitning ske enligt underhalisplan. Styrelsen ansvarar for att underhéllsplan uppréttas
och gjourhdlls samt att avséttning till fonden gérs enligt underhalisplanen.

Underhalisplan skall upptéttas senast fran och med det verksamhetsar som infaller fem ar efter det
godkénd slutbeslktning av féreningens fastighet forelag.

Vinst
39§ .
Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras [ ny rakning,

Upplésning, likvidation med mera %/
408 Q)
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Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tlilfalla medlemmarna i férhallande till ligenhetemas
insatser,

Owrigt

4§

Fér fragor som Inte regleras | dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig tillémplig lagstiftning,




