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Nyproducerad trea pa Teg

Valkommen till en ldgenhet utdver det
vanliga — dar modern arkitektur méter
genomtankt design och ett boende
som erbjuder det lilla extra. Har bor du
i ett nybyggt hus pa populéra Teg, i en
valmaende férening med en av stadens
mest imponerande innergardar. Har
samsas ett vackert orangeri, gardshus,
pergola, lekplats, odlingslador och
generdsa gréonytor som skapar en
trivsam miljé for bade stora och sma.

Bostaden ar attraktivt beldgen pa
gaveln, vilket tillsammans med de
generdsa fonsterpartierna langs de
sociala ytorna ger ett fantastiskt
ljusinslapp och en hérlig rymd.

Ett boende dar bade bostaden och
omgivningen haller en nivd som maste
upplevas pa plats — varmt valkommen!

Pris: 3495 000 kr/bud

Boarea: 80 kvm

Antal rum: 3 rum

Manadsavgift: 4823 kr

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Vill du veta mer? Fraga mig garna!

B
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TOBIAS SANDSTROM

Fastighetsmaklare
070-334 88 43, tobias@maklarcity.se
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RUMSBESKRIVNING

Redan i den valkomnande hallen mé&ts du av gott om plats fér bade avhangning och férvaring. Det rymliga,
helkaklade badrummet &r smart planerat med en praktisk tvattavdelning som gér vardagen enkel och bekvam.
Bostaden erbjuder dessutom tva vél tilltagna sovrum med goda forvaringsméjligheter.

Hemmets sjalvklara mittpunkt &r den éppna planlésningen mellan kok och vardagsrum. Det moderna U-
formade koket erbjuder generdsa arbetsytor, gott om férvaring och en stilren maskinpark — en perfekt plats for
bade matlagning och umgénge. Har finns plats for ett stort matbord dér familj och vanner kan samlas, medan
vardagsrumsdelen enkelt rymmer en generds soffgrupp. De imponerande fonsterpartierna skapar en fantastisk
wow-kansla och suddar ut gransen mellan ute och inne. Fran vardagsrummet nar du dven den hérliga
balkongen i ett soligt lage — en perfekt plats for morgonkaffet eller sommarens langa kvallar.

Laget pa Teg ar svarslaget med narhet till naturskéna Bolesholmarna, &lven, restauranger, butiker, Avion
Shopping, IKEA, hockeyarena och stadskarnan som nas pa bara nagra minuter.

Det har &r ett hem for dig som soker nagot utdver det vanliga — en modern, stilren och genomtankt bostad
med en utformning som séllan erbjuds pd marknaden. Som medlem i féreningen far du dessutom tillgang till
uppskattade mervérden sdsom bastu med relaxavdelning samt en gastlagenhet for ldngvéaga familj och vénner.
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OVRIG FAKTA OM DIN NYA BOSTAD

Lagenheten

Lagenhetsnr: 9-1201
Véningsplan: 2 av 6

Hiss: Ja

Andelstal: 0.65097 %
Manadsavgift: 4823 kr Varme och
kallvatten..

Bostadsrattens indirekta netto-
skuldsattning: 1.529.141 kr

Forening

Namn: Brf Verkstan 1

Allmant om féreningen:

Ny bostadsrattférening som

produceras av Skanska AB pa Teg och
bestar av 160 lagenheter fordelat pa 5
huskroppar och en lokal. Férsta etappen
blev inflyttningsbar under hosten 2022
och den sista berdknas sta fardigt under
varen 2024.

Husen har 5-6 vaningar och ett
kallarplan. Entréplan bestar av férutom
bostédder, dven miljorum, gastldgenhet,
barnvagnsrum samt 1 lokal.

Lagenhetsforrad, cykelférrad och
garage ar placerade i kallaren.

Tre miljérum (soprum) finns i
kvarteret.

Inom foreningen finns ett flertal
gemensamma utrymmen.
Medlemmarna har bland annat tillgang
till en dvernattningsldgenhet for vanner
och slékt som &r pa besok.

Det finns tva gemensamma tak-
terrasser, en pa Orangeriets tak pa
innergarden med sol pa dagen. Den
andra ligger langst upp i huset mot
Verkstadsgatan med relax och bastu,
har finns ocksa en stor terass med fin
kvéllssol.

Pa féreningens innergérd finns ett
mycket fint gardshus , Orangeriet,
vilket med sina hela 120 kvm &r perfekt
for storre sallskap och sammankomster.
Orangeriet har ett modernt fullutrustat
kék och fina séllskapsytor med bord
och stolar, vid huset finns ocksa en
harlig pergola. Orangeriet &r perfekt for
att fira fodelsedagar & andra hogtider,
halla méten eller event eller for att

bjuda in vanner och familj pa fester,
skolavslutningar med mera. Under
dagarna kan Orangeriet dven fungera
som co-workingytor i en inbjudande
miljo. Pa byggnadens tak finns
mojlighet till odlingar i lddor och i ett
vaxthus.

Parkering:

118 garageplatser i det underjordiska
garaget var av 5 av dessa &r HCP och
31 platser ar utrustade for att ladda
elbilar. Du dker smidigt upp med hissen
till din ldgenhet direkt fran garaget.

Garageplatser
Vanlig p-plats: 1 166 kr/manad
Laddplats: 1 378 kr/manad

Rékna med minst ett ar for p-plats i
garaget. Det finns mojlighet att hyra
p-plats pa grusplanen framfor
Skomakargatan som skots av Avarn
Security, kostar 395 kr/man. Aven
Bostaden AB kan ha platser i sitt garage
pa Verkstadsgatan 6.

Byggnad

Byggnadsar: 2024

Fonster: 3-glas

Uppvarmning: Bergvarme och fjdrrvar-
me

Ventilation: Mekanisk till- och franluft
(FTX)

Energideklaration utférd: 2024-07-02

Driftskostnader
Ovrigt: 1980 kr

Kommentar Driftskostnad:

Ovrigt som tillkommer &r elférbrukning
och varmvatten. Detta méts
individuellt (IMD) och debiteras p&
manadsavin tva manader efter
férbrukningen.

Elférbrukning:

1,45 kr/kWh inkl. moms
Varmvatten:

90 kr/kbm inkl. moms.

Under posten ovrigt ligger kostnad for
Bredband/ar.

Interior
Boarea: 80 kvm (Féreningens info)
Antal rum: 3 st

Omgivning

Teg ligger pé sodra sidan om Ume-
dlven och &r uppdelad i tva delar:

Ost- och vastteg. Har finns idrottsplats
for fotboll och hall for ishockey. Med
bekvamt avstand fran Teg finns det nya
handelsomrédet vid entré syd dar bland
annat IKEA ligger.

Natur och fritid

Pa Teg finns fina skogsomraden med
motionsspar alldeles intill. | ndrheten av
Teg ligger de av umeborna mycket
omtyckta Bolesholmarna, med bad-
strand och grillplatser mitt i Umealven.
Har hittar du aven platser for fiske

och fina promenad- och cykelstrak.

I ndrheten finns populédra Lundabron
som invigdes hosten 2019. Lundabron
ar en bro for gadende och cyklister 6ver
Umealven som forbinder Boles-
holmarna och vastra Umea i h6jd med
Lundakern. Bron &r med sin langd pa
179 meter Sveriges langsta hangbro for
gaende och cyklister.

Kommunikation

Gang- och cykelavstand till Umed
centrum. Aven goda bussférbindelser
till och fran centrala Umea, Umea
universitet och Norrlands universitets-
sjukhus.

Nérservice

Mataffarer, bank, frisorer, bensin-
mackar, pizzerior, restauranger,
konditori, folktandvard, gym, vard-
central och apotek.

Skolor och barnomsorg
Béledngsskolan (F-6) Osttegsskolan
(F-6), Engelska skolan (F-9) och Tegs
centralskola (7-9). Tegs centralskola &r
Umeas storsta hogstadium och
erbjuder Norrlands storsta anldggning
for spontanidrott, Qulan, byggd ar
2006. Flera forskolor finns i omradet.
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SA GAR DET TILL NAR DU KOPER EN BOSTAD

Att kbpa ett nytt hem ar en stor affar. Nar du gér det dyker det upp manga fragor.
Pa Méklarcity har vi darfor tagit fram en beskrivning som visar de viktigaste stegen.

LAMNA DINA
KONTAKTUPPGIFTER

Blir du intresserad av en bostad pa en
av vara visningar? Ldmna da garna ditt
telefonnummer och din mejladress till
oss redan pa visningen. Det gar dven
bra ringa eller mejla oss efterdt. Vi kon-
taktar alla som l@mnar sina uppgifter.

UNDERSOK BOSTADEN
NOGGRANT

Nar du koper en bostad har du under-
sokningsplikt. Det innebér att du ar
skyldig att understka bostaden noga
fore kopet. Du kan inte komma efter
kopet och papeka brister. Om du koper
en bostadsratt bor du dven se dver
foreningens ekonomi.

ORDNA FINANSIERING

Det &r viktigt att du har ordnat finan-
sieringen innan affaren. Om du inte
har en bra bank kan vi hjélpa dig. Efter
manga ar i branschen har vi utmarkt
kontakt med alla banker i Umea.

VARDERA DIN BOSTAD

Om du ska sélja ditt hem i samband
med képet bistar vi gdrna med en
vardering. Det hjalper dig nar du ska
anséka om lan hos banken — och ger
dig underlag for att veta hur mycket du
kan betala for din nya bostad.

VAD HANDER VID
BUDGIVNING?

Om det ar flera som ar intresserade av
den bostad du vill képa blir det ofta

budgivning, som vanligtvis sker via
telefon eller sms. Vid budgivningen &r
det bra att veta att saljaren inte maste
sdlja till den som bjuder hégst. Andra
faktorer, som till exempel tilltradesda-
tum, kan spela in. Affaren ar spikad forst
nar ett avtal skrivits under. Nar avtalet
skrivs under far koparen en lista dver
alla bud som kommit in.

GDPR

Maklarcity samlar in och lagrar dina
personuppgifter i enlighet med Data-
skyddsférordningen (GDPR). Hela vér
integritetspolicy finns att [&sa pa var
hemsida www.maklarcity.se
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@MAKLARCITY

INFO@MAKLARCITY.SE

WWW.MAKLARCITY.SE

Maklarcity

KUNGSG. 64, 903 26 UMEA

TEL 090-13 1220

Umeas bésta lokalsinne



