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Mangardsbyggnad i tva plan med anor fran 1873 pa ca 200 m2 boyta + ca 65 m2 terrass. Uppvdrmning via
luftvdrmepump, vedspis, porslinskakelugn, éppen spis med insats och kompletterande elvdrme. Vatten fran grévd
brunn med bra och rikligt vatten. Godként aviopp fran 2022. Uthus ca 20 m2 + 15 m2 tillbyggt vedskjul och en
Jordkéllare. 2 583 m2 lantlig naturtomt utan synliga grannar. Ca 5 km till sjén Exen med fin badplats och bétplats.
Vindkraftsplaner med fyra verk finns ca 1,5 km frén huset. Ca 120 km frén Helsingborg. Filmvisning:
https.//youtu.be/Ixn846g9CIGM

Pris 1 650 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 7

Boarea 200 m?
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Antal rum 7 varav 4-5 sovrum
Boarea 200 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Roninge 5 vid Ljungby ar en mangardsbyggnad fran 1873, byggt i liggande timmer och
med liggande trapanel utanpa. Huset ar pa ca 200 m2 boyta och sa finns en stor terrass
pa ca 65 m2 med eftermiddag/kvallssol. Huset ar Iépande renoverat och uppdaterat och
framstar i generellt gott skick, men behdver lite utvéandig malning sarskilt pa en gavel.
Bra men aldre plattak och fonstren ar kopplade dubbelglas, utom ett enstaka med
isolerglas. Golven ar tillaggsisolerade med 100 mm och det finns inspektionslucka till
torpargrunden. Takvatten/dranering gar till stenkista. Varme fran effektiv Panasonic
luftvarmepump (ca 7 ar) samt fran vedspis i kdket, porslinskakelugn i vardagsrum och
fran dppen spis med insats i vardagsrum pa évervaningen. Skorsten och eldstader ar
renoverade och godkénda. Det finns &ven kompletterande elvarme. Takhdjd ar lite
variabel men omkring 2 m. Vatten indraget fran gravd brunn utanfér tomten med
servitutsratt. Vattenanalys 6 manader gammal med tjanligt resultat. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2022. Infiltrationen ligger utanfér tomten med
servitutsratt.

Huset bestar av hall i tillbyggnad med klinkergolv. Ytterligare hall med linoleum pa golvet
och sakringsskap med porslinssakringar. Badrum fran 1980-talet med aldre
vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat, dusch, vattenpump och stor 100 liter
Nibe varmvattenberedare. Stort lantkék med nyare IKEA element (ca. 2019) med
plastmatta pa golvet, plank i taket, diskbank, gott om skap, elspis med keramisk hall,
spisflakt, ugn, diskmaskin och den gamla eldstaden med vedspis. Matsal i direkt
anslutning med plank pa golv och i taket, kylskap och luftvarmepumpen. Stort
vardagsrum med heltdckningsmatta pa golvet, matplats, tillaggsisolerade vaggar,
fiberinstallation och porslinskakelugn. Huvudentré med pardoérrar fran den tillbyggd
veranda. Gammal trappa till dvervaning (avblandad) och synliga naturstenar i skorstenen
samt ny trappa till dvervaningen. Sovrum med plank pa golv och i taket samt dubbelséng
och garderob. P& dvervaningen finns maéblerbar trapphall med nyare plankgolv,
dubbelsang och synliga bjalkar och trapanel i taket. Sovrum med nyare plankgolv, gamla
plank i taket, dubbelséang och garderob. Kontorsrum/hall med nyare plankgolv och tra i
taket. Trappa till den oinredda vinden. Sovrum med nyare plankgolv, plank i taket och
dubbelséng. Stort vardagsrum eller spelrum med heltdckningsmatta pa golvet, trapanel i
taket och 6ppen spis med effektiv insats samt biljardbord och dart. De flesta mdbler och
annat 16s6re kan kopas till eller medfolja, enl. dnskemal och avtal med séljarna.

Pa tomten finns &ven en bra jordkallare som lampar sig val for sval forvaring, exempelvis
som vin och 6lkéllare. | utrymmet ovan jordkallaren finns bland annat kajaker som kan
anvandas i sjon. Darutéver finns uthus pa ca 20 m2 med verkstad och lagringsplats
samt tillbyggt vedskjul pa baksidan pa ca 15 m2. Pa andra sidan vagen, utanfér tomten,
finns ladugardar som tillhér grannfastigheten. Nuvarande agare har lov att lana ett rum i
ladan till bat och tradgardsmaobler. Képaren far sjalv géra nytt avtal om detta infor
framtiden.

2 583 m? (frikdpt) tradgard och naturtomt med fina stengardsgardar, rhododendron,
lupiner och vacker utsikt dver omkringliggande angar och skog. Liten grusvag passerar
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

som ar i stort sett otrafikerad. Ca. 100 m. till narmaste granne som inte stér.
Vindkraftsplaner for att uppfora fyra stora (270 m) vindkraftsverk finns ca. 1,5 km. fran
huset. Enligt nuvarande plan férvantas montering ske under 2027 och driftsattning i
2028. Pa detta avstand kan man sannolikt inte héra dem alls, men det ar mojligt att de
kan ses/skymtas i fjarran och de kommer att paverka omradet i stort. Parken heter
Staverhult och byggs av SR Energy. Ca. 5 km. till badplats i den stora sjon Exen med
fin badplats, batplats och méjlighet att paddla kanot/kajak i Bolman. Ca. 25 km. till
Ljungby med det mesta man kan behéva. Ca. 35 km. till golfbana vid Lagan. Ca. 55 km.
till Vallasen skidbacke och Bike-Park pa Hallandsas och till Kungsbyggets
Aventyrspark med rodelbana, zipline, klattring mm. sommartid. Ca. 120 km. fran
Helsingborg och ca. 175 km. fran Malmaé.

Roéninge 5, 341 75 Hamneda

Ljungby Roéninge 1:19

2 583 m?, frikdpt

Vatten fran gravd brunn utanfor tomten med servitutsratt. Vattenanalys 6 manader

gammal med tjanligt resultat. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2022.
Infiltrationen ligger utanfor tomten med servitutsratt.

Servitut, samfillighet, GA Officialservitut: Med styckningslotten foljer ratt att taga vatten i den a férrattningskartan

m.m.

Pantbrev

med a betecknade brunnen, samt ratt att bibehalla och underhalla befintlig vattenledning
fran brunnen till bostadshuset pa styckningslotten.

Avtalsservitut. Férman. Avloppsanlaggning. Akt. D202200125649:1.1
Forman: Ljungby Roninge 1:19. Last: Ljungby Réninge 1:14.

Avtalsservitut. Last. Kraftledning. Akt. 0781I1M-11/11358.1
Forman: Olofstrém Hallandsboda 1:82, Olofstrom Harnas 1:94.
Last: Ljungby Réninge 1:19

5 st, totalt 693 000 kr

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 877 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 704 000 kr, smahusmark 173 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla

Byggar 1873

Fasad Liggande trapanel
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Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund
Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster Kopplade dubbelglas
Tak Plat

Uppvarmning Luftvarmepump, direktverkande el och ved

Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag.

Tv & bredband Fiber indraget i fastigheten.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 18 000
Renhallning 2515 Samfallighet/GA 300
Sotning 500 Forsakring 4611
Ovrigt 6 058

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 578 kr.

Kommentar
fiber med 500 kr per manad inkl. moms.

Elforbrukning 5 500 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

JC-000883

Vatten/avlopp 863
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 32 847

Dessa kostnader baseras pé séljarnas kostnader vid fritidsbruk. Ovrig kostnad &r for
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 247 500 330 000 412 500
Lanebelopp 1402 500 1320 000 1237 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2454 2310 2 166
Driftskostnad 2737 2737 2737
Fastighetsavgift 548 548 548
Netto boendekostnad per manad 5739 5 595 5451

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Thomas Hansen
o Helle Hansen
e Bjgrn Bgjle Andersen

VAGBESKRIVNING

Adress: Roninge 5, Hamneda. GPS-koordinater: N 56° 41.3063', E 13° 41.4910". Decimal: 56.68844, 13.69152. RT90:
6286585.587, 1370484.083. For vagbeskrivning och avstadndsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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