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Renoverat torp med anor fran 1880-talet pa ca 90 m2 boyta, som genomgatt en omfattande renovering 2004-2005 och
framstar i fint skick. Lite finish, malning och smareparationer kvarstar, men huset kan fint anvdndas direkt.
Jordkéllare med ingéng direkt fran kbket! Egen brunn som ej sinat och godként aviopp. Uthus pa ca 65 m2. Terrass
pa ca 16 m2. 2 508 m2 tomt med natursként ldge 500 m. fran sj6. Ca 70 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/vtijYcIRmSU
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£ Pris 1 600 000 kr max eller bud

E Objekttyp Fritidshus

kS Antal rum 4

; Boarea 90 m? + biarea 10 m?

;f Tomtarea 2508 m?

g INTERIOR

o

% Antal rum 4 varav 2-3 sovrum
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Boarea

Areakalla

90 m? + biarea 10 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Farhultsbygget 3 vid Hishult ar ett torp med anor fran 1880-talet, som ursprungligen
byggdes som undantag fér en av granngardarna. Huset renoverades 2004-2005, da i
princip allt byttes ut eller renoverades, sa det framstar i gott skick och ar redo att
anvandas, men malning, finish och mindre reparationer behdvs. Hangrannor och
utrymme mellan hustak och ladans tak beh&ver rensas fran I6v och grenar. Den
ursprungliga delen av huset ar ca 70 m2 + ca. 12 m2 tillbyggd hall och badrum och sa
finns en del av 6vervaningen inredd till sovrum, sa har ar ca 90 m2 boyta totalt. Det finns
ytterligare ett litet rum pa overvaningen, som nu anvands till lagring, men skulle kunna
bli ett litet gastrum vid behov. Man behdver satta upp en stege for att komma till denna
del, men man skulle dven kunna bygga en gang mellan loften, &ven om det skulle
inkrakta pa den dppna kanslan i vardagsrummet, dar man inrett upp till nocken.
Takhdjden ar ca. 2 m. for det mesta, men ca. 1,95 m. under bjalkar i sovrum och TV-
rum. Vid renoveringen gjorde man gjuten platta pa mark i stallet for torpargrund, men
fortfarande med tragolv, huset tillaggsisolerades, ny kladselpanel sattes upp, nya
isolerglasfonster, SolarVenti solfangare monterades och sa finns det nytt kaklat badrum
och nytt kok - allt fran omkring 2004. Elinstallationer ar ocksa nya, men med danska
kontakter och danska armerade ledningar, men inte dragna i rér. Vatten kommer fran
egen gravd brunn som ej har sinat. Avloppet gar till trekammarbrunn med infiltration fran
2004. Skorsten och eldstad kontrollerad och sotat 2022, men det saknas glidskydd fér
markstege och stegen pa taket ar inte fast korrekt. Da det ar 6ver 3 ar sedan sotarens
besdk ar det nu eldningsférbud och sotaren behdver komma igen. Direktverkande
elvarme, ett element med fjarrstyrning. Installation av luftvarmepump rekommenderas vid
omfattande vinterbruk. Huset bestar av entré i tillbyggnad med klinkergolv. Badrum med
klinkergolv med golvvarme, WC, handfat och dusch. Rymligt kok med tragolv, gott om
skap, diskbank, elspis, kyl/frys och dorr som leder direkt till gammal jordkallare med
valv av natursten. Jordkallaren ar prefekt som skafferi och vinkallare. Vardagsrum/allrum
med tragolv, 6ppet upp i nock med synliga bjalkar och trapanel i taket, matplats och
effektiv Morsg braskamin. Via stege kan man koppa upp till ett loft med ett lagringsrum.
Hall med tragolv, synliga takbjalkar, huvudingang, sékringsskap, ventilen fran SolarVenti
solfangaren och brant trappa till 6vervaning. Sovrum med tragolv, tva enkelséngar och
synliga takbjalkar. Vardagsrum/TV-rum med gamla golvplank och synliga bjalkar i taket.
Detta rum kan ocksa anvandas som extra sovrum vid behov. P& évervaningen finns langt
och ganska smalt sovrum, ca. 1,95 m. i mitten, med tragolv och fyra enkelsangar. De
flesta mobler och annat I6s6re kan kdpas till, eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal
med saljarna.

Ut dver huset finns en ladugard, som ar sammanbyggd med huset i en vinkel. Terrass i
hoérnet pa ca 16 m2. Ladan ar ca 65 m2 med eternittak och gjuten betongplatta som
golv. Innervaggarna ar byggda i natursten och har finns gott om plats fér ved, verkstad
och garage till akgrasklippare m.m. Liten vind med plats for ytterligare lagring.

2 508 m2 (frikdpt) tradgard och naturtomt med vackert, ensligt och naturskont lage. Ett
par granngardar finns, men de ar pa behorigt avstdnd och med mycket vaxtlighet och
stengardsgardar mellan husen, sa dessa stor inte alls. Vacker utsikt éver 6ppet
angslandskap och blandad I6vskog pa andra sidan den lilla grusvagen som passerar
huset. Har kommer endast mycket latt lokal trafik och det ar inte stérande. Fiber finns i
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

vagen, men inte indraget till huset (kostar ca. 30 000 kr). Ca 500 m. fran huset till den
mysiga Farhultsbyggesjon, ca 1 km. till Vannasasjon, ca 8 km. till Oxhultasjon med
ruinerna efter Sjoboholms satesgard och ca 9 km. till mycket fin badplats i Store Sj6.
Ca 6 km. till Hishult samhélle med narmaste inkdpsmojligheter, gastgivargard och
Hishult Konsthall, som av somliga kallas "Lilla Louisiana". Ca 8 km. till Knared
samhalle med utomhusbadet Flammabadet, Prastaskogens naturreservat, Kvarnfallet
och bada aarna Krokan och Lagan. Ca 15 km. till den naturskéna Hjoérneredssjon med
flera fina badplatser och kanotuthyrning. Ca 17 km. till Gransbygdens Képcentrum med
det mesta man kan behdva. Ca 18 km. till Skogaby Golfklubb och ca 20 km. till
skidbacken och bike-park Vallasen pa Hallandsasen och till Kungsbyggets
Aventyrspark med bl.a. rodelbana och zipline sommartid. Ca 30 km. till havet och
Mellbystrand. Ca 70 km. fradn Helsingborg och ca 130 km. fran Malmé.

Farhultsbygget 3, 312 53 HISHULT
Laholm Farhultsbygget 1:6
2 508 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten med brunnhus. Vattenanalys finns ej. Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2004.

Avtalsservitut. Last. Akt. 13-IM1-48/2564.1

Forman: Olofstrom Hallandsboda 1:82, Olofstrom Harnas 1:94
Last: Laholm Farhultsbygget 1:6, 1:10

Beskrivning: Kraftledning mm.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 790 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 595 000 kr, smahusmark 195 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 1880

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Platta pa mark

Grundmur Betong

Bjalklag Tra
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Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el, ved och solfangare

Ventilation SolarVenti och sjalvdrag.

Tv & bredband Internet: 4G tackning med ca. 7 Mbit/s ner och ca. 2,5 Mbit/s upp, matt pa platsen med

Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen och kostar ca. 30 000 kr
att dra in till huset. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behdver hégre
hastighet, fran 370 kr per manad, beroende pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 000 Vatten/avlopp 1167
Renhallning 1979 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 400 Forsakring 3034 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 16 580
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 925 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens utgifter vid normalt fritidsbruk. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

Natbolag Sodra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakring Fullvarde i Dina forsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 600 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 240 000 320 000 400 000
Lanebelopp 1360 000 1280 000 1200 000
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2380 2240 2100
Driftskostnad 1382 1382 1382
Fastighetsavgift 494 494 494
Netto boendekostnad per manad 4 256 4116 3976

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

e Max Guldkjeer
e Anne-Mette Louise Guldkjeer

VAGBESKRIVNING

Adress: Farhultsbygget 3, Hishult. GPS-koordinater: N 56° 27.2382', E 13° 20.9443'. Decimal: 56.45397, 13.34907.
RT90: 6261186.18, 1348571.184. For vagbeskrivning och avstandsberékning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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