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AFFARSBYRA AB

Objektsbeskrivning
Malung - Skiffervagen 5C

4

Wt

Vélplanerade och vélskétt brf-radhus om 109 kvm i tvé plan, férdelat pa 4 rum och kék, varav 3 sovrum. Hall med
plats for férvaring . Till vdnster om hallen finns kéket med matplats fér 4 personer. Innanfér kbket finner man
tvéttstugan. Vidare fran hallen finns det ett badrum med dusch och ett 6ppet vardagsrum med utgang till uteplatsen
och trédgarden.

Trappan i hallen &r med nalfiltsmatta for halkskydd och leder till vre plan med tre sovrum. Det stora sovrummet har
plats for dubbelséng, gott om férvaring genom garderober och utgang till den takade balkongen. Det finns ytterligare
ett sovrum med plats fér dubbelséng samt ett mindre rum (barn sovrum) med plats fér en enkelsdng (bada anvénds
idag som kontorsrum). Pa 6vre plan finns klddkammare och ett badrum med badkar.

Till lGgenheten ingar &ven ett férrdd intill entrén och en bilplats i garaget.

Skiffervdgen ligger endast 1,5 km frén centrala Malung. Nérhet till naturen, lekplatser.

Pris 595 000 kr

Manadsavgift 5797 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4
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Boarea 109 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 109 m?

Areakalla séljarens information

Allman beskrivning av
interioren

Hall

Kok

Tvattstuga

Badrum 1

Vardagsrum
Hall/ 6vervaning

Badrum 2

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Entréplanet omfattar hall, kok med matplats for fyra personer, tvattstuga, badrum och
vardagsrum. P& évervaningen finns tre sovrum, kldadkammare och ett badrum med
badkar. Hela lagenheten malades for nagra ar sedan.

Betonggolv med plastmatta, malade skivor pa vag och i tak. 2 dubbelgarderober.
Elcentral. Trappa till dvervaningen (med nélfiltsmatta for halkskydd). Reglage for

golvvarme under trappan.

Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. Kakel vid diskbanken Utrustat med
spis, spisflakt, kylskp, frysskap. Skafferi. Matplats for 4 personer.

Innanfor koket. Utrustat med tvattmaskin, torkskap, tvattho. Vattenmatare.

Vatrumsmatta pa golv, malad vav pa vagg, kakel vid dusch. Toalett och tvattstall, dusch.
Golvvarme.

Parkett pa golv, mélade skivor pa vagg och i tak. Utgang till uteplats
Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. Inspektionslucka till vind.

Vatrumsmatta pa golv, malad vav och kakel pa vagg, malade skivor i tak. Toalett,
tvattstall, badkar. Handdukstork och element.

Anvants idag som kontor. Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. 1
garderob.

Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. 6 garderober. Utgang till balkong.

Anvants idag som kontor. Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MS05918

Valplanerat och valskott bostadsrattsradhus om 109 kvm i tva plan, fordelat pa fyra rum
och kok, varav tre sovrum. Bostaden har en praktisk planlésning med sociala ytor pa
entréplanet och sovrum samt kladkammare pa évre plan.

Entréplanet omfattar hall med plats for ytterklader och skor, kok med matplats for fyra
personer samt bursprak, tvattstuga, badrum och vardagsrum. | anslutning till koket finns
tvattstugan med tvattmaskin, torkskap och tvattho. Vardagsrummet ar 6ppet och har
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Bilplats

utganag till uteplatsen med plats for sittgrupp, och tradgarden. Badrummet pa entréplanet
ar utrustat med dusch.

Fran hallen leder en trappa med nalfiltsmatta som halkskydd upp till 6vre plan. Har finns
tre sovrum, kladkammare och ett badrum med badkar. Det stérre sovrummet har plats
for dubbelsang, garderober och utgang till den takade balkongen. Ytterligare ett sovrum
kan rymma dubbelsang, medan det mindre sovrummet har plats for enkelsang. De tva
mindre sovrummen anvands idag som kontorsrum, vilket ger méjlighet att anpassa
rummen efter behov.

Till bostaden hor aven ett férrad belaget intill entrén samt en bilplats i garage.

Pa Skiffervagen bor du i ett lugnt och trivsamt omrade, samtidigt som du har endast
cirka 2,5 km till centrala Malung. Har finns naturen nara med fina méjligheter till
promenader och friluftsliv.

Skiffervagen 5C, 782 34 Malung

07-2685-1-16

1av1

Balkong finns. Uteplats finns. Asfalterad uteplats/tradack vid entre. Takad och
stenbelagd uteplats om ca 9 kvm pa baksidan, i anslutning till vardagsrummet.
Osterlage. Balkong om ca 6 kvm, delvis takad, ovanpa uteplatsen.

Bilplats finns. Bilplats i garage utrustat med motorvarmare.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Pantséattning

5 797 kr. | manadsavgiften ingar garageplats, forrad, sophamtning, fiber, TV och telefoni
fran Telia.

2,59519 %

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn HSB Bostadsrattsférening Orrmyren i Malung (org.nr 716456-8862)
Hemsida https://www.hsb.se/

Adress c/o HSB Dalarna, Box 1022,, 79110 Falun

Allméant om féreningen

MS05918

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990.
Foreningens stadgar registrerades senast 2025-01-08.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

MS05918

e Skiffervagen 1-14, 782 34 MALUNG
e Granitvagen 1-11, 782 34 MALUNG

Skerbackarna 1:29

43 st

garage med motorvarmare

fibernat med ett grundavtal pa TV, internet och telefoni fran Telia.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2025 Fortsatt malning av fasader pa réda och gula byggnader. Byte av hangrannor och
stuprér och reparation och underhall av balkonger.

2023-2024 Reparation och underhall balkonger. Fasadmalning, éversyn av tradetaljer
samt utbyte hangrannor och stupror.

2021-2023 Byte golvvarmeaggregat i lagenheterna.

2022 Byte fiber-switchar Telia, samt uppgradering i varje lagenhet med router, tv-box
samt rok- och

fuktsensor.

2022 Tva laddningspunkter for elbilar uppsatta och i drift.

2020 Oversyn ranndalar.

2019 Oversyn Ventilation.

2019 Utbyte av stort antal tegelpannor efter arets snérekord.

2018-2019 Stor 6versyn och utbyte av tegelpannor.

2017-2018 Utbyte platdetaljer tak.

2016 Nya stolpar/stallningar till postlador.

2016 Ny trapp Skiffervagen.

2016 Tva mattpiskstall uppsatta.

2016 Nytt ytlager garagelanga Skiffervagen.

2016 Forbattring parkeringsytor.

2015 Foreningsavtal grundutbud TV, internet och telefoni via Telia till alla i fibernatet.
2014 Rensning och mossbehandling av samtliga tak.

2013 Kopt in LED lampor till all utebelysning i foreningen.

2012-2013 Utbyte av ventilationen.

2012 lordningstallande gang- och cykelstig i anslutning till omradet.

2012 Taknockskydd.

2012 Foreningslokal, nytt golv och tak samt varmeflakt monterad.

2011 Ventilation garagelangor, huvar monterade.

2011 Balkongracken, plat monterad pa éverliggare.

2011 Stor 6versyn av lekplatser klar.

2007 Installation fiber bredband.

2006-2007 Fasadmalning.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2026 Fortsatt 6versyn malning av bland annat dérrar och grunder.
2026 Oversyn o reparation detaljer lekplatser

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk
planering. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens
underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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Information om
manadsavgift

| arsavgiften ingar garage med motorvarmare, forrad, bostadsrattstillagg, sophamtning
av brannbart/kompost och fibernat med ett grundavtal pa TV, internet och telefoni fran
Telia. | avgiften ingar inte

uppvarmning, vatten och hushallsel.

Forsakring Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dalarnas Foérsakringsbolag. | férsakringen ingar
styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-12-31.

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 592 kr
Akta/oidkta forening Akta
BYGGNAD

Byggnadstyp Radhus
Byggar 1991

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

El (luftburen)
Mekanisk, till- och franluft

Hiss saknas.
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Tv & bredband Tv gm Telia. Fiber.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Forrad intill entrén. Oisolerat, el indraget.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-02-19

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

136 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 1440 Vatten/avlopp 640
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 146 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 2226

Elférbrukning 10 348 kWh/ar
Natbolag Malungs Elnat
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 595 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 89 250 119 000 148 750
Lanebelopp 505 750 476 000 446 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1033 972 911
Driftskostnad 2226 2226 2226
Manadsavgift till forening 5797 5797 5797
Netto boendekostnad per manad 9 056 8 995 8934
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Mats Sandback

Jur.Kand. Regq. fastighetsméklare

070-2913235
mats@sandbacks.se
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AFFARSBYRA AB

Tvattstuga
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SUTORAT N

Vardagsrum [k
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Trappa till Gvervaning
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Sovrum 2
HE I

Balkong

MS05918
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Uteplats vid entrén
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