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. Styrelsen for Bostadsrattsforeningen
| B | | N Bloh k 1fu h d tt
Forvaltningsberattelse iwommwoiionmin
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-02-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-27.

Féreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat ir positivt och pa en liknande niva som foregiende &r.

I resultatet ingar avskrivningar med 936 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 669 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 171% till 21%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga
lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Bldhaken 12 pa adressen Polisgatan 1-7 och 9—15. P4 fastigheten finns tva byggnader
uppforda 1990 med totalt 99 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar Skédne. Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt
av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 8 Overnattningsligenhet 1
2 rum och kok 46 Antal garage 50
3 rum och kok 26 Antal p-platser 40
4 rum och kok 18

Total tomtarea 9406 m?

Total bostadsarea 7 542 m?
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Kone Hisservice

Oresundskraft Elnit & fjarrvirme

Bjdre Kraft TV & bredband, elhandel
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 166 tkr och planerat underhall for 215 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 26 547 tkr for de nidrmaste tio ren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad pa 2 655 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fo6r verksamhetséret gjorts med
3 504 tkr enligt rekommenderad fondavsittning 50 &r.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Avloppspumpar 29 805
Blandningsventil 31836
Underhallsatgarder OVK 88 750
Markarbete dagvatten 64 849
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Thorsten Persson Ordférande 2027
Stephan Persson Tyrling Vice ordférande 2026
Jakob Andersson Ledamot 2026
Tonny Arvidsson Ledamot 2027
Brita Bodén Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Huebner Suppleant 2026
Hans Englund Suppleant 2027
Josip Kobas Suppleant 2026
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor 2026
Kerstin Dahl Fortroendevald revisor 2026
Lisbeth Moberg Revisorssuppleant 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Moberg 2026
Per Ringdahl 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt forvaltare till Riksbyggen. Samarbetet med Riksbyggen kring forvaltningen

inleddes 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till tio personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till tolv personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Foregaende ar beslutade styrelsen om oforidndrad arsavgift.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 797 kr/m?/ar (inklusive elavgift).

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret nio dverlételser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6217 6 033 5855 5378 5380
Resultat efter finansiella poster* 1733 1 746 1 831 630 1480
Soliditet %* 61 57 56 51 50
Arsavgift andel i % av totala

rérselsfint;(tgf* pavto %6 o7 i i i
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* P 797 774 i i i
Driftkostnader kr/kvm 311 293 359 471 358
Energikostnad kr/kvm* 160 155 150 157 136
Sparande kr/kvm* 382 356 362 313 330
Skuldséttning kr/kvm* 2 893 3124 3265 3748 3900
ts)l;;lf;;t;‘&‘fg kr/lvm upplaten med 2893 3124 3265 3748 3900
Réntekanslighet %* 3,6 472 4.4 5 5,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for l1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 9213 002 16 353 602 6 684 788 1745 581
Disposition enl. arsstimmobeslut 1745 581 —1745 581
Reservering underhallsfond 3504 000 ~3 504 000

lanspraktagande av underhallsfond ~215 240 215 240

Arets resultat 1732 864
Vid arets slut 9213 002 19 642 362 5141 609 1732 864

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

8430368
1732 864
—3 504 000
215 240

6 874 473

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

6 874 473

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING Brf Blahaken nr 1 Org.nr: 716406318

Dokument-ID 09222115557567357146

Signerat TP, BB, JA, ST, TA, KD, BM




Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6216819 6033 185
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 526 0
Summa rorelseintikter 6 289 345 6 033 185
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 346 958 -2 616 068
Ovriga externa kostnader Not 5 —444 312 —85 787
Personalkostnader Not 6 —137 250 —138 230
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —936 336 —851 021
Summa rorelsekostnader —3 864 856 -3 691 106
Rorelseresultat 2 424 489 2342079
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 9 546 3910
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =701 170 —600 408
Summa finansiella poster —691 624 —596 498
Resultat efter finansiella poster 1732 864 1745581
Arets resultat 1732 864 1745 581
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 53 566 676 54 344 542
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1199 282 1357 662
Summa materiella anléiggningstillgidngar 54 765 958 55702 204
Summa anliggningstillgangar 54 765 958 55702 204

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 875 1617202
Ovriga fordringar Not 13 140 306 187 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 171 327 295 709
Summa kortfristiga fordringar 314 508 2100 776
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 389 065 2374 451
Summa kassa och bank 3 389 065 2374 451
Summa omsittningstillgdngar 3703572 4 475 228
Summa tillgangar 58 469 531 60 177 432
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9213002 9213002

Fond for yttre underhéll 19 642 362 16 353 602

Summa bundet eget kapital 28 855 364 25566 604

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5141 608 6 684 788

Arets resultat 1732 864 1 745 581

Summa fritt eget kapital 6 874 473 8430 368

Summa eget kapital 35729 837 33996 972
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5437 580 5557500

Summa langfristiga skulder 5437 580 5557500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 383 075 18 003 075

Forskott fran kunder Not 17 0 10 749

Leverantorsskulder Not 18 64 623 155 056

Skatteskulder Not 19 12 056 15 400

Ovriga skulder Not 20 84 598 26 217

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 757 762 2412 463

Summa kortfristiga skulder 17 302 114 20 622 958

Summa eget kapital och skulder 58 469 531 60 177 432
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 424 489 2342079
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 936 336 851 021
3360 825 3193100
Erhéllen rénta 7576 3910
Erlagd rinta =735 232 —602 440
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1 788 239 —1 935 665
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 666 784 1710791
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2754 623 2 369 696
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -91 =772 500
Investeringar i inventarier | —1 034 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 -1 807 300
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan -1 739920 —1 061 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1739 920 -1 061 625
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1014613 —499 229
Likvida medel vid arets borjan 2 374 451 2 873 681
Likvida medel vid arets slut 3 389 065 2 374 451
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primaér intékt) &dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och ovriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér 30
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5-20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 5658279 5658279
Hyror, garage 164 300 166 650
Hyror, p-platser 21250 23 000
Elavgifter 359 863 181 640
Ovriga ersittningar 11163 1 800
Ovriga sidointikter 1879 1724
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 86 93
Summa nettoomsittning 6216 819 6 033 185

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 72 526 0
Summa ovriga rorelseintakter 72 526 0

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —215 240 —88 100
Reparationer —166 169 —139 054
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -170 677 —161 369
Forsékringspremier -89 316 =72 359
Kabel- och digital-TV —153 252 —187270
Serviceavtal 2 305 0
Obligatoriska besiktningar =96 907 —89 283
Sno- och halkbekdmpning —47 484 =52 149
Drift och forbrukning, dvrigt 0 =7213
Forbrukningsinventarier —4 966 0
Vatten —204 136 —265 160
Fastighetsel —417 862 —278 226
Uppvéarmning —587 928 —623 418
Sophantering och atervinning —25 147 —40 401
Forvaltningsarvode drift =170 177 —612 067
Summa driftskostnader -2 346 958 -2 616 068
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —356 357 0
IT-kostnader —1235 0
Arvode, yrkesrevisorer -21313 —19 688
Ovriga forvaltningskostnader -8 819 —51 415
Kreditupplysningar -399 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 466 0
Representation —14 708 0
Kontorsmateriel —19305 0
Telefon och porto -3 778 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —7 850
Bankkostnader -6 933 —6 834
Summa ovriga externa kostnader -444 312 -85 787
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =76 675 —119 708
Sammantrédesarvoden —26 874 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 946 0
Sociala kostnader —18 755 —-18 522
Summa personalkostnader -137 250 -138 230
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader =777 957 =758 633
Avskrivning Installationer —158 379 —92 388
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —936 336 -851 021
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 8 834 3145
Ovriga ranteintikter 712 765
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 9 546 3910
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —696 651 —600 562
Ovriga riantekostnader -4 519 154
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =701 170 -600 408
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 75211 599 75211 599
Mark 3670 000 3670 000
Tillkommande, hiss 772 500 772 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 79 654 099 79 654 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25303 119 —24 550 924
Tillkommande, hiss —6 438 —0
—-25 309 557 —24 550 924
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =752 116 =752 195
Arets avskrivning hiss —25 750 —6 438
=777 866 —-758 633
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —26 087 423 —25 309 557
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 566 676 54 344 542
Varav
Byggnader 49 156 364 49 908 559
Mark 3670 000 3670000
Tillkommande, hiss 740 312 765 983
Totalt taxeringsvarde 107 600 000 94 800 000
varav byggnader 86 000 000 75 000 000
varav mark 21 600 000 19 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 133 750 0
Solceller 1316300 0
Arets anskaffningar
Laddstolpar 0 133 750
Solceller 0 1316300
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1450 050 1450 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning, laddstolpar 26 750 —-15 604
Arets avskrivning, solceller —131 630 —76 784
-158 380 -92 388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —250 768 —92 388
Restvarde enligt plan vid arets slut 1199 282 1 357 662
Varav
Laddstolpar 91 396 118 146
Solceller 1107 886 1239516
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 728 0
Kundfordringar 2 147 1617202
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2875 1617 202
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 138 737 42 740
Momsfordringar 0 145 125
Fordringar hos leverantorer 1569 0
Summa oévriga fordringar 140 306 187 865
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintakter 1970 0
Forutbetalda forsédkringspremier 61 581 58 526
Forutbetalda driftkostnader 23203 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 031 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 25542 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 237 183
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 327 295 709
Not 15 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 2482201 1474 451
Foretagskonto 906 864 900 000
Summa kassa och bank 3 389 065 2374 451
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 21 820 575 23 560 575
Nasta ars villkorsandring pé langfristiga skulder -16 263 075 —18 003 075
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder —120 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5437 580 5 557 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,62 % 2025-12-01 0 11482 300 0 11 482 300

STADSHYPOTEK 4,6 % 2026-09-30 5677 500 0 120 000 5557500

SEB 2,57 % 2026-01-28 4900 775 0 120 000 4780775

SEB 0,92 % 2024-11-28 12 982 300 -11 482 300 1 500 000 0

Summa 23 560 575 0 1740 000 21 820 575

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla tva 1an om 16 263 075 kr samt amortera 120 000 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Foreningens lanefinansiering ar langsiktig och det finns ingen avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar. Avsikten ar
att omforhandla eller férlinga lanen under kommande éar.
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Not 17 Forskott fran kunder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder 0 10 749
Summa forskott fran kunder 0 10 749
Not 18 Leverantorsskulder
2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 64 623 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 155 056
Summa leverantérsskulder 64 623 155 056
Not 19 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 0 —-303 280
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 12 056 318 680
Summa skatteskulder 12 056 15 400
Not 20 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder 0 300
Skuld for moms 84 598 25917
Summa oévriga skulder 84 598 26 217
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna l6ner 118 495 119 708
Upplupna sociala avgifter 18 755 18 522
Upplupna réntekostnader 54212 88274
Upplupna elkostnader 34 882 0
Upplupna vattenavgifter 50 829 0
Upplupna viarmekostnader 22 411 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter —109 965 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 109 965 115121
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 458 178 2070837
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 757 762 2412 463
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Not 22 Stallda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckningar 73 271 000 73 271 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska
stdllning, intraffat.

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 14/1 2026.

Arsredovisningen undertecknas enligt vad som framgdr av sidan for digital signering.

Thorsten Persson Stephan Persson Tyrling
Tonny Arvidsson Brita Bodén
Jakob Andersson

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt vad som framgdr av sidan for digital signering.

Ben Mahajerzadeh-Heidari Kerstin Dahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blihaken nr 1
Org.nr 716406-3187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Blahaken nr 1 for rdkenskapsaret
2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende riakenskapsér, 2024, har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2024-11-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Blahaken nr 1 for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidari Kerstin Dahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Stabil ekonomi grund for planerat framtida underhall

Foreningens ekonomi &r stabil — vilket var en trygghet nar problem uppstod i den
ekonomiska hanteringen vid 6verlatelsen fran tidigare forvaltare till Riksbyggen vid
arsskiftet 2024/2025. Fran medlemmarnas sida uppmarksammades detta framst nar
betalningen av manadsavgifter under de forsta fyra manaderna inte kunde genomforas.
Men det innebar i ekonomiskt hanseende inte nagra storre problem for foreningens
betalning av utgifterna under perioden.

Under verksamhetsaret ar det framfor allt tva langre underhallsprojekt som pagatt. Hosten
2024 gjordes den obligatoriska ventilationskontrollen, varvid brister papekades. Atgarder
for att komma till ratta med dessa pagick sedan under varmanaderna. En uppdatering av
systemet for porttelefonen kombinerad med andring av teleoperator har ocksa paborjats
under verksamhetsaret.

Reparationer pga. 6versvamningar vid ihallande regnvader samt problem med pumpen till
tvattstugorna medforde ocksa betydande kostnader — men mycket av arbetet for att
atgarda felen utfordes av frivilliga krafter inom styrelsen och sparade pengar for
foreningen.

Vid diskussionen om foreningens budget for verksamhetsaret 2025/2026 forelag forslag
fran Riksbyggen om hojning av manadsavgifterna med tva procent, med tanke pa framtida
underhall (under de narmaste 10 aren beréknat till 20 — 25 milj. kr) och hojda utgifter.
Men, med tanke pa foreningens stabila ekonomi, och att planerat underhall under
verksamhetsaret 2025/2026 bedéms kunna ske utan |an, blev slutsatsen att nuvarande
manadsavgifter bibehalls ytterligare ett ar.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B (@) Sta d S ra ttSfO ren | N g N styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Bldahaken nr 1 i samarbete med

B | é h a ke n nr 1 Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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