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Fritidshus fran 2010 pa 116 m2 + stor terrass pa ca 35 m2 i séderldge. Huset &r i gott skick, bortsett fran lite malning
och enklare kosmetisk renovering. Fristaende vedeldad bastutunna. Enskilt vatten och aviopp. Fiber indraget.
Laddbox till elbil finns. Goda uthyrningsméjligheter. 970 m2 tomt med ostért och natursként ldge med utsikt 6ver
Krokén ca 50 m. fran huset. Ca 80 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/q_I8s9puieE

Pris 2 450 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 116 m?

Tomtarea 970 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum
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Boarea 116 m?

Areakalla Areauppgifter enligt saljaren

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Ostra Haradsvagen 21 vid Knéred &r ett fritidshus i souterrang, som uppférdes 2010 pa
ett aldre fundament fran omkring 1957, men i allt vasentligt ar det ett nytt hus. Huset ar
pa ca 116 m2 boyta och sa finns det en balkong (renoverad 2020), som gar hela vagen
runt om huset och en stor terrass pa ca. 35 m2 i séderlage, varav ca. 15 m2 ar under
tak. Direkt utgang till terrassen fran tva av sovrummen. Fristdende vedeldad bastutunna
fran 2021. Huset har anvants for uthyrning och kan saljas med alla mébler och
inventarier, som lampar sig foér andamalet och uthyrningen bringar in ca SEK 150 000
om aret i snitt. Saljaren har hyrt ut bade via Novasol och AirBnB. Huset har bra papptak,
isolerglasfonster i hela huset med manga stora panoramafdnster. Tva varmepumpar, en
fran 2017 och en fran 2023. Har finns aven nagra direktverkande element, golvvarme i
badrum i kallarvaningen och forberedelse for golvvarme i resten av kallarvaningen.
Darutéver finns en Morsg braskamin med glaslucka i vardagsrummet (kontrollerad och
sotad senast 2024). Vatten fran gravd brunn/kalla utanfér tomten med servitutsratt och
avlopp till trekammarbrunn med infiltration (2010). Tva vattenfilter monterade 2021
avseende jarn och UV-filter mot bakterier. Krypgrundsavfuktare installerad 2020. Fiber ar
installerat med aktivt abonnemang och det finns &ven Easee Home laddbox fér elbil med
lastbalanserare fran 2022.

Fran liten veranda pa gardssidan kommer man in i hallen med trappa till kallarvaningen,
sakringsskap med automatsakringar och jordfelsbrytare och luftvarmepumpens innerdel.
Har sitter aven fiberinstallationen. Toalett med klinkergolv, WC och handfat. Stort nytt
(2025) kdk, matsal och vardagsrum i dppen férbindelse och i vinkel med massor med
ljus och luft samt utgang till balkongen. Kdket har gott om skap, diskbank, elspis med
keramisk hall (2018), ugn (2025), spisflakt (2018), mikro (2025), kyl/frys (2018) och
diskmaskin (2021). Pa golvet ligger plastmatta som liknar tra, for enkel rengéring. De
stora panoramafonstren ger vacker utsikt 6ver skogen och Krokan och i
vardagsrumsdelen finns dven matbord och effektiv Morsg braskamin. Sovrum med
laminatgolv, tva enkelsangar och en garderob. | kallarvaningen finns en hall som aven
anvands till tvattstuga med gott om skap, tvattmaskin (2018) och torktumlare (2010) och
i hallen finns @aven skap med vatteninstallationer med varmvattenberedare, hydrofor och
vattenfilter. Klinkergolv i hela kéllarvaningen (férberett for golvvarme). Badrum med WC,
handfat, dusch, handdukstork och klinkergolv med golvvdrme och mekanisk ventilation.
Tre sovrum dar det forsta har tva enkelsangar, spjalsang, garderob och
luftvarmepumpens innedel. Ytterligare tva sovrum i samma storlek med dubbelsangar,
garderober och direkt utgang till terrassen.

970 m? (frikdpt) naturtomt med vacker utsikt dver Krokan som I6per ca 35 m. fran
tomtgransen och ca 50 m. fran bostadshuset. Huset ligger hogt i relation till an, sa man
far ohindrad utsikt och en kuperad tomt med flera nivaer. Tomten omges av blandad
I6vskog med flera fina ekar och det finns inga synliga grannar, aven om det finns grannar
i omradet. Huset ligger som nast sista hus nere pa sidovag till grusvag och grusvagen
har endast de fa lokala boenden och bilvagen slutar efter ett par hundra meter, da den
gamla bron 6ver Krokan inte langre far anvandas for biltrafik. Nere vid den gamla bron
passerar Hallandsleden och bjuder pa mycket fina vandringsméjligheter. Helt nere vid an
I6per aven Krokaslingan, som hanger ihop med nyinvigda Prastaskogens naturreservat
och passerar Kvarnen i Knared (haller musikarrangemang och café pa sommaren) och
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

sa kommer man férbi Kvarnfallet (ca 500 m. fran huset) med picknick/grillplats,
badmadjligheter och den nya gangbron éver an. Det finns vindkraftsverk i omradet runt
Knared by, men de varken syns eller hors harifran. Ett oerhort naturskdont omrade och
pa tomten ar man ostérd men samtidigt bara 1 km. till samhallet med ink6psmadjligheter,
vardcentral, skola, div. affarer och Flammabadet utomhuspool med camping,
kanotuthyrning, vandringsleder och fiskeméjligheter i bade Krokan och Lagan. Omradet i
stort bjuder ocksa pa manga natur- och kulturupplevelser med ca. 7 km. till
Kulturreservat Bollaltebygget med kringbyggd museumsgard pa 1600-talet, ca. 8 km. till
"Vippentorpet" hembygdsgard och ca. 9 km. till Hjérneredssjoéarna med kanotuthyrning,
fricampning, vandringsleder och badplatser. Vid Hjorneredssjon finns dven en bat som
ingar i kopet. | narheten finns flera andra naturreservat i bl.a. R6nn6 och Mastocka
ljunghed, dar det finns annu en fin badsjé ca 12 km fran huset. Ca. 30 km. till havet och
Mellbystrand och ungefar samma avstand till skidbacken Vallasen dar det finns Bike-
Park pa sommaren och till Kungsbyggets Aventyrspark med zipline och rodelbana
sommartid. Ca. 40 km. fran Halmstad, ca. 80 km. fran Helsingborg och ca. 135 km. fran
Malmé.

Ostra Haradsvéagen 21, 312 51 KNARED

Laholm Knéred 2:32

970 m?, frikopt

Vatten indraget fran gravd brunn/kalla, som ligger utanfor tomten med servitutsratt.

Brunnen har inte sinat. Vattenfilter ar monterat som filtrerar bort jarn och bakterier.
Nyare vattenpump 2020. Enskilt avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2010.

Servitut, samfillighet, GA Officialservitut. Férman.

m.m. "Med bada agolotterna foljer ratt att nyttja utfartsvag i enlighet med den visning
forrattningskartan anger samt till en bredd av fyra meter. Med agolotten B foljer ratt att
hamta vatten i den & stamfastighetens mark belagna kallan."

Pantbrev 1 st, totalt 1 445 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 1 204 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 025 000 kr, smahusmark 179 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang

Byggar 2010. (Delar av fundament fran 1957)

Fasad Liggande trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Uteluftventilerad krypgrund + platta pa mark
Betong

Tra

Isolerglasfonster

Papp

Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Sjalvdrag och luftvarmepumpar

Fiber ar indraget i huset med aktivt abonnemang.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 030 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

El 22000
1979 Samfallighet/GA
435 Forsakring 4 952

Vatten/avlopp 1274
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 30 640

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader med en hel del uthyrning. Huset halls
uppvarmt med grundvarme hela aret med luftvarmepumparna.

9 200 kWh/ar

Sddra Hallands Kraft

Tibber

Forsakring Fullvarde i Dina forsakringar

JC-000896 Sida4 av 5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 450 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 367 500 490 000 612 500
Lanebelopp 2082 500 1960 000 1837 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 3 644 3430 3216
Driftskostnad 2 553 2 553 2553
Fastighetsavgift 753 753 753
Netto boendekostnad per manad 6 950 6 736 6 522

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Tommi Berner
e Josefin Berner

VAGBESKRIVNING

Adress: Ostra Haradsvéagen 21, Knared. GPS-koordinater: N 56° 31.5150', E 13° 19.3525'. Decimal: 56.52525,
13.32254. RT90: 6269179.204, 1347222.838. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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