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Villa - Bogilt 8A, Hishult.

o

[T

Villa frén 1932 pa 142 m2 + 90 m2 i kéllare. Helrenoverat 2020-2026 med nytt tak, fonster, ytskikt, tva helkaklade
badrum, el, stor terrass, vattenburen vdrme med luft/vatten vdrmepump m.m. Endast mycket enkelt kbk finns i dag,
sa detta bor etableras. Vatten fran egen brunn. Avlopp behéver bytas, men inget féreldggande. 4 122 m2 stor

traddgéard/naturtomt. Filmvisning: https.//youtu.be/gYrTeGfqgb8g

Pris 1 650 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 142 m? + biarea 90 m?

Tomtarea 4122 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-5 sovrum
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Boarea 142 m? + biarea 90 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Bogilt 8A vid Hishult &r en gedigen landvilla fran 1932 pa ca. 142 m2 boyta + kallare pa
ca. 90 m2 och en stor altan i vinkel mot vast och nordvast pa ca. 55 m2. Huset har
genomgatt en omfattande I6pande renovering dar det mesta ar gjort 2020-2026. Huset ar
vitputsat utvandigt med 10 cm. isolering (samt ytterligare 10 cm. invandigt), utvandig
belysning, nytt betongtegeltak, nya isolerglasfonster i bottenvaningen (isolerglasfonster
pa overvaning fran ca. 2016). Invandigt ar alla ytskikt nya med parkettgolv, gipsade
vaggar, trapanel i taket i bottenvaning och gips i taket pa évervaningen, nya
elinstallationer, nya vatten och avloppsinstallationer i huset, helkaklat badrum med
golvvarme i bottenvaningen, helkaklat tvattrum med el och avliopp med plats for
tvattmaskin och torktumlare och pa évervaningen finns ytterligare helkaklat badrum,
dock utan golvvarme. Ny (2022) EIS luft/vatten varmepump och nya vattenburna
element. Har finns aven en 6ppen spis med Keddy insats i hallen. Skorsten och eldstad
kommer kontrolleras och godkannas for saljarens rakning. Mycket enkelt pentry finns i
dag, men alla ror och installationer ar dragna, sa kdparen far sjalv valja sitt kok och
montera in det. Saljaren har tagit fram ett passande IKEA kdk som forslag som kostar
100 000 kr inkl. vitvaror, men utan frakt och montering. Man kan givetvis valja bade
billigare och dyrare kdk enl. dnskemal och behov. Vatten kommer fran egen gravd brunn
pa tomten och kvaliteten ar inte analyserad. Avlopp gar till ett aldre avlopp av okand typ
och alder, sa kdparen far rakna med, att ny trekammarbrunn med infiltration behéver
etableras. Ett sadant aviopp kostar 93 425 kr efter ROT-avdrag enl. offert. Det finns dock
inget krav om andring i dagslaget. Huset bestar av en stor hall med den 6ppna spisen,
trappa till dvervaningen. Oppen foérbindelse till blivande kék och vardagsrum i vinkel med
stora panoramafonster och utgang till altanen pa baksidan. Helkaklat badrum med
golvvarme, WC, handfat och dusch. Helkaklat tvattrum precis bredvid badrummet. Tva
stora sovrum med var sin dubbelsang och garderober. Pa évervaningen finns rymlig
mdblerbar trapphall med inspektionslucka till vinden. Helkaklat badrum med WC,
handfat och dusch. Mindre sovrum med utgang till sydvand balkong. Storre sovrum. |
kallaren finns rum med invandiga installationer till luft/vatten varmepump, extra WC och
handfat samt tvattmaskin. Tva rejala lagringsrum och ett garage. De flesta mobler och
andra inventarier kan kopas till eller medfdlja enl. énskemal och avtal med séaljaren.

Ut 6ver huset finns ett litet uthus/forrad vid vagen pa ca. 10 m2, dar man skulle kunna
ha en liten butik/loppis och en vedbod pa ca. 4 m2. Har finns aven ett hdnshus och
fundamentet efter ett storre uthus, som i dag har rasat.

Tomten ar 4 122 m2 (frikdpt) som bestar av tradgard omkring huset och i 6vrigt igenvaxt
tradgard och lite blandad skog. Tomtens sydliga grans gar langs med landsvagen mellan
Markaryd och Hishult och dar kommer en del bilar, men inte kraftigt trafikerad.
Uppskattningsvis kommer 20-40 bilar i timmen i snitt, men lite mer nar det kors till och
fran jobbet pa vardagar och mindre pa helgen. Den nordliga gransen ar mot Bogilts
stugomrade med ett stort obebyggt omrade, dar det heller inte kommer att byggas hus,
utan far lov att vara natur och ags av stugomradets intresseférening. Det finns grannar
pa behorigt avstand, men inte stérande av betydelse. Pa baksidan ar man
insynsskyddad av skogen till en sida och en kulle till den andra sidan. Omradet ar
mycket natursként och ca. 300 m fran tomten I6per den mysiga Smedjean och ca. 5
km. till fin badplats i Store Sj6 och samma avstand till den mysiga Oxhultasjon med
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resterna av slottsruinen Sjoboholm ute pa en udde. Ca. 3 km. till Hishult samhalle med
narmaste affar och aven Hishult Konsthall. Ca. 14 km. till Gransbygdens Képcentrum,
som har allt man kan behdva av saval matvaror som vitvaror, verktyg, byggmaterial m.m.
Knared samhalle ligger ocksa ca. 14 km. fradn huset med utomhusbadet Flammabadet,
aarna Lagan och Krokan och det vackra Prastaskogens naturreservat. Ca. 20 km. till
Vallasen Bike-Park p& Hallandsas och ca. 15 km. till Kungsbyggets Aventyrspark med
zipline och rodelbana sommartid. Ca. 25 km. till Skogaby Golfklubb och ca. 30 km. till
havet och Mellbystrand. Ca. 70 km. fran Helsingborg och ca. 130 km. fran Malmaé.

Adress Bagilt 8A, 312 53 HISHULT

Fastighetsbeteckning Laholm Bogilt 1:11

Tomt 4 122 m?, frikdpt

Vatten & aviopp Vatten indraget frdn egen gravd brunn pa tomten. Kvaliteten ar ej analyserad. Avlopp till
aldre avlopp, som inte ar godkant enl. dagens regler. Nytt avlopp kostar enl. offert 93
425 kr efter ROT-avdrag.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 935 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 695 000 kr, smahusmark 240 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare

Byggar 1932. Renoverat 2022-2026

Fasad Puts

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Vattenburen varme med luft/vatten varmepump och 6ppen spis med insats.

Ventilation Sjalvdrag
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Tv & bredband

Internet: Fiber ar indraget, men inte aktiverat annu. Kostar 18 000 kr + abonnemang. 4G
tackning med ca. 26 Mbit/s ner och ca. 5 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 15000 Vatten/avlopp 1200
2200 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
300 Forsakring 4500 Underhall

Summa arskostnad 23 200

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 012 kr.

Kommentar

Natbolag
Elleverantor

Forsakring

Huset har inte varit bebott i nuvarande agares tid pga. I6pande renovering. Dessa
driftskostnader motsvarar uppskattad driftskostnad vid fritidsbruk, dar huset halls
uppvarmt med grundvarme vintertid. Vid permanentboende kommer sarskilt kostnaden
for el/uppvarmning vara markbart hogre.

Sddra Hallands Kraft

Sddra Hallands Kraft

Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

247 500 330 000 412 500

Lanebelopp 1402 500 1320 000 1237 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2454 2310 2 166
Driftskostnad 1933 1933 1933
Fastighetsavgift 584 584 584
Netto boendekostnad per manad 4971 4 827 4 683

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Semir Bekr
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VAGBESKRIVNING

Adress: Bogilt 8B, Hishult. GPS-koordinater: N 56° 25.7515', E 13° 21.6679'". Decimal: 56.42919, 13.36113. RT90:
6258401.689, 1349216.319. For vagbeskrivning, besdk www.hitta.se och skriv in ovanstaende adress.

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Fastigheten saljes med total pafdljdsfriskrivning avseende ev. dolda fel. Detta innebar att kdparen inte kan fa pengar
fran saljaren efter kdpet, oavsett vilka fel och brister som uppdagas med fastigheten. Képaren uppmanas att vara extra
noga med sina undersdkningar innan képet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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