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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosengéngen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rosengéngen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter & medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-01-18.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Véardaren 16 som bestar av 3st huskroppar varav 2 hdghus uppforda
1999-2000 och ett hus uppfort 1932 som ombyggts 2000. Fastigheten bestar av 48 ldgenheter. Foreningen
innehar marken med dganderatt.

Adresser: Lustigkullegatan 18-40

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
14 2 58,6-81
14 3 80-113
20 4 93,3

Ytor upplatna med bostadsritt uppgér till 3 958 m? bostadsyta. Uthyrningsbar yta i foreningen uppgar till
313 m? garageplatser.

Bilplatser
I féreningen finns 25 platser i eget garage samt 30 parkeringsplatser utomhus, varav 6 ér forsedda med
laddstolpe. Det finns parkeringsplatser for gaster och mojlighet for uthyrning av ytterligare p-plats.

Forrad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadslédgenheter.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har gemensamma gronytor som alla bostadsréttshavare far nyttja.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad fram till ar 2051. Detta tillsammans med érligt uppréttande av budget skall sékerstélla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har ombesorjts av Fastighetspartner i Vétterbygden AB. Den ekonomiska och
administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar.

Upplatelser och overldtelser

48 bostadsritter var vid &rets utgang upplatna. Under aret har 3 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsiakringbalken (2010:110). Eventuell pantsdttningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1% av
prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-04-28:

Thomas Bauml (2 ar) Ordforande
Anette Johansson (2 ar) Ledamot
Leif Héagelfors (2 ar) Ledamot
Maria Hornsten Ledamot
Leif Wettegérd Ledamot
Inger Schmidt Suppleant
Pierre Norrbrink Suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda styrelseméten, varav tva holls fére stimman.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Mattias Larsson Foreningsvald revisor
Rosita Hamlin Suppleant
Valberedning

Lena Andersson Sammankallande

Eva Kreutz
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3106 3041 2915 2 699
Resultat efter finansiella poster -132 44 -474 -1 246
Soliditet (%) 53,25 52,74 52,21 53,11
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 722 701 674 635
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 91,07 90,68 90,56 92,88
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 884 4998 5111 5052
Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm) 5271 5393 5515 5451
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,15 2,15 1,61 1,26
Réntekéanslighet (%) 7,30 7,70 8,19 8,58
Sparande per kvm (kr/kvm) 250 245 245 213
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 184 176 151 158
Drifstkostnad per kvm (kr/kvm) 303 293 270 268

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa under aret férdndrade avskrivningsprinciper (tillimpning av s kallad
komponentavskrivning), vilket medfort hdgre avskrivningar av foreningens byggnader &n ursprungligen
budgeterat. Dessa hogre avskrivningar paverkar dock inte foreningens forméga att klara sina framtida
ekonomiska ataganden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflationen har kommit ner och réntenivderna har successivt sdnkts under aret. Ett 1an har omsatts under
aret vilket dock inneburit totalt sett hdgre rantekostnader, eftersom riantenivan var betydligt hdgre nu
jamfort tidigare for det lanet. Likviditeten dr god och vi har darfér kunnat gora en del
fastranteplaceringar med hogre rénta.

Foreningen har under manga ar bedrivits och forvaltats pa ett sunt och vélorganiserat sitt vilket givit oss
en stabil ekonomisk situation. Det &r styrelsens inriktning att ha en langsiktigt hallbar och stabil
avgiftsutveckling nér vi blickar framat.

Styrelsen arbetar utifrdn den underhéllsplan som tagits fram och under 2025 har enbart mindre
renoveringsarbeten utforts.

Under éret har vigen forbi portarna till vra hoghus breddats for att forbéttra framkomligheten for
raddningstjénsten i hdndelse av brand. Kostnaden for detta arbete star dock véar samfillighet for d& denna
ansvarar for marken runt vara byggnader.

Styrelsen antog i samband med arsmotet 2025 slutgiltigt nya stadgar som bygger pa Bostadsritternas
stadgemall.

Slutligen har féreningen under 2025 gjort en upphandling av gemensam digital 16sning for TV och
bredband med start i juni 2026. Foreningen star da for ett basutbud av TV (lika som idag) och bredband
1000/1000 till varje ldgenhet. Det innebédr en betydande kostnadssénkning totalt for foreningens
medlemmar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 21 035 000 1343 877 2331612
Disposition av foregédende

ars resultat: 80 000 -35 801

Arets resultat
Belopp vid irets utgang 21 035 000 1423 877 2 295 811

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2295 811
arets forlust -131 730
2 164 081

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhall 80 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -170 000
i ny rdkning Sverfores 2254 081

2 164 081

Arets

resultat

44 199

-44 199
-131 730
-131 730

4 (13)

Totalt
24 754 688

0
-131 730
24 622 958

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och erséttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

3105 883
29795
3135678

-1 580 056
-155 412
-75908

-1 021 480
-2 832 856
302 822

19 987
-454 539
-434 552
-131 730

-131 730
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2024-01-01
-2024-12-31

3040 613
16 954
3 057 567

-1 777 021
-158 941
-68 637
-575 232
-2 579 831
477 736

31771
-465 308
-433 537

44199

44 199
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

44 524 505
28 590
44 553 095

44 553 095

1470
94 342
70 681

166 493

1520 240
1 686 733

46 239 828

6 (13)

2024-12-31

45 537 560
37015
45574 575

45574 575

0
87333
67331

154 664

1212243
1366 907

46 941 482
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 035 000 21 035 000

Fond for yttre underhall 1423 877 1343 877
22 458 877 22 378 877

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2295811 2331612

Arets resultat -131 730 44 199

2 164 081 2 375 811

Summa eget kapital 24 622 958 24 754 688

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8047 992 18 156 798

Summa langfristiga skulder 8 047 992 18 156 798

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 812 806 3 187576

Leverantorsskulder 98 543 191 446

Aktuella skatteskulder 193 412 184 932

Ovriga skulder 6 404 26 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 457 713 439 630

Summa kortfristiga skulder 13 568 878 4 029 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 239 828 46 941 482
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-131 730
1021 480

889 750
-11 829
-92 903

6 554
791 573

-483 576
-483 576

307 997

1212 243
1520 240
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2024-01-01
-2024-12-31

44 199
575232

619 431
-26 590
27132

24723
644 696

-84 725
-84 725

-483 576
-483 576
76 395

1 135 848
1212243
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster rédknats om.

Intiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Komponent Ar
Stommar och grunder 120
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fasader 40
Fonster 40
Tak 30-40
Hissar 20
Balkonger 25
Styr och 6vervakning 25
Ventilation 20
Inventarier,verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Da foreningens fastigheter har olika byggnadsar
har komponentindelningen gjorts per fastigheter med samma byggnadsar. Nir en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé l&ngsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdiintekdnslighet (%)
Foreningens riantebéarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

[E‘/I SkSI6vsnbx-HylSx6vj3-1 J




Bostadsrittsforeningen Rosengangen
Org.nr 769605-2641

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

11 (13)

Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025

Arsavgifter bostider 2 855736
Intdkter garage och parkeringsplatser 250 147
3 105 883

I féreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonemang for TV och fiberanslutning.

Not 3 Ovriga intikter

2025
Overlatelseavgifter 4410
Pantséttningsavgift 0
Aterbiring Liansforsikringar 8563
Ovriga intdkter 16 822
29 795
Not 4 Fastighetskostnader

2025

Driftskostnader
El 112268
Virme 506 996
Vatten 166 037
Renhallning 71 664
Forsékring 78 041
Kabel-TV 38 484
Forbrukningsmaterial 0
Fastighetsskotsel 280375
Ovriga fastighetskostnader 38175
1292 040
Reparationer och underhéll 188 054
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 99 962
1 580 056

Not 5 Administrationskostnader

2025
Ekonomisk forvaltning 98 760
Revision 12 375
Ovriga forvaltningskostnader 44 277
155 412
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2024
2772 744
267 869
3040 613

2024
8598
3438
3712
1206

16 954

2024

101 804
475 938
173 449
71 066
73 154
38292
149

276 783
42 009
1252 644

430926

93 450

1777 020

2024
107 954
12 000
38 987
158 941
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Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 36423269 3,37
SEB 47735122 4,19
SEB 36090146 0,87
Handelsbanken 484832
Handelsbanken 484833 2,98
Handelsbanken 861987 2,59

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2028-01-28
2026-06-28
2026-09-28

2027-06-01
2026-06-01

2025
64 480
11428
75908

2025-12-31
60 842 600

0
60 842 600

-15 305 040
-1 013 055
-16 318 095

44 524 505

70 045 000
22276 000
92 321 000

2025-12-31
42125

0

42 125

-5110
-8 425
-13 535

28 590

Lanebelopp
2025-12-31
5612712
525000
9299 086

0

2720 000
2704 000
20 860 798

12 812 806

12 (13)

2024
60 000
8637
68 637

2024-12-31
60 800 000

42 600
60 842 600

-14 734 918
-570 122
-15 305 040

45 537 560

63 845 000
21276 000
85121 000

2024-12-31
0

42125

42 125

0
-5110
-5110

37015

Lanebelopp
2024-12-31
5817432
595 000
9351942

2 780 000

2 800 000

0

21344 374

3 187 576

Lan med villkorsdandringsdag under nistkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 483 576 kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 16 011
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 177 164
Forutbetalda &rsavgifter och andra intékter 264 537
457 712

Not Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Vardaren 16 40 000 000
40 000 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Underskriven den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Thomas Bauml Anette Johansson
Ordf6rande
Leif Vettegard Leif Hagelfors

Maria Hornsten

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson Mattias Larsson
Auktoriserad revisor
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2024-12-31
17 890

173 891
247 849
439 630

2024-12-31
40 000 000
40 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Rosengangen Org.nr. 769605-2641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosengéngen for ar 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rosengéangen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Mattias Larsson
Foreningsvald revisor
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