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Torp med anor fran 1850-talet i gott skick pa ca 114 m2 boyta och redo att anvéndas direkt. Nytt tak 2018. Nytt
badrum och avlopp 2014, dér dven vatteninstallationer byttes och elen uppdaterades. Uthus pa ca 25 m2 och
JjordKéllare pa ca 12 m2. 3 537 m2 naturtomt med rikt djurliv och mycket vackert, ensligt och natursként lage i glénta
i skogen med ca. 800 m. till ndrmaste granne. 15 km fran Vdrnamo och 180 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/8VPGLG5LbAS

Pris 1 800 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 114 m? + biarea 20 m?

Tomtarea 3537 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-5 sovrum
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Boarea

Areakalla

114 m? + biarea 20 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000910

Nas Snackatorpet 1 vid Varnamo ar ett torp med anor fran mitten pa 1800-talet, byggt i
liggande timmer, sannolikt flyttat till denna platsen pa 1940-talet. Huset ar pa ca. 114
m2 boyta totalt + ca 20 m2 i kattvindarna och framstar i mycket fint skick. Huset ar
I6pande renoverat och underhallet i arens lopp med bra kopplade fonster i
bottenvaningen och enkelglas med innerfonster pa évervaningen. Huset behdver dock
utvandig malning och byte av en del av kladselpanelen. Nytt betongtegeltak fran 2018
och nya hangrannor. Skorsten och eldstader renoverade och godkanda med ny Oden
braskamin pa évervaningen fran 2021. Badrum och avlopp etablerades 2014 och
samtidigt byttes vattenledningar i huset och nytt sakringsskap med jordfelsbrytare och
automatsakringar monterades. Ledningar och kontakter i huset ar dock en blandning
mellan nyare och aldre. Vatten indraget fran egen gravd brunn som endast sinat en gang
under den svara torkan 2018, dar det samtidigt var fullt hus - det hander inte normailt.
Varme fran direktverkande element i hela huset av nyare, men inte oljefylld typ.
Darutdver vedspis i kdket, braskamin i sovrum 1 i bottenvaningen och en Oden
braskamin i trapphall/sovrum 2 pa dvervaning. Skorsten och eldstader kontrollerades
med brandskyddskontroll och sotades i juli 2026. Vid omfattande vinterbruk
rekommenderas installation av en luftvarmepump.

Huset bestar av rymlig hall med ingang fran verandan genom fin pardorr. Sovrum eller
matsal med malat tragolv, och "Skov Ovn 6303" braskamin. Rymligt och riktigt mysigt
lantkdk med tragolv, matplats, platsbyggda skap i parlspont, bréstpanel pa vaggarna,
diskbank, emaljerad vedspis, elspis med keramisk hall (2015) och kyl/frys (2015).
Kdksentré med tragolv, hyllor och sakringsskap med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Badrum fran 2014 med vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC, handfat,
dusch, tvattmaskin, varmvattenberedare och mekanisk ventilation. Pa évervaningen finns
rymlig trapphall/sovrum med trégolv, trapanel pa vaggar och tak, dubbelsang och effektiv
Oden braskamin (2021). Liten sovkammare inredd i kattvind med dubbelséng och ett
verkstadshorn i andra andan av kattvinden. Tva lika stora sovrum med var sin
dubbelsang och tillhérande garderober i kattvindarna, dar man kan se timmervaggarna.
De flesta mobler och annat 16s6re kan kopas till eller medfélja, enligt énskemal och
avtal med séljarna. Aven bat med tillhérande motor och trailer kan képas enl. avtal.

Uthus i liggande timmer pa ca. 25 m2 med bra plattak och plats for ved och lagring.
Jordkallare pa ca. 12 m2 med hydrofor och ny vattenpump (2023). Ytterligare en
gammal jordkallare i natursten. Utedass.

3 537 m? (frikdpt) tradgard/naturtomt i en glanta i skogen, som det enda huset pa den
enskilda "Snackatorpsvagen”, som forstas ar dopt efter huset, och vagen slutar blint
efter 500 m., sa har kommer ingen genomfart. Inga grannar inom ca. 800 m. omkrets,
sa mer ensligt blir det knappast. Huset ligger ca. 100 m. tillbakadraget fran mycket liten
landsvag, dar det kommer fa bilar, sa det ar inte stérande av betydelse och huset ses
inte fran vagen. Tomten ligger i mycket naturskdnt omrade, omgiven av grasangar och
overvagande lummig I6vskog, vilket ger en mycket gemytlig stdmning och atmosfar pa
platsen. Saljarna ser manga vilda djur pa och omkring tomten, bl a tranor, hackspett,
tjader, fladdermdss, massor av fjarilar och naturligtvis radjur, kronhjort och alg. Man
marker verkligen att man ar pa héglandet, med toppar runt 270 meter éver havet i
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

narheten. Ca. 700 m. till nArmaste skogssj6 "Vrangsjon", ca. 1,5 km. till den storre sjon
"Forsjon”, ca. 6 km. till den stora sjon "Hindsen" med badplats och golfbana och ca. 7,5
km. till den stora sjon "Rusken" vid byn Os, dar det aven finns charmig museijarnvag.
Ca. 15 km. till Varnamo samhalle med det mesta man kan behdva av inkdp och det
trevliga konstmuseet Vandalorum. Ca. 13 km. till mysiga restaurang Timjan i skogen.
Ca. 25 km. till till Store Mosse Nationalpark. Ca. 35 km. till westernlandet High
Chaparral och ca. 58 km. till skidbacken Isaberg Mountain Resort vid Hestra, som ar
Sydsveriges storsta skidanlaggning och aven har sommaraktiviteter som héghojdsbana,
algpark, bad, cykling, golf m.m. Ca. 180 km. fran Helsingborg, ca. 240 km. fran Malmé
och ca. 140 km. fran Varberg.

Nas Snackatorpet 1, 331 96 VARNAMO

Varnamo Nas 6:5

3 537 m?, frikopt

Vatten fran gravd brunn pa tomten. Brunnen har endast sinat en gang under torkan

2018, nar det var manga boende i huset. Avlopp till godkand trekammarbrunn med
infiltration fran 2014.

Servitut, samfallighet, GA Officialservitut: Vag. Akt. 0683-359.1

m.m. Forman: Varnamo Nas 6:5, Last: Varnamo Nas 6:2
Ratt att anvanda vagen x for utfart.

Pantbrev 1 st, totalt 575 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 942 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 684 000 kr, smahusmark 258 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1850. Flyttad till platsen 1940

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra
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Fonster 2-glasfonster med sproéjs + enekelglas/innerfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Direktverkande el och ved

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Dalig mobiltdckning pa platsen. Tidigare agare har fatt erbjudande om att dra in fiber,

men har inte accepterat detta, men det finns i stora vagen. Alternativ finns Starlink
satellit internet, om man behdver hogre hastighet, fran 370 kr per manad, beroende pa
hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 5000 Vatten/avlopp 1104
Renhallning 1459 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 700 Forsakring 4750 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 13 013
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 065 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk huvudsakligen

sommartid. Vid omfattande vinterbruk rekommenderas
installation av en luftvarmepump.

Elforbrukning 200 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 800 000 kr och kontantinsats: 10 % 15 % 25 %
Kontantinsats 180 000 270 000 450 000
Lanebelopp 1620 000 1530 000 1350 000
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2835 2678 2 363
Driftskostnad 1084 1084 1084
Fastighetsavgift 589 589 589
Netto boendekostnad per manad 4 508 4 351 4036

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Nathja Widal Nielsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Nas Snackatorpet 1, Varnamo. GPS-koordinater: N 57° 12.2654', E 14° 12.9842'. Decimal: 57.20442,
14.21640. RT90: 6343167.525, 1403978.697. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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