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Objektsbeskrivning
Fanjunkaregatan 15

Charmigt gatuhus med vardagsrum, 3 sovrum och kék. Perfekt fér lilla familjen som s6ker en hemtrevlig oas

Pris 2 375 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 85 m? + biarea 25 m?

Tomtarea 150 m?

Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Entréhall
Gastwc

Vardagsrum

Kok

Arbetsrum

Tvittstuga

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

85 m? + biarea 25 m?

Taxeringsinformation

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Spéannande, ljus och frasch!

Entréhallen ar husets huvudingang eller finentré, prydd med taligt och stilrent klinkergolv.
Klinkergolv. Delkaklade vaggar

Det ljusa och trevliga vardagsrummet har vackert parkettgolv, vilket skapar en inbjudande
atmosfar.

Koket har modern inredning med klassiska vitvaror: spishall, varmluftsugn, kolfilterflakt,
kyl/frys, samt vask och diskmaskin. Allt installerat 2025.

Arbetsrummet ar ljust och elegant, med méjligheten att ocksa fungera som en matplats.

Tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare. Klinkergolv. Har finns dven en extra dusch
och ett handfat fér bekvamlighet och praktisk anvandning.

Sovrum 1 &r ett mysigt rum med en egen balkong i s6derlage, vilket erbjuder mycket
naturligt ljus och en harlig utsikt

Sovrum 2 &r ett mindre barnrum, perfekt for att skapa en mysig och trygg milj6 fér de
yngre familjemedlemmarna.

Sovrum 3 ar kompakt och mangsidigt, perfekt som barnrum eller hemmakontor.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp

AT01267

Upptéack detta charmiga gathus i Trelleborg, optimalt for dig som séker bade stil och
funktion. Med fem rum och kok pa 85 kvm erbjuder hemmet en valplanerad milj6 fér
familj och umgange. Det ljusa vardagsrummet med parkettgolv bjuder in till mysiga
stunder, medan koket fran 2025 ar utrustat med moderna vitvaror. Sovrummet med
balkong i s6derlage ar en fridfull oas, och de tva évriga sovrummen ar perfekta som
barnrum eller kontor. Ett sallsynt tillfalle i Trelleborg!

Valkommen pa visning - ring och boka Din tid!

Fanjunkaregatan 15, 231 63 Trelleborg

Trelleborg Musikanten 6

150 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt

Stenlagd uteplats i sdderlage

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
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Planbestammelser
Pantbrev

Ovrigt

Stadsplan (1985-01-24) Tomtindelning (1947-04-17)
3 st, totalt 1 275 000 kr

FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran
andra kallor. Ingen garanti Idmnas avseende beskrivningens riktighet. Nordiska
Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter
i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls
intressent till fastigheten. Kopare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt.
Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt férvarv noggrant utféra sin
undersokningsplikt avseende fastighetens skick och dvriga fragor som ar av vikt for
spekulanten.

Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den fér detta andamal
och inte kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta padgaende férhandlings- eller
forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.
Friskrivning. Efter av kdparen genomférd besiktning, séljes fastigheten med
friskrivningsklausul.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsviérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 1 776 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 937 000 kr, smahusmark 839 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Gatuhus i 1,5plan med kallare (del)
Byggar 1909. Ombyggt 1990

Fasad Tegel/Puts

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betongsten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas och 3-glas

Tak Papp/takshingel

Utvandigt platarbete

AT01267

Lackerad plat
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Uppvarmning Direkt EI/ Varmepump (luft/luft)
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber

Renoveringar Ny koksinredning inklusive vitvaror (-25).

Ny ytterdérr mot tradgarden

Ny forradsdorr (-25).

Nya fonster vid matplatsen (-25)
Nya golv vardagsrum, kok, och entré (-25)
Lagning av puts samt ommalning av vinkeldel samt kéllarnedgang (-25).

Luft/luftvarmepump (-25)

OVRIGA BYGGNADER

Forrad

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2025-04-25 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G. ‘
Energiprestanda 265 kWh per m? och ar (primarenergital), 135 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 11487 El

Renhallning 2833 Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Vatten/aviopp 6780
Vagavgift/snd
Underhall

Summa arskostnad 21100

Utéver summa &rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Elférbrukning 7 609 kWh/ar
Natbolag Trelleborgs Energi
Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

AT01267
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OMGIVNING

Kommunikation Buss och tag

Nérservice De mesta finns inom gangavstand
Parkering Enkelt med parkering direkt utanfor huset
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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Vardagsrum
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Planskiss bottenvaning
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Sovrum

Planskiss ovanvaning
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