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Torp med anor fran omkring ar 1800, flyttad hit ca 1910, pa ca 64 m? med oinredd vind, samt gastrum i uthus péa ca
12 m? Direktverkande elvdrme samt vedspis och braskamin. Vatten fran riktig kélla som inte sinar och avilopp till
trekammarbrunn med ny infiltration. Ut éver gédstrummet finns verkstad och vedbod i uthuset samt en liten lada pa ca
40 m? 2 457 m? langsmal naturtomt som gréansar ner till Kattarpséan och man kan paddla kanot ca 2,5 km till
Kalvsjén. Ytterligare en bit mark vid &n &r arrenderad. Ca 160 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/ok3BcioBR2A

Pris 1 800 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 2

Boarea 64 m?

Tomtarea 2455 m?

INTERIOR
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Antal rum 2 varav 1 sovrum
Boarea 64 m?

Areakalla Areauppgifter enligt saljaren.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Traneback 106 vid Kalv ar ett mycket charmigt torp med anor fran bérjan pa 1800-talet,
byggt i liggande timmer och flyttat till platsen omkring 1908. Boytan ar ca 64 m? och
huset framstar i gott skick efter Idpande renoveringar fran ca 2003 och fram till omkring
2017. Det ar ett natt hus med genuin kansla, synliga bjalkar i taket och en takh6jd om
cirka 2,05 meter under bjalkarna. Det finns @ven en oinredd vind med mdjlighet att inreda
sovloft med ca 1,60 m i mitten. Taket ar ett aldre eternittak och mycket ar forberett med
underarbete, sa det blir relativt Iatt att byta nar den dagen kommer. Fénstren bestar
framst av enkelglas med sprojs och innerfonster i gott skick och sa finns ett enstaka
isolerglasfonster. Elen ar uppdaterad med automatsakringar och jordfelsbrytare. Vatten
kommer fran en kalla utanfor tomten, vilken enligt uppgift aldrig har sinat och aven
anvands av grannen. Vattnet leds via en ca 80 m lang slang till en ca 200 liters tank
under terrassen med sjalvtryck. Avloppet bestar av trekammarbrunn med infiltration, dar
infiltrationen kommer att bytas 2026 for saljarens rakning, sa att avioppet kommer vara
godkant av kommunen.

Ingang via en mindre tillbyggd hall/groventré med gjutet golv och klinker. Har finns
elvarme, tvattmaskin, elcentral, brandslackare samt en varmvattenberedare om ca 35
liter. Vidare kommer man in i kdket, som renoverades foér omkring 15 ar sedan. Har finns
nyare golvkonstruktion med plankgolv, matplats, synliga bjalkar i taket, gott om skap,
diskmaskin, kyl/frys, diskbank, elspis med keramisk hall och spisflakt. Kéket har aven
en Vesta vedspis som ar kontrollerad och godkand av sotaren. Fran koket kommer man
till huvudentré fran liten veranda. Har ligger matta pa golvet, troligen tragolv under, och i
taket finns lucka med nedfallbar stege upp till den oinredda vinden. Badrum fran 2013
med gjutet golv med klinkergolv och golvvarme samt utrustat med dusch, WC, handfat,
elvdrme och mekanisk ventilation. En fin detalj &r den synliga timmerkonstruktionen
som skyddats bakom glasvagg, vilket ger rummet karaktar. Vardagsrum och sovrum
ligger idag i 6ppen I6sning, men man skulle kunna satta upp skiljievadgg om man vill.
Rummet har plankgolv, synliga bjalkar i taket, plats for soffhdrna med baddsoffa och en
avdelning med dubbelséng och garderob. Har finns dven en effektiv Morsg braskamin
som ocksa ar kontrollerad och godkand av sotaren. De flesta mdbler och annat 16s6re
kan kopas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljarna.

Utanfor huset finns en skyddad sittplats under tak med glaspartier runtom, markis och
plats for grill och utevistelse. Terrassen pa baksidan ar pa ca 30 m? och har morgon- och
formiddagssol och fran bade framsida och baksida upplevs laget mycket fritt, med utsikt
Over falt, angar och den slingrande an. Pa tomten finns ett uthus pa ca. 30 m?, varav ca
12 m? ar inrett till gastrum som renoverades for ca. 10 ar sedan. Gastrummet ar isolerat
med isolerglasfonster, laminatgolv, tva enkelsangar, el indraget med elvdrme och
darutéver en mindre emaljerad braskamin, men denna ar inte kontrollerad av sotare och
bor darfér kontrolleras innan anvandning. | anslutning till gastdelen finns en isolerad
verkstadsdel med el, automatsakringar och jordfelsbrytare samt ett loft for forvaring.
Dartill finns ett vedrum och utrymme fér exempelvis grasklippare, trimmer och annan
utrustning. Langre ned pa den langsmala tomten ligger ytterligare ett uthus om cirka 40
m? med plattak. Det anvands som férvaringsutrymme och vedskjul, och har finns dven
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

en kanot. Vid an finns en enklare plattform/brygga.

2 457 m? (frikpt) lang och smal tomt med egen strackning ned mot Kattarpsan. Dartill
finns ett omrade som arrenderats i 25 ar och som ocksa gransar mot an, vilket gor att
man har god kontroll éver narmiljon. Laget ar mycket lugnt med enstaka grannar pa
behorigt avstand som inte syns och grusvagen forbi huset ar i stort sett otrafikerad och
inte stérande av betydelse. Har hérs framfor allt naturens ljud och utsikten 6ver angarna,
blandad I6vskog och den slingrande an. | ndromradet finns fina mojligheter till vandring,
bland annat pa Kyrkstigen fran Kalv. Fiskekort kan kdpas for fiske i &n och i Kalvsjon,
beroende pa plats och sdsong. Ca. 2,5 km. fran huset till Kalvsjon med fin badplats och
narmaste inkdpsmojlighet hos Handlar'n i Kalv. Ca. 2,5 km. aven till den stora sjon
Fegen, som aven ar ett naturreservat runt i stort sett hela sjon och med flera vackra
badplatser och goda vandringsmojligheter. Ca. 35 km. till Gislaved samhalle och till
Ullared med berémd shopping i GeKas. Ca. 53 km till skidbacken Isaberg vid Hestra,
dar det aven finns sommaraktiviteter och ca. 58 km. till vilda vastern landet High
Chaparral. Ca. 45 km. fran Kinna, ca. 65 km. fran Varberg, ca. 100 km. fran Goteborg,
ca. 160 km. fran Helsingborg och ca. 210 km. fran Malmao.

Tranebéack 106, 512 61 Kalv
Svenljunga Framnas 1:4
2 455 m?, frikopt

Vatten fran kalla i skogen utanfér tomten som inte har sinat. Vatten rinner med
sjalvtryck till en ca 200 liter stor tank som reservoar, under terrassen. Avlopp till
trekammarbrunn med helt ny infiltration (etableras 2026 for saljarens rakning).

Ledningsratt. Last. Tele. Akt. 1465-657.1
Anmarkningar: Kanalisation for fiber
Férman: Svenljunga Kommun. Last: Svenljunga Framnas 1:4 m.fl.

Avtalsservitut. Last. Kraftledning. Akt. 1465IM-13/10553.1
Forman: Olofstrom Hallandsboda 1:82, Olofstrom Harnas 1:94
Last: Svenljunga Framnas 1:4

Forbud att slappa ut spillvatten till bristfallig avloppsanlaggning dnr:
sbf-2022-1199. Akt. D-2023-00280773:1. Anméarkningar:
Frist till 1 september 2026 Akt. D-2023-00280773:2

Pantbrev 1 st, totalt 105 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 505 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 324 000 kr, smahusmark 181 000 kr

BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar
Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

1-plansvilla

1908. Flyttad till platsen.

Staende trapanel

Liggande timmer

Torpargrund och gjuten platta i hall och badrum.

Betong, natursten

Tra

Enkla fonster med innerfonster (ett isolerglas).

Eternit

Direktverkande el och ved.

Sjalvdrag

Internet: 5G tackning med ca. 38 Mbit/s ner och ca. 32 Mbit/s upp, méatt pa platsen
med Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen men inte indraget till

huset. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behdéver hogre hastighet, fran
370 kr per manad, beroende pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 10 000 Vatten/avlopp 1200
2753 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
500 Forsakring 4500 Underhall

Summa arskostnad 18 953

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 788 kr.

Kommentar

Natbolag

Elleverantor

Dessa kostnader ar baserade pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

E-On

E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 800 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3 % ranta
Driftskostnad

Fastighetsavgift

Netto boendekostnad per manad

10 % 15 % 25 %

180 000 270 000 450 000
1620 000 1530 000 1350 000
2835 2678 2363
1579 1579 1579
316 316 316

4730 4573 4 258

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Susanne Reinholdt Funch

VAGBESKRIVNING

Adress: Traneback 106, Kalv. GPS-koordinater: N 57° 14.8525', E 13° 5.9815". Decimal: 57.24754, 13.09969. RT90:
6350094.654, 1336696.633. For vagbeskrivning och avstadndsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och

klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pd hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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