FASTSTALLELSEINTYG

Arsredovisning 2025

Brf Tradgardsmastaren 1
716413-4814
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tridgdrdsmistaren 1 intygar att resultatrikningen och balansriikningen i

drsredovisningen avseende rikenskapséret 2025-01-01 7 2025-12-31 har faststillts pd drsstimman den 2026-05-20.
. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.
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NYCKELTAL

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resullat + summan av
avskriviingar + sumiman av
kostnadsfortplanerat underhdll

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
fravtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar,

RIKTVARDEN/SKALA

Hipt > 300
Méttligt till kogt 201 — 300
Lagt till mautigt 120 - 200

per kvm total yta (boyta + Mycket Bgt < 120
tokalyta).
o Riktviirdet anges § kelkvem,
Sparande ¢
247 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga viirdet av de Fir att ha en framforhillning bir
ingar som behi féreningen ta fram en plan fHr alla
genomiBras under de nirmsta 50 strre investeringar som behdver
Aren, Virdet anges per kv total genomfdras 50 &r framée shsom
yta {boyta + lokakyta). starar, tak, fBnster, fisad mom,
Deet fr rimligt att planen omfattar
de 10 stérsta investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rintebivande skulder per Finansiering med Koat kapital fr Lag < 4 000

Skuldsitiing
3622 ki'kvin

Styrelsens kommentar

kvm total yta (boyta + lokalyia).

ett viktigt mdtt fSr att bedbma
ytterligare handlingsutrymme och
motstindskraft for
kostnadsindringar och andra
behov. .

Normal 4 000 ~ 10 00D
Hog 10001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktviindet anges 1 ke'kvm,
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DEFINITION

NYCKELTAL

| procentenhets rinterindring
O av de totaly riintebirande
skuldema delat med de totala

O drsavgifterna.

Réntekinslighet

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Dt fr viktigt aft veta om
toreningens ekonomi dr kiinslig
for riinteforindringar. Beskriver
hur hijda dintor kan piverka
Arsavpifterna ~ allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lig <3

MNormal 5 -9
Hig 9~ 15
Valdigt hbg > 13

Riktviirdet anges i %.

NYCKELTAL DEFIMITION

Totula kostnader for vatten +
viirme + ¢l per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingfng 11l att diskutera
energi- och resurseffektivitet 1

RIKTVARDEN/SKALA

Elt riktmiirke f6r en normal
energikostnad dr § dagshiget cirka

{boyta + lokalyta). Breningen. 200 ke/evin. Men midinga faktorer
kan piverka bide | byggiaden och
externt, Lox. cnorgipriserma,

Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innchas med tomtriin - Om marken figs av konununen Ja eller nej.

Jja eller nej (Fomtritt innebiir att
EIE freningen inte figer marken).

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

kan det finnas risk for framtida
kostnadsiikaingar.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsavgifter per kvm total Arsavgifien piverkar den enskilde Bor viirderas wifrdn risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens ménadskostnad och framtida hdjningar.
] 2 viirdet pd bostadsriitten. Diirfor dr
det viktigt att bedbma om

drsavgilter ligger it i {Srhdllande
till de nodra nyckeltalen - om det

Arsavgift

finns en risk att den &r fie l3g.

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ir gjorda av den styrelse som var vald vid drsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan gra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for Brf Tridgdrdsmistaren | med site i Hudiksvall org.nr. 716413-4814 fér hérmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsfretag (Gkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens hus upplita bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1983, Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-03-01,

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och férvaltar byggnaderna och marken pé fastigheten 1 Hudiksvall kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Tingshusbacken 6:1 1983-07-18 1925
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullviirdesforsiikrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsritisinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31,

Antal Beniimning Total yta m?2
9 lagenheter {upplitna med bostadsratt) 798
Totalt 9 objekt 798

Féreningens ldgenheter fordelas péa: 1 st 1 rok, 3 st 2 rok, 2 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansidttning

Namn Roll
Carina Sjéblom Ordfbrande
Helena Zwierz Ledamot
Jorgen Olsson Ledamot
Patrik Hedlund Ledamot
Lars-Goran Kollin Suppleant
Lars Hedberg Suppleant

I tur att avgl frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstémma ar: suppleanterna Lars-Goran Kollin och Lars Hedberg.

Dok ment-10 00222 TESRRTRYSE03173 Signerat C5, 10, H2, PHLOR
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Styrelsen har under &ret hillit 3 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tvd i forening av Carina Sjdblom och Patrik Hedlund.
Revisorer har varit: Borevison som blev vald pé arsstdimman.

Valberedning har varit: styrelsen da ingen blev vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-06. P4 stimman deltog 6 ristberiittigade medlemmar och en dvrig.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +20%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anviinds bade {or planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhdllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med f6reningens underhéllsplan den 2025-10-01 varvid

planen uppdaterades..
Nya mébler till uteplatsen

Under senaste iven har féreningen genomfort féljande stérre underhillsitgiirder:

Artal Atgird

2021 Pabérjan av renovering av stodmur och trapp samt asfaltering

2022 Fortsatt renovering av stédmur och trapp, Belysning i trapphus samt i carport
2023 Bytt flaktar och kanaler pé taket

2024 Byte av viirmefldkt och luftfuktare i tviittstugan Byte av ventiler i alla ligenheter
2025 byte av termostater i alla ldgenheter samt virmevéxlare,

Fireningen utfor och planerar féljande dtgirder under de nirmaste dren:

Artal Atgiird

2026 renovering av fasad pé carport

2026-2029 planeras byte av utrustning i tvétistugan, byte golvmatta p& vinden, méla hingrinnor och torkrum, byte

av torktumlare och cirkulationspump samt stamrenovering.

2027 - Nir stamrenoveringen ska goras dr dock inte bestdmt nér i tiden det kommer att ske. Besikining kommer

att genomfbras innan.

Medlemsinformation
Under ret har 0 bostadsriiter Sverlatits och 0 upplatits.

Vid riikenskapsarets borjan var medlemsantalet 12 och under dret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar,

Dokument-l0 09222 LIAERTRTREN1IT3
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Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 12,

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim 247 93 159 185 254
Skuldséttning, kr/kvm 3622 2 836 2 866 2930 2 961
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 3622 2836 2 866 0 0
Rintekénslighet, % 4 4 4 4 4
Enerpikostnad, kr/kvm 276 278 226 191 196
Arsavgifter, kr/kvm 860 717 706 706 669
Arsavgifter/totala intékter, % 96 94 95 0 0
Totala intikter, ke/kvim 896 764 742 744 693
Nettoomsittning, tkr 714 609 592 593 553
Resultat efter finansiella poster, tkr -8 -9 24 72 105
Solidilet, % 32 37 36 36 35

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa 6kade reparationer.

Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten 4r positivt med 34 159 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhéllet uppgar till 247 kr/m?2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska taganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 5% héjning from 2026-01-01. Ytterligare forfindring av drsavgiften/lan dr frimst beroende av

framtida rintenivier.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av

foregiende Ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingiing stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 121 000 0 0 121 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhllsfond, kr 869 211 0 -45 362 823 849
S:a bundet eget kapital, kr 990 211 0 -45 362 944 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 435719 -9 397 45 362 471 744
Arets resultat, kr -9397 9397 -8 390 -8390
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 426 382 0 36972 463 354
S:a eget kapital, kr 1416 593 0 -8 390 1 408 203

* Under Aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 72 000 kr samt ianspraktagande skett med 117 362 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fréin
underhéllsfonden,

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregiende Arsstdmma, kr 426 382
Arets resultat, kr -8 390
Reservation till underhallsfond, kr =72 000
lanspriktagande av underhéllsfond, kr 117 362
Summa till fireningsstimmans forfogande, kr 463 354

Styrelsen fireslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 463 354

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter samt kassaflode.
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Re Ssu lt a tr§ kn i‘ n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsétining Not 2 714 454 608 810
Summa Rérelseintikter 714 454 608 810
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -491 536 -365 878
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 798 -53 108
Personalkostnader Not 5 -6 811 -4 211
Av-" ochineds}:nvnmgar av materiella och immateriella Not 6 87 750 -83 849
anldggningstillgdngar
Summa Rirelsekostnader -604 894 -307 046
Rirelseresultat 109 560 101 764
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 80 1360
Rintekostnader och liknande resultatposter -118 030 -112 521
Summa Finansiella poster -117 950 -111 161
Resultat efter finansiella poster -8 390 -9 397
Resultat fore skatt -8 390 -9 397
Arets resultat -8 390 -9 397

DokumnentAD (0322 LI BEATRTEER0S1T3

Sigrerat C5, 10, HY, PHLOR




Brf Tradgardsmdéstaren 1 6 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 716413-4814

l .Ik L4
Balansrakning 20051231 20241231
Tillgdngar

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3062 698 2 758 505
Summa Materiella anligegningstillgdngar 3 062 698 2 758 505
Summa Anliiggningstillgédngar 3 062 698 2 758 505

Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 534914 855 645
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not9 29115 25450
Summa Kortfristiga fordringar 564 029 881 095

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 821 983 177 838
Summa Kassa och bank 821 983 177 838
Summa Omsgitiningstiligingar 1386012 1058 933
Summa Tillgangar 4448 710 3817438

Lad
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 000 121 000
Fond for yttre underhall 823 849 869 211
Summa Bundet eget kapital 944 849 990 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 471 744 435 779
Arets resultat -8 390 -9 397
Summa Fritt eget kapital 463 354 426 382
Summa Eget kapital 1408 202 1416 593
Skulder
Léangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2 858 891
Summa Ldngfiistiga skulder 2 858 891
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 27971 2263 208
Leverantdrsskulder 20 589 22 511
Skatteskulder Not 12 1359 513
Ovriga kortfristiga skulder 5733 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 125 965 114613
Summa Kortfristiga skulder 181 617 2 400 845
Summa Skulder 3 040 508 2 400 845
Summa Eget kapital och skulder 4448 710 3817438

Peskume 3110 092227 15557775603173 Signerar C5, JO, B2, PHOOR




Brf Tridgardsmastaren1 8 (14)
2025 ] ARSREDOVISNING

716413-4814

Ka SSa fladesa na l S 2025-01-01 2024-01-01

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lipande verksamheten
Rérelseresultat 109 560 101 764
Justeringar fér poster som inte ingdr [ kassaflodet
Avskrivningar 87 750 83 849
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet 87 750 83 849
Erhdllen rinta 80 1360
Erlagd rédnta -122 083 -112 715
Kassafliide fein den lipande verksamheten fire foriindringar av rérelsekapital 75 307 74 257
Kassaflide frdn fordndringar i rovelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -61 209 -1 550
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 20062 -113 703
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -41 147 -115 253
Kassaflide fran den l6pande verksamheten 34159 -40 996
Kassafléde frin investeringsverksamheten
Forvirv/avytiring av materiella anldggningstillgdngar ~391 944 ~74 951
Summa Kassaflide frin investeringsverksamheten =391 944 ~74 951
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 623 654 -23 790
Summa Kassaflide friin finansieringsverksamheten 623 654 -23 790
Arets kassaflode 265 869 ~139 737
Likvida medel vid drets borjan 1030112 1169 849
Likvida medel vid drets slut 1295 981 1030 112

[ieykigrme 64 30092 32 TIE5RTRTRENS TS
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foéreningens forvaltare har under aret bytt system for upprittande av drsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intdkter inom vissa poster i resultatrikningen har omklassificerats jimfort med féregéende
Arsredovisning. Aven jimforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jimforelsen mellan dren.

Rittelse sker under 2025 gillande mark som legat 1 byggnad #r nu separerad och bristande jamforbarhet
och effekten av riittelsen syns i noten 8.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsndmndens allméinna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allminna viirderingsprinciper

« Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Svriga tillgangar och
avsitiningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

» Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
viirderats till verkligt viirde.

» Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan &ver den berknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddoms vara
visentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid p byggnadskomponenter: 10-120 ér.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anlZggningstiligdngar for
att faststiilla om det finns ngon indikation pA att dessa tillgingar har minskat i virde. Om sd #r fallet,
beriiknas tillgngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berknas utifran foreningens underhéllsplan,
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fSr yttre underhdll utgtr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhdll av foreningens tillgingar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsdrets slut har en terstdende bindningstid pd Sver ett &r
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstiende
bindningstid pa under ett dr och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett dr frin
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att
forléinga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgifi, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler,

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 4rets slut till 2055 tkr
Férindring jam{ort med foregdende &r 0 tkr
Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel! och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriikningskonto hos HSB inrdknats,

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna drsredovisning. Notera att foreningen frdn och med 2023
berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges 1 BENAR 2023:1. Tidigare ir har
ej rilknats om. Berfikningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed frin och med rikenskapséret 2023, vilket kan
medfora bristande jimférbarhet mellan dren.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr viisentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar askédliggtra det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett lingsiktigt genomsnittligt underhall, Forenklat visar
sparandetalet det underlipgande kassaflgdet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt p4 foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
drsavgifierna under rikenskapsaret, Ett matt pd hur mycket arsavgifierna behdver héjas for ofGrindrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta Skar med en procentenhet, allt annat lika,

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pi medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under riikenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomstining under rékenskapsiret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening,
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2025 | ARSREDOVISNING

Brf Tradgardsmastaren 1

11{14)

716413-4814

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 685 656 571 356
Hyror garage och parkeringsplatser 28 800 28 800
Ovriga primira intikter -2 9 854
Summa Bruttoomsdttning 714 454 610 010
Hyresbortfall 0 -1 200
Summa 0 -1 200
Sununa Nettoomsdttning 714 454 608 810
1 drsavgiften ingfr véirme, vatten och el.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -59 710 -70 243
Snd och halk-bekéimpning -15 842 -22 023
Reparationer -25 359 -4 675
Planerat underhall -117 362 0
El -32283 -28 142
Uppvirmning -156 798 -166 657
Vatten -30 960 =26 903
Sophimtning 15175 -12 645
Fastighetsforsakring -22 531 -19920
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -15516 -14 670
Summa Driftskostnader -491 536 -365 878
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -1 448 -8 186
Extern revision (2024 -tillhér 16875 kr &r 2023) =13 250 -36 875
Foreningsverksamhet -282 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 817 -8 048
Summa Ovriga externa kostnader -18 798 -53 108

Drkurme i D922 2L I5RRTETE603173
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2025 | ARSREDOVISNING

Brf Tradgardsmistaren 1 12 (14)
716413-4814

2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -2 000 2 000
Ovriga arvoden -4 000 -6 000
Sociala avgifter -811 =211
Summa Personalkostnader -6 811 -4 211
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not o anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa byggnader -81 505 -77 603
Avskrivning p& markanliggning -6 245 -6 245
Summa Av- och nedskrivaingar av materiella och immaterielln _87 750 -83 849

anldggningstillgdngar

Dokirneat-1D 0232 L IERRTRTALAS T
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2025 | ARSREDOVISNING

Brf Tradgdrdsmdstaren1 13 {14)
716413-4814

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4 526 081 4451 130
Ingdende anskaffningsvirde mark 255 000 255 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 68 721 68 721
Avrets investeringar, Energioptimering, VVS 391 944 74 951
Sunuma Ackumulerade anskaffningsvdirden 5241 746 4 849 802
Ackumulderade avskrivaingar
Ingdende avskrivningar -2 091 298 -2 007 449
Arets avskrivningar -87 750 -83 849
Summa Ackwnulerade avskrivaingar -2 179 048 -2 091 298
Utgdende redovisat viirde 3062 698 2758 504
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 8 000 000 6 600 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 1514 000 1354 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 9 514 000 7 954 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4615000 4615000
Varav i eget forvar 0 0
Stéillda sékerheter 4 615 000 4 615 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 473 998 852274
Ovriga fordringar 60916 3371
Summa Ovriga fordringar 534 914 855 645

Not 9 Fiirutbetalda kestnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29115 25450
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 29 115 25 450

Dohument-D 09222 LIEERTRISE0A 173 @ Sigrerat U5, 10, HS, PH, OR




Brf Tridgardsméstaren 1 14 {14}
2025 | ARSREDOVISNING 716413-4814

Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 827 762 180 202
Bankkonto 8 -5 778 -2 364
Summa Kassa och bank 821 983 177 838
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 3,15% 646 750 4 875
Stadshypotek 3,94% 2028-10-30 2240 112 23 096
2 886 862 27971
Niista &rs amortering av langfristig skuld 23 096
Lén som ska konverteras inom etf ar 646 750
Kortfristig del 669 846
Mot 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 1359 513
Summa Skatteskulder 1359 513
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 57 497 40 892
Upplupna rintekostnader 14 468 18 521
Ovriga upplupna kostnader 54 000 55200
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 125 965 114 613

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efier irets slut.

Arsredovisningen #r daterad 2026-04-15.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna drsredovisning.
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Boievision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Bostadsrittsfbreningen Tridgérdsmiéstaren 1, org.nr. 716413-4814

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Trédgardsmistaren 1 for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen nch ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
ret enligt &rsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.

lag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | Bvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen uppriittas
och atf den ger en réittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven tBr den interna kontroll som den bedimer
&r nadviindig fir att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrefsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hig grad av sdkerhet, men #r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1A och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka
en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga em de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt | SA anviinder jag professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga
far att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken f&r att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hisgre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en fbrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

«  utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten T styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser shdana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om f8reningens
frmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller férhallanden gbra att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

. utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett s&tt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som Jag

identifierat.

DekuneentD J3222 1158557516391
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttiver min revision av arsredavisningen har jag &ven utfért en lag har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
revision av styrelsens firvaltning for Bostadsrittstbreningen ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Tradgardsmistaren 1 for rékenskapséret 2025 samt av férslaget Hil lag 8r oberoende | firhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betrdffande fireningens vinst eller frlust. Sverige och har [ Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt krav.

férslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter lag anser att de revisionsbevis jag har inh8mtat dr tillrdckliga och
ansvarsfrihet f6r riikenskapsaret. dndamélsenliga som grund f8r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fiir féreningens orgenisation och férvaltningen av

betréffande fareningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta Innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bediima féreningens ekonomiska situation och att tillse

féirsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, att ﬁiraningens' arganisaﬁcin éirwutfmmad s4 att bokfbringen,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigt. durigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh#imta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

= pén#gotannat sitt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

«  féretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av firvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utiéirs baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omriden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. lag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgéirder och andra f6rhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar
forentigt med bostadsrittslagen.

Sundswall

Digitalt signerad av

Oscar Bosdahl
BoRevision | Sverige AB
Av fareningen vald revisor

Bo:evision
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Tréidgdrdsmdstaren | signevades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst
samarbete med Serive.
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Revisionsberdttelse 2025
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signeringstiéinst i samarbete med Serive.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsriittsforening dr enligt bokfdringslagen skyldig att for
varje dr uppriitta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen, En &rsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notfdrieckningen framgar vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och-inriktning samt &garférhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfirt och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
dvrigt under rikenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgdr av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader fSreningen har
haft under dret. Intikter minus kostnader dr lika med érets
redovisade Sverskott eller underskott. For en bostadsriitsforening
giller det att anpassa inkomsterna titl utgifterna, Med andra ord ska
Arsavgifterna beriknas 38 att de ticker kassaflédespiverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall,

Avskrivningar

Avskrivaingar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet fir en
anliggningstillgdng fordelas pa tillgingens bedmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
beniimns avskrivning, I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffninpsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrikningen

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgAngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillglngar och omsittningstillgingar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin och 6vriga skulder,
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplitelseavgifier och fond fSr yitre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frén tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgdngar

Tillghngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom foreningen,
Den viktigaste anldggningstillginpen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgéngar

Andra tillgdngar fn anliggningstillgdngar, Omséttningstillgingar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om fireningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-{Greningen
redovisas detta under Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsfSreningen ska betala fBrst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsidn med lingre dterstiende
bindningstid &n ett ir frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista drs amorteringar samt
fastighetslin som ska omférhandlas inom eft ir.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadseittsfreningar ska styrelsen
upprétia underhallsplan for f6reningens hus, 1 enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for ytire underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och piverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhdll giirs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhill skiljer sig mycket 4t mellan dren
och dr en del i féreningens sdkerstllande av medel for underhéll av
foreningens tillgingar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsfireningen ska avsitta medel till
fond for inre underhdll. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsriitternas
tillgodohavanden,

Tomtritt

En de] féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pd
markvirdet och en rinta, och kan innebiira stora kostnadsdkningar
om markpriserna gitt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflidesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under iret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens férméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsriittsféreningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En #rsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare, Vilka utbetalningar stir fSreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhilisplaner
samt flerfrsprognoser for att kunna svara pd ovanstiende dr viktiga,
Friga girna styrelsen om detta ven om det inte stir ndgot i
drsredovisningen.



