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Mysigt torp med anor fran omkring 1850 pa ca 110 m?i fint och vélskétt skick, byggt i liggande timmer och med
inredd dvervaning. Tegeltak frén ca 2012, renoverade skorstenar och flera eldstédder. Ingen el fran nétet, men
solceller, batterier och generator. Vatten frén grdvd brunn med servitut och frostfri vattenledning. Uthus pé ca 30 m?
med verkstad, vedbod och mulltoalett samt véxthus och vindskydd. 2 931 m? frikbpt och idyllisk tradgardstomt med
stenmurar, barbuskar och frukttrdd. Ca 6 km till badplats i Rottnen och ca 25 km till Véxj6. Ca 190 km fran
Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/WnyOu7dfi1U

Pris 1 150 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 110 m?

Tomtarea 2931 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 110 m2

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Vaderlanda Lillegard 1, aven kallat Hyltetorp, vid Vaxjo ar ett riktigt mysigt och klassiskt
torp med anor fran omkring mitten av 1800-talet, byggt i liggande timmer. Boytan ar ca
110 m?, varav ca 60 m? i bottenplan och dartill en inredd évervaning, sa det ar nastan tva
hela vaningar. Huset ar Idpande renoverat, valskott och klart att anvénda, men
standarden ar enkel och lite primitiv, s& det fungerar lite annorlunda &n man ar van vid.
Det finns en del speciallésningar, och det far man gilla och se som en del av charmen.
Pa taket ligger ett bra tegeltak fran ca 2012, och i samband med det tillaggsisolerades
taket med 150 mm. Skorstenar och rérspisar renoverades omkring 2007 och sotaren har
varit har senast i ar och sotat och brandskyddskontroll utférdes 2022 (var 6:e ar vid
fritidsbruk). Fonstren ar de gamla munblasta enkelglasen med spréjs och med
innerfénster i hela huset. Ett par glas har sprickor. El fran natet finns inte. Nar det
undersodktes tidigare kostade en anslutning knappt 300 000 kr, troligen mer i dag, och
dartill kommer alla installationer och abonnemang, sa det I6nar sig inte. Huset drivs i
stallet med solceller, batterier och 12V fér belysning och vattenpump. Dartill finns en
SolarVenti solfangare for lite ventilation och en generator for tyngre elverktyg och
dammsugare. Man kan relativt 1att utdka systemet med fler solceller och fler batterier vid
behov och det kommer aldrig nagon elrékning! Huset ar hyggligt isolerat och kan fint
anvandas vintertid, bara man har tillrackligt med ved och gasol. Vatten kommer fran en
gravd brunn pa andra sidan grusvagen med servitut. Brunnen har inte sinat enligt uppgift,
men ingen vattenanalys ar gjord. Vattenledningen &r nedgravd pa frostfritt djup fér ca 10
ar sedan, och vattnet pumpas med 12V-pump till kdket och tvattrummet. Det finns bara
kallvatten, eftersom den tidigare varmvattenberedaren gick sénder. BDT-avlopp till enkel
stenkista, ej godkant. Om man vill kan man géra ett riktigt badrum med vattentoalett,
men det kraver ett godkant avlopp fér uppskattningsvis 120 000—150 000 kr plus
inredning av sjalva badrummet. Ett enklare alternativ &r en férbranningstoalett, som kan
drivas med gasol. Vid huset finns en primitiv utedusch, dar man varmer vatten pa
vedspisen och duschar med 12V-pump. Har finns ocksa flera regnvattenbehallare,
Gardena-uttag for vattenslang, utvandigt skap for gasolflaskor och stensatt uteplats.

Huset bestar av en inglasad veranda med nyrenoverade fonster, som férlanger sésongen
lite. Fina gamla pardérrar leder in till entrén med gammalt plankgolv, synlig timmervagg
och trappan till dvervaningen. Gamla dorrar och handsmidda beslag ar bevarade.
Takhojden i bottenvaningen ar ca 1,95 m, plus/minus 5 cm beroende pa var man star.
Vardagsrummet ar stort med malat tragolv, plank i taket, fina tapeter, enkelsang,
loungehdrna, matplats och bibliotekshérna. Har finns ocksa en fin rorspis, en s.k.
"fattigmanskakelugn" med kanalsystem, som ska eldas forsiktigt som en kakelugn och
inte som en vedkamin. Kéket ar Idpande renoverat och har plastmatta pa golvet med
tragolv under, skap, en liten kdkso, trabankskiva och porslinsho. Har finns en emaljerad
Husqvarna vedspis med separat Klafrestrom bakugn (ej i bruk), samt en tvalagig
gasolspis och kallvatten med 12V-pump. | skafferiet finns gasolkylskap, hyllor och 12V-
installationen med solcellsregulator och batteri. Sovrum 1 ar det enda pa
bottenvaningen. Det har nyare tragolv fran 2016, isolerat med lecakulor, dubbelsing och
Oppen rorspis. Litet tvattrum med plankgolv, handfat med kallvatten och plats fér Porta-
Potti eller férbranningstoalett. Spannpapp i taket, med plank ovanfér. Overvaningen
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inreddes inom de senaste 10 aren och har moblerbar trapphall som ar inredd upp i nock,
med takfonster, trapanel i taket och synlig timmervagg. Sovrum 2 med nyare tragolv,
trapanel i taket, synlig timmervagg och tva utdragbara dubbelséngar. Ca 1,80 m under
bjalkarna, de gar ev. att hdja och det spelar mindre roll i ett sovrum. Sovrum 3 ar det
stérsta med plankgolv, trapanel i taket, matplats, ytterligare batteri, dubbelsang, fina
tapeter, emaljerad Husqvarna vedkamin, 12V-belysning och ett liten kattvind for férvaring.
De flesta inventarier och annat |6s6re kan kopas till eller medfélja, enl. 6nskemal och
avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns ett uthus pa ca 30 m? med plattak. Har finns utedass med
mulltoalett, utvandigt tvattstall med regnvattensamling, verkstad och vedbod och garage
med ytterligare verkstadsplats. Uthuset har 12V-belysning fran solcell och batteri. |
skogsbrynet star ett vaxthus/orangeri pa ca 8-9 m? pa tradack med enkelsadng och plats
for avslappning, eftermiddagskaffe, samt ett vindskydd med papptak och balplats. Pa
tomten finns flera balplatser och en grillplats med utekdk. P& andra sidan vagen ligger
vattenbrunnen med litet brunnhus och en liten jordkallare med servitutsratt.

2 931 m? (frikdpt) tradgards- och naturtomt med gangar och stigar, fina stenmurar, utsikt
Over angar och blandskog och en tat hack ut mot grusvagen. Har finns massor av roda
och svarta vinbar, krusbar, appeltrad, nagra nyplanterade frukttrad, plommontrad och
perenner, sa det ar en riktigt idyllisk tradgard. Grusvagen forbi huset ar i princip
otrafikerad, och det finns en enda granne langre ner, ca 200 m. fran huset. En svensk
granne som bor permanent hjalper i dag till med tradgard och gras, men en képare far
gOra sina egna avtal om detta i framtiden. Ca 6 km till badplatsen Sandstaden och ca 7
km till badplats i Tjusas, bada i den stora sjon Rottnen. Ca 8 km till Ingelstad med butik
och ca 25 km till Vaxjo, Smalands storsta stad med inkdpsmajligheter och stadsliv. Ca
190 km fran Helsingborg och ca 200 km fran Malmaé.

Adress Véaderlanda LILLEGARD 1, 355 74 Varends Nobbele

Fastighetsbeteckning Vaxjo Vaderlanda 3:11

Tomt 2 931 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten fran gravd brunn pa grannfastigheten med servitut (officialservitut), frostfri

vattenledning fran 2015 och 12V-pump till kdk och tvattrum. Endast kallvatten. Ingen
vattenanalys ar gjord. Avlopp saknas enligt taxeringen. Mulltoalett i uthuset. Enkelt
BDT-avlopp troligen till stenkista.

Servitut, samfallighet, GA Officialservitut. Forman. Brunn och jordkallare. Akt. 0780K-04/92.1

m.m. Forman: Vaxjo Vaderlanda 3:11, Last: Vaxjo Vaderlanda 10:5
Ratt att inom omrade servitut x behalla, underhalla och férnya brunn och jordkallare,
vilka i samband med forrattningen blir tillbehor till lotten a.

Officialservitut. Forman. Gangstig. Akt. 0780K-04/92.2

Forman: Vaxjo Vaderlanda 3:11, Last: Vaxjo Vaderlanda 10:5

Ratt att anvanda befintlig gangstig serv y till en bredd av 1 meter som gangvag fram till
jordkallaren serv z.

Officialservitut. Forman. Jordkallare. Akt. 0780K-04/92.3
Forman: Vaxjo Vaderlanda 3:11, Last: Vaxjo Vaderlanda 10:5
Ratt att anvanda, underhalla och férnya jordkallare serv z 6ster om lotten

Pantbrev 1 st, totalt 280 000 kr
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 428 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 248 000 kr, smahusmark 180 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar Ca 1850

Fasad Staende trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster Enkelglasfonster med sprojs och innerfonster.

Tak Tegel (ca 2012)

Uppvarmning Ved (vedspis, rorspisar, vedkamin) samt flyttbara gasol- och fotogenkaminer.
Ventilation Sjalvdrag och SolarVenti

Tv & bredband Internet: 5G tackning med ca. 50 Mbit/s ner och ca. 27 Mbit/s upp, méatt pa platsen

med Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet,
om man behdver hogre hastighet, fran 370 kr per manad, beroende pa hastighet. Se:
https://www.starlink.com/.

Ovrigt Elektricitet: Ingen el fran natet. Solceller, batterier (12V) och generator. SolarVenti
solfangare for ventilation.

OVRIGA BYGGNADER

Uthus pa ca 30 m? med plattak, utedass med mulltoalett, verkstad, vedbod och garage. Vaxthus/orangeri pa ca 8-9
m? pa tradack samt vindskydd med papptak. Brunnhus och liten jordkallare med servitutsratt pa andra sidan vagen.

ENERGIDEKLARATION
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Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning 2757 Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning 600 Forséakring 2315 Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 5672

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 3 210 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Kostnad for ved, gasol,
stearinljus och fotogen tillkommer.

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 150 000 kr och kontantinsats: 10 % 15 % 25 %
Kontantinsats 115 000 172 500 287 500
Lanebelopp 1035 000 977 500 862 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1811 1711 1509
Driftskostnad 473 473 473
Fastighetsavgift 268 268 268
Netto boendekostnad per manad 2 552 2452 2 250

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Grete Basse

VAGBESKRIVNING

Adress: Vaderlanda Lillegard 1, Varends Nobbele. GPS-koordinater: N 56° 42.9846', E 15° 1.7736'. Decimal:
56.71641, 15.02956. RT90: 6287971.134, 1452502.875. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar,
anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
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kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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