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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sagaren
Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide fill lasning av &rsredovisningen

Férvaliningsberdéitelse

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsherattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar kta eller oakta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrédkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. [ en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet 3r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens tikviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara vad
siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate | Rattvik.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-01-01. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 1963-
08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-27 hos Bolagsverket.

Akta f5rening
Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Sagaren 4 1952 Rattvik

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & Co AB

| férsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1962.

Foreningen har 60 bostadsratter om totalt 3 024 kvm och 11 lokaler om 64 kvim.

Styrelsens sammanséttning

Anette Ingels Styrelseledamot

Anita Tholén Styrelseledamot
Anna-Britta Killgren Hallblom  Styrelseledamot

Mattias Chandra Hansson Styrelseledamot

Erik Anders Gravsjo Ordférande

Daniel Hammare Suppleant styreiseledamot
Sanny Ollas Suppleant styrelseledamot
Nisse Wikstrém Suppleant styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 i férening
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Revisorer

Birgitta Angberg  Revisor
Lisbet Osterberg Revisorssuppleant

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.
Extra foreningsstamma holls 2025-09-25. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades 2025,

Planerade underhall

2023 » Uppdatering av vdrmesystem
2024 e Fortsatt uppdatering av vdarmesystem

2025 e Vindskydd vid kallartrappor, byte av torktumlare, renovering ventiler vérmesystem, lagning
kallartrappor, styrning av varmesystem
Avial med leverantérer

Hedmans Maskinservice, Inmatic
Vasentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi
Foéreningen har Oppnat réntebérande konto hos SBAB
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3% och 2025-07-01 med 2%.

Féréandringar i avtal

Tecknat avtal med Inmatic som hanterar styrning och reglering av vérmesystem.

Ovriga uppgifter
P&borjat underlag for K3

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2374938 2165 257 1995973 1 868 646
Resultat efter fin. poster 292799 -296 997 -128 024 -107 773
Soliditet (%) 31 23 33 42
Yitre fond 501 110 706 681 825 431 810 244
Taxeringsvirde 18 903 000 17 357 000 17 357 000 17 357 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 723 661 609 583

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 92,0 92,3 89,8 94,2
il:uldsattning / kvm upplaten bostadsratt, 674 724 601 448
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 660 709 589 438
Sparande / kv totalyta, kr 155 110 136 100
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 26 29 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 162 125 108
Vattenkostnad / kvim totalyta, kr 93 76 56 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 270 264 210 188
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 4,16 3,89 2,78 1,76
Réntekanslighet (%) 0,93 1,10 0,99 0,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet,

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 284 340 - - 284 340
Upplatelseavgifter 107 720 - - 107 720
Fond, ytire
underhall 706 681 - -205 571 501 110
Balanserat resultat 16 141 296 997 205 571 -75 285
Arets resultat -296 997 296 997 292799 292 799
Eget kapital 817 885 0 292799 1110 684
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -75 285
Arets resultat 292 799
Totalt 217 514
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rékning 17 514
217 514

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilthérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2 2374938 2165 257
Ovriga rorelseintakter 3 0 -2
Summa rorelseintakter 2374938 2 165 256
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1411 019 -1 730 631
Ovriga externa kostnader 9 -113 671 -128 570
Personalkostnader 10 -293 105 2895 047
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -186 767 -230 388
summa rorelsekostnader -2 004 562 -2 384 635
RORELSERESULTAT 370 376 -219 380
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 10390 355
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -87 967 77972
Summa finansiella poster <77 577 -77 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 292799 -296 997
ARETS RESULTAT 292799 -296 997
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 807 745 991 200
Maskiner och inventarier 13 96 074 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 903 819 991 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 903 819 991 200
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 457 15794
Ovriga fordringar 14 21053 21236
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 162 373 147 931
Summa kortfristiga fordringar 198 883 184 961
Kassa och bank

Kassa och bank 2 527 360, 2318255
Summa kassa och bank 2527 360 2318255
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2726 243 2503 216
SUMMA TILLGANGAR 3 630 062 3494 416
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 392 060 392 060

Fond f&r yttre underhal 501 110 706 681

Summa bundet eget kapital 893170 1098 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -75 285 16 141

Arets resultat ’ 292799 -296 997
Summa fritt eget kapital 217 514 280 856

SUMMA EGET KAPITAL 1110 684 817 885

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 1511340 2037 692
Summa langfristiga skulder 1511 340 2037 692
Kortfristiga skulder . )
Skulder till kreditinstitut 16,18 526 352 151352
Leverantorsskulder 173716 178 761

Skatteskulder 4206 4095
Ovriga kortfristiga skulder 24943 23100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 278 821 281531

Summa kortfristiga skulder 1008 038 638 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3630062 3494 416
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 370376 -219 380

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 186 767 230 388
557 143 11008

Erhalien rénta 157 355

Erlagd rdnta -88 603 -66 455

fossaflode-fran I6pande verksamheten fore férandringar av 468 697 55 092

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 689 -5 629

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 165 74078

Kassaflode fran den lépande verksamheten 459 844 13 357

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstiligdngar -99 386 0

Kassafiode fran investeringsverksamheten -99 386 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 500 000

Amortering av 1an -151 352 ~128 514

Kassaflode fran finansieringsverksambet -151 352 371 486

ARETS KASSAFLODE 209 106 384 843

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2318 255 1933412

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2527 360 2318255

Sida 9 av 15



Brf Sagaren Arsredovisning 2025
783200-2922

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sagaren &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning | mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kempletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
ntakter bokférs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonamisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Om- och tillbyggnad 5,00 %

Okant konto: 1210 20,00 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsttiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p3 féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvérde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2113272 1998 237
Hyresintdkter, lokaler 0 14 300
Hyresintakter, p-platser 154 824 128 532
Hyresintakter férrad 15 000 1300
Intdkter internet 72 000 0
Ovriga intakter 19842 22888
Summa 2374938 2 165 257
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -2
Summa 0 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL ' 2025 2024
Besiktning och service 5000 0
Yitre skéitsel 9493 16 090
Vinterunderhall 21043 22 585
Summa 35536 38675
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 144 652 88 883
Summa 144 652 88 883
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 405 571
Summa 0 405 571
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 76 852 81 261
Uppvarmning 469 401 500 174
Vatten 288 693 233526
Sophdmtning 95 670 96 355
Summa 930 616 911 316
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 81838 77 395
Kabel-tv/bredband 161 668 156 720
Fastighetsskatt 56 709 52071
Summa 300 215 286 186
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 8619 22 859
Revisionsarvoden 1500 1500
Ovriga forvaltningskostnader 19 981 22117
Ekonomisk forvaltning 77 848 75 288
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 1097 2494
Bankkostnader 4626 4312
Summa 113 671 128 570
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 32625 28125
Loner, arbetare 208183 214 416
Sociala avgifter 47071 48178
Ovriga personalkostnader 5226 4328
Summa ‘ 293 105 295 047
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 87 967 77 876
Ovriga rantekostnader 0 96
Summa 87 967 77972
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

ingaende 9 664 589 9 664 589
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9 664 589 9 664 589
Ackumulerad avskrivning

fngaende -8 673 389 -8 443 001
Arets avskrivning -183 455 -230 388
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 856 844 -8 673 389
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 807 745 991 200
! utgdende restvirde ingar mark med 303000 303 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 14 800 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark 4103 000 3357000
Summa 18 903 000 17 357 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 68 471 68 471
Arets inkdp 99 386 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 167 857 68 471
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -68 471 -68 471
Arets avskrivning -3312 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -71 783 -68 471
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 074 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21053 21236
Summa 21053 21236
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 92 342 88 692
Kabel-tv/bredband 40 336 40 417
Férvaltning 19 462 18 822
Inkomstrantor 10 233 0
Summa 162 373 147 931
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-30 4,49 % 435 000 495 000
Stadshypotek AB 2029-04-30 4,06 % 1602 692 1 694 044
summa 2 037 692 2189 044
Varav kortfristig del 526 352 151 352

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 280 932 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rédkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 7 820 9386
Uppvarmning 49 967 62 692
Utgiftsrantor 11139 11775
Ber uppl sdrskild Iéneskatt pensionskostn 956 1019
Forutbetalda avgifter/hyror 207 439 195 159
Beraknat revisionsarvode 1500 1500
Summa 278 821 281531
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 250 350 7 250 350

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Paborjar planering med nytt soprum med anledning ny lag for sophantering, fastighetsnéra insamling av

forpackningar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

I
Kaun/c 0. 04 b

Ort och datum

Anettejngels J Anita Tholén
Styrelseéledamot Styrelseledamot
-5 ) A ~ 4 F M ¢ g oy
\,/LML {/LX /(Zed,(éé@w/ /‘///4/ Ja s // a5y o
Anna-Britta Killgren Hallblom Mattias Chandra Hansson
Styrelsfledamot Styrelseledamot
Dadh o
Erik Anders Gravsjo Daniel Hammare
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Sagaren, 783200-2922

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Sagaren, 783200-2922, for rakenskapsaret 2025.

Det dr styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
4r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att redovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
kassren/férvaltaren har handlat i strid med féreningens stadgar eller drsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed varfor jag tillstyrker

e att resultatrikningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledaméter och férvaltaren Simpleko beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret

Rattvik den 2026-
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