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Charmigt fritidshus med anor frdn 1880-talet, tillbyggt pa 1960-talet, pa ca 127 m? boarea plus en inbyggd, 6verbyggd
balkong pa ca 9 m2. 5 rum, varav 4 sovrum. Betongpannetak fran ca 10 ar sedan, nytt sdkringsskap och fiber indraget.
Elvarme, kraftig "Bekkasin"-kamin och 6ppen spis. Gravd brunn med en borrning pa ca 40 m nere i den grévda
brunnen och avlopp till godkénd trekammarbrunn med infiltration fran 2023. Isolerad géststuga pa ca 25 m? med
gdstrum och extra toalett samt 6ppen ved- och redskapsbod pa ca 20 m2. 5 804 m? friképt naturtomt med
stengéardsgardar, gott om vinbar och hallon, klippta stigar och gott om vedskog, omgiven av lévskog och édngar. Ca 5
km till badplats vid Vitasjén och ca 3 km till Helge & och Hallabéke naturreservat. Ca 95 km fran Helsingborg.

Filmrundvisning: https.//youtu.be/WLIkPbBoF30

Pris SEK 2 295 000 max eller bud

Objekttyp Fritidshus, frikopt

Antal rum 5

Boarea 127 m?

Tomtarea 5 804 m?
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INTERIOR

Antal rum

Boarea

Areakalla

5 varav 4 sovrum
127 m?
Areauppagifter enligt taxeringsinformationen

Dartill inbyggd, 6verbyggd balkong ca 9 m2.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000919

Ulvberga 8, aven kallat Brétan, ligger i Hallaryd i Almhults kommun i sédra Sméland,
inte langt fran gransen mot Skane. Huset ar ett fritidshus med anor fran 1880-talet,
byggt med stomme av tra och tilloyggt pa 1960-talet. Boarean &r ca 127 m2 enl.
taxeringen och dartill kommer en inbyggd, 6verbyggd balkong pa ca 9 m2. Huset star pa
torpargrund med kéllarrum och grundmur av betong och natursten. Huset &r valskott
och klart att ta i bruk, med en genomgaende mysig och genuin 70-talsstil med trapanel,
synliga bjalkar och tragolv. Vill man ljusa upp kan man t.ex. vitlasera en del av tréet,
men stilen &r riktigt trivsam som den &r. Taket &r ett bra tak med betongpannor, ca 10 ar
gammalt. Nytt sakringsskap med automatsakringar och jordfelsbrytare, sa
elinstallationerna ar i fin ordning. Fonstren ar till storsta delen enkla fonster med
innerfonster i plexiglas, som satts upp vintertid, och pa dvervaningen finns enstaka
kopplade tvaglasfonster. Uppvarmning med direktverkande el i hela huset samt en
kraftig "Bekkasin"-kamin, som kan varma upp hela huset, och darutdver en 6ppen spis.
Sotning/brandskyddskontroll utférd i augusti 2026, godkand med anmarkning om
glidskydd. Vill man halla grundvarme vintertid eller kunna styra varmen hemifran
rekommenderas installation av luftvérmepump. Under huset finns en jordkallare med
vatteninstallation, dar pumpautomaten (ca 8 ar) star. Vatten fran egen gravd brunn, dar
det gjorts en borrning pa ca 40 m nere i den gravda brunnen. Vattnet &r bra enl.
séljarna, men nagon vattenanalys finns inte. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration
fran 2023, godkant av kommunen, och det har planterats fina blommor pa
infiltrationsbadden. Fiber ar indraget.

Genom en fin pardérr kommer man in i en rymlig och mysig entré med riktigt natursten
pa golvet, trapanel pa vaggar och i tak, synliga bjalkar och god takhojd. Har sitter ocksa
det nya sékringsskapet. Badrummet frdn 2002 har vatrumsmatta pa golvet, trapanel pa
vaggarna (utom i duschen), duschhoérna, nyare WC, handfat, elvarme, mekanisk
ventilation och ny varmvattenberedare (2025) pa ca 45 liter. Kok, matsal och
vardagsrum ligger i 6ppen forbindelse, alla med tragolv och synliga bjalkar i taket, och
de gamla spegelddrrarna med gamla beslag och handtag ar bevarade. | matsalen finns
plats for ett stort, kraftigt matbord och en liten TV-/loungehorna, och har star "Bekkasin"-
kaminen. Vardagsdelen har 6ppen spis, loungeavdelning och en trivsam
bibliotekshdrna. Vardagsdelen &r avdelad med en latt skiljevagg, som ar latt att ta bort.
Koket har tragolv, elspis, diskbank, kylskap med frysfack, hyllor, forhangen med
férvaring under och en liten frukost-/barbordsplats. Koksflékt finns inte, men ett smart
litet fonster vid spisen kan dppnas for vadring. Plats finns fér en frys, om man onskar.
Koksdorren leder direkt ut till tradgarden, och fran koket gar trappan till Gvervaningen. |
entréplanet finns dven ett mindre gast-/barnrum med tragolv, trapanel pa vaggarna,
baddsoffa, elvarme och garderob samt ett storre gastrum/kontor med tréagolv,
platsbyggd hérnsoffa/séang, platsbyggda hyllor, kontorsplats och bade fast elvarme och
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Adress

Fastighetsbeteckning

ett flyttbart element. P& 6vervaningen kommer man forst upp till ett stort, ljust allrum
med tragoly, tra i taket och fin utsikt dver tomten. Har finns ett platsbyggt bord, som
fungerar som kontors-, lek- eller ritplats, och ett ordentligt racke vid trappan. Vidare en
loungedel med soffa och en sovavdelning runt skorstenen med enkelsang pa ena sidan
och 1%-/dubbelséang pa den andra. Vill man kan man enkelt satta upp skiljevaggar. Vid
skorstenen syns lite gammal sotrinning fran tiden nuvarande tak lades, men det finns
inget aktivt lackage — det &r endast kosmetiskt. Dubbeld6rr leder ut till den inbyggda,
overbyggda balkongen med utsikt éver grasangar och skog. Har sitter man i 1& och
kommer upp éver mygg och knott. Sist sovrummet mot dster med tragolv, tra pa vaggar
och i tak, dubbelséng, elvarme och diverse byraer och skap. Lite flagnande farg har och
dar, men det ar minimalt. Ytorna &r val utnyttjade och huset ar rymligt, ljust och mysigt
och kan ta emot manga gaster, nar det behovs. De flesta mébler och annat l6s6re kan
kopas till eller medfélja, enl. dnskemal och avtal med séljarna.

Utover huset finns en isolerad gaststuga pé ca 25 m2 med eternittak. Gastrummet pa ca
8-10 m2 har tragolv, baddsoffa, tra i taket och el och fungerar fint som géstrum aret runt.
Genom néasta dorr kommer man forst till ett forrddsutrymme och darefter till en toalett
med WC, handfat och &ldre vatrumsmatta. Det var fastighetens ursprungliga toalett,
innan badrummet byggdes i huvudbyggnaden, och nu &r det en bra extra toalett for
gasterna, sa de inte behover ga in i huvudhuset pa natten. Har finns ocksa ett isolerat
mellanrum/redskapsrum, som man kan gora om till bastu eller ytterligare ett sovrum
eller satta in en dorr till gastrummet, s& man lattare kommer till toaletten. Loft for
forvaring. Hangrannor saknas och kan sattas upp om man vill, och lite farg flagnar, men
annars ar gaststugan i fint skick. Vidare finns en éppen ved- och redskapsbod pé ca 20
m2 med eternittak. Den ar 6ppen i ena anden och rymmer ved, grasklippare och
redskap, och den kan byggas in, t.ex. till verkstad. Eternittaken pa gaststugan och
vedboden ar gamla. P& tomten finns ocksad stengrunden efter en gammal lada, som kan
bli en rolig uteplats eller grillplats, t.ex. med nytt tak éver en del av den.

5 804 m2 (frikdpt) natur- och tradgardstomt, vid otrafikerad liten grusvag. Fina
stengardsgardar, sma Klippta stigar runt om pa tomten, massor av lupiner och gott om
barbuskar med svarta och réda vinbar och dven hallon. Det finns ocksa gott om
vedskog pa tomten. Tomten sluttar lite nedat och omges av mycket I6vskog och angar,
vilket gor det riktigt mysigt. Det finns ingen egentlig terrass utéver balkongen, men gott
om plats att bygga ett tradack. Ett par grannhus ligger i narheten, med en dansk granne
och en svensk granne, som aven talar danska, lite langre bort. Grannarna ar trevliga
och tittar till huset, och det har aldrig varit inbrott. Nuvarande &gare har haft huset sedan
1987. Enl. séljarna bestkte Dalai Lama huset i sina unga dagar och vélsignade det for
en tidigare agare — en rolig detalj i husets historia. Ca 3 km till Helge & och Hallaboke
naturreservat med adellovskog ner mot an. Ca 5 km till den fina Véagla badplats vid
Vitasjon med brygga, omkladningshytter och grillplats, och Véaglasjon ligger alldeles
intill. Ca 9 km till Orsjon. Ca 18 km till Markaryd, dar narmaste inkdpsméjligheter finns,
ca 20 km till Osby och ca 25 km till Aimhult, IKEAs fodelseort med IKEA-museet. Ca 95
km fran Helsingborg och ca 150 km fran Malmo.

Ulvberga 8, 343 96 Hallaryd

Almhult Ulvberga 2:3

Tomt 5 804 m2, frikopt
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Vatten & aviopp

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Vatten fran egen gravd brunn, dar det gjorts en borrad brunn pa ca 40 m nere i den
gravda. Brunnen har enl. saljarna bra vatten, men vattenanalys finns inte. Pumpautomat
(ca 8 ar) i jordkallaren under huset. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
2023, godkant av kommunen. Observera officialservitut till forman for Aimhult Ulvberga
2:1 avseende brunn och avlopp, se ovan; ratten anvands inte i dag.

Officialservitut. Forman. Vag. Akt. 0765-87/65.2
"Réatt att for utfart nyttja befintlig vag v fram till byvagen"
Forman: Almhult Ulvberga 2:3. Last: Aimhult Ulvberga 2:1.

Officialservitut. Last. Vattentakt, aviopp. Akt. 0765-87/65.1

"1. Ratt att anvanda brunnen b, samt ratt att anlagga, underhalla och fornya
vattenledning. 2. Ratt att anlagga, underhélla och férnya avioppsledning jamte
infiltration"

Forman: Almhult Ulvberga 2:1. Last: Aimhult Ulvberga 2:3. Grannfastigheten anvander
inte ratten till brunn, vatten- och avloppsledning i dag.

Ledningsratt. Last. Tele. Akt. 0765-14/19.2
Forman: Hallaryd Fiber Vast Ek. For. Last: Aimhult Ulvberga 2:3 m.fl.

Pantbrev 1 st, totalt SEK 120 000
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar
Vardear

Taxeringsvarde

2024
1960

Totalt SEK 980 000, fordelat pad smahusbyggnader SEK 688 000, smahusmark
SEK 292 000

BYGGNAD

Byggnadstyp 1Y¥-plansvilla
Byggar 1880

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra
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Fonster Enkla med innerfonster, enstaka kopplade tvaglas

Tak Betongpannor (ca 10 ar)

Uppvarmning Direktverkande el och ved ("Bekkasin"-kamin och 6ppen spis)

Ventilation Sjalvdrag samt mekanisk ventilation i badrummet.

Tv & bredband Fiber indraget. Alternativt finns Starlink satellitinternet. Hardvara kostar SEK 3 990

(SEK 0 med 12 manaders bindningstid) + SEK 390-559 per manad, beroende pa
hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

Renoveringar Tillbyggt pa 1960-talet

Ovrigt Tillbyggt pa 1960-talet. Nytt sakringsskap med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Natbolag och elleverantor: E.ON.

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga ca 25 m?, isolerad, eternittak, med gastrum, toalett, mellanrum/redskapsrum och loft. Oppen ved- och
redskapsbod ca 20 m2 med gammalt eternittak. Stengrund efter gammal lada. Jordkéllare med vatteninstallation under
huset.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs ej

DRIFTSKOSTNADER (SEK/AR)

Uppvarmning El 15 000 Vatten/avlopp 1500
Renhallning 3 286 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 600 Forséakring 7332 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 27 718
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift SEK 7 350.

Kommentar Dessa kostnader baseras pé séljarnas kostnader vid fritidsbruk. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

Natbolag E.ON

Elleverantor E.ON

Forsakring Fullvarde i Trygg-Hansa
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BOENDEKOSTNAD (SEK/MAN)

Kostnad vid slutpris SEK 2 295 000 och kontantinsats: 10 %
Kontantinsats 229 500
Lanebelopp 2 065 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % rénta 4217
Driftskostnad 2 310
Fastighetsavgift 613
Netto boendekostnad per manad 7 140

15%

344 250
1950 750
3983
2310
613

6 906

25 %

573 750
1721 250
3514
2310
613

6 437

Kalkylen &r en uppskattning baserad pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. For personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

VAGBESKRIVNING

Adress: Ulvberga 8, Hallaryd. GPS-koordinater: N 56° 27.7296', E 13° 50.8595'". Decimal: 56.46216, 13.84766. RT90:
6261110.362, 1379330.959. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och

klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att

kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méaklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

Det som i dag ar @degarde.dk (Odegarde Sverige AB)
var ursprungligen Torp- och Fritidshusférmedling, som
drevs av min far Christian Nielsen. Jag, Jens Christian
Nielsen, tog éver stérre delen av den dagliga driften
omkring 2003 och med nuvarande féretag fran 2004.
Christian gick bort alldeles for tidigt, vid 60 ars alder,
2012, men hans principer och grundvarderingar lever
vidare i det som i dag ar @degarde.dk!
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Realistiska priser som husen ocksa faktiskt kan képas for
— och ingen budgivning éver det marknadsforda priset.
Oppenhet och transparens i processen &r ledord i
foretaget.

Jag kan erbjuda allt fran varderingar, hjalp med
pappersarbetet om du sjalv har hittat en kdpare,
radgivning i samband med doédsbon i Sverige och
naturligtvis forsaljning av fastigheter i Sydsverige.

Véalkommen!
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