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Objektsbeskrivning
Odensjo-Bohult 2

Sjénéra fritidshus frén 1956 pa ca 75 m? boarea plus ca 30 m? biarea i en tillbyggnad i gasbetong. Plattak och
ytterpanel bytta fér ca 15 ar sedan, terrass pa ca 40 m? frdn 2019. Elvdrme och rejal vedkamin, sotat juli 2026.

Enskilt vatten fran brunn pa grannens mark med officialservitut, avliopp till trekammarbrunn med &ldre infiltration.
Tomt pa 3 147 m? som grénsar till naturreservat pa tva sidor, med klippt stig ned till Unnen, dér brygga och bat kan
anvéndas pa reservatets mark. Ca 5 km till Yasjéns badplats, ca 11 km till Lidhult och Unnaryd, ca 50 km till Ljungby
och ca 125 km fran Helsingborg.

Pris 2 500 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 75 m? + biarea 30 m?

Tomtarea 3 147 m?
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INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 75 m? + biarea 30 m?
Areakailla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning
Odensjo-Bohult 2 vid Lidhult och Unnaryd &r ett fritidshus fran 1956 pa ca 105 m? totalt,
varav ca 75 m? boarea och ca 30 m? tillbyggd biarea i gasbetong, kladd med trapanel.
Tak och ytterpanel byttes for ca 15 ar sedan, sa huset har fatt en ordentlig uppgradering
utvandigt, men det finns fortfarande en del som kan eller bor goras: pa nagra stallen, dar
regnvatten stanker upp fran marken, har panelen borjat bli lite mjuk igen, och en del av
traet behdver algrensas och fa lite farg. Den vinkelformade terrassen pa ca 40 m? fran
2019 ar riktigt harlig och upphdjd med fin utsikt dver tomten och skogen. Fonstren ar
kopplade tvaglasfonster i hela huset; de kan skrapas, kittas och malas eller bytas mot
isolerglas. Uppvarmning med direktverkande el och en rejal vedkamin. Sotaren var har i
juli 2026; det finns ror i skorstenen och stege pa taket, men en glidskyddskrok vid
takfoten saknas. Huvudsakringen ar pa 20 A, sa det finns marginal for t.ex.
luftvarmepump eller laddbox till elbil. Vattnet kommer fran en brunn pa grannens mark
med officialservitut. Brunnen sinade en gang, under den svéara torkan 2018, men inte
annars. Det finns jarn i vattnet, och nuvarande agare dricker det inte, sa filter bor
monteras om vattnet ska anvandas som dricksvatten. Nagot formellt vattenprov finns
inte. Pump och hydrofor star i grannens lada enligt muntlig 6verenskommelse. Avloppet
gar till trekammarbrunn med en &ldre infiltration, som tdms arligen. Det finns inget
forelaggande i dagslaget, men képaren far rdkna med att avloppet kommer att behéva
uppdateras i framtiden. Inomhusklimatet ar lite insténgt, sa en luft-luftvarmepump (som
ocksa kan halla grundvarme och styras via app/SMS) eller en eller tva solcellsdrivna
ventilatorer vore en bra investering.

Inomhus kommer man fran terrassen in i en entré med tragolv, masonit i taket och lucka
upp till vinden. Badrummet har aldre och enkel standard men fungerar, med handfat,
duschkabin, WC och elvarme; heltackningsmatta pa golvet med klinker under. Darefter
en liten mellangang och vardagsrum och kok i 6ppen planlésning, dar en skilievagg
tagits bort. Har star vedkaminen. Koket har 50-talets lite Iagre bankhojd, elspis,
diskbank, gamla skap, diskmaskin, matplats, elvarme och kylskap. Huvudsovrummet
har nyare tragolv, elvarme och plats fér dubbelsang; i taket finns nagra flackar fran tiden
innan nuvarande tak lades — endast kosmetiskt. Ett andra sovrum, lite storre, har tragolv
och elvarme. | den tillbyggda gasbetongdelen, som mer ar av uthuskaraktar, finns ett
rum med klinkergolv, elvarme och egen dorr, ett litet forrad, ett mellanrum med nya
vattenroér, varmvattenberedare och golvbrunn, ett rum som kan anvandas som extra
sovrum/forrad, ett teknik-/forradsrum, verkstads-/férradsrum med lucka till vinden,
elcentralen och utgang till baksidan. En del inventarier och annat 16s6re kan képas till
eller medfélja, enligt onskemal och avtal med séaljaren.

Tomten ar 3 147 m?, frikdpt, enslig och ostérd och ligger vid en liten grusvag dar i stort
sett bara de fa lokala boende passerar, och fastigheten gransar till naturreservat pa tva
sidor. Den enda grannen ar en dansk familj, vars gard ligger dold bakom traden — fran

huset skymtar man bara grannens lada. Mellan traden skymtar sjén Unnen, ca 100 m
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

fran huset och ca 50 m fran tomtgransen, och en klippt stig leder ned till vattnet, dar det
finns en brygga (ndgot medfaren av isen) och bat/kanot. Bryggan och stigen ligger pa
reservatets mark; det finns ingen skriftlig ratt, men reservatets tillsynsman kanner till att
de anvands, och sa har det alltid varit. Inom nagra kilometer finns flera naturreservat,
bl.a. Sj6 naturreservat (ca 1,5 km) och Jattabergets domanreservat, som gransar till
omradet. Ca 5 km fran huset till Yasjons badplats med badbrygga, liten sandstrand och
grillplats. Ca 11 km till inkdp i Unnaryd och Lidhult, dar Unnaryd aven har Alebo
brunnshotell. Ca 17 km till den fina badplatsen vid Odensjo vid Bolmen, en av Sveriges
storsta sjoar. Ca 50 km till Ljungby, ca 60 km till Halmstad och havet, ca 60 km till
westernlandet High Chaparral och ca 70 km till Isaberg Mountain Resort med
skidakning och sommaraktiviteter. Ca 125 km fran Helsingborg och ca 180 km fran
Malmé.

Odensjo-Bohult 2, 341 72 Lidhult
Ljungby Odensjé-Bohult 1:2
3 147 m?, frikdpt

Enskilt vatten fran brunn pa grannfastigheten med officialservitut (akt 0781-94/83.2).
Pump och hydrofor star i grannens lada enligt muntlig 6verenskommelse. Brunnen
sinade en gang, under den svara torkan 2018, men inte annars. Det finns jarn i vattnet,
sa filter bér monteras om vattnet ska anvandas som dricksvatten. Nagot formellt
vattenprov finns inte. Enskilt avlopp till trekammarbrunn med aldre infiltration, som tdms
arligen. Inget férelaggande i dagslaget, men kdparen far rakna med att avlioppet kommer
att behdva uppdateras i framtiden.

Servitut, samfallighet, GA Officialservitut. Férman. Vattenledning. Akt 0781-94/83.2

m.m.

Foérman: Ljungby Odensjé-Bohult 1:2. Last: Ljungby Odensjo-Bohult 1:3, Ljungby
Saxnas 1:12.

Officialservitut. Férman. Vag. Akt 0781-94/83.3

Forman: Ljungby Odensj6-Bohult 1:2-3. Last: Ljungby Saxnas 1:12.

Andel i Ljungby Odensjé-Bohult GA:1, gemensamhetsanlaggning fér vagen; ingen avgift
betalas.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 860 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 382 000 kr, smahusmark 478 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plans fritidshus

Byggar 1956. Tillbyggnad i gasbetong, trakladd

Fasad Trapanel (bytt for ca 15 ar sedan)
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Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Ovrigt

Tra, tillbyggnad i gasbetong

Torpargrund och platta pa mark

Betong

Tra

Kopplade tvaglasfonster

Plat (bytt for ca 15 ar sedan)

Direktverkande el och vedkamin

Sjalvdrag.

Internet: 5G-tackning med ca 3,5 Mbit/s ner och ca 0,1 Mbit/s upp, méatt pa platsen
med Telenor-abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns Starlink satellitinternet,
om man behoéver hogre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders
bindningstid) + 390-559 kr per manad, beroende pa hastighet. Se:

https://www.starlink.com/.

Sotning juli 2026: glidskyddskrok vid takfot saknas. 20 A huvudsakring. Elnatsbolag:
E.ON.

OVRIGA BYGGNADER

Terrass ca 40 m?, vinkelformad, fran 2019.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 10 000 Vatten/avlopp 1700
1665 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
600 Forsakring 4000 Underhall

Summa arskostnad 17 965

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 6 450 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa séljarens kostnader vid fritidsbruk. Installation av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk.

Natbolag E-On

Elleverantor E-On
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Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 500 000 kr och kontantinsats: 10 %
Kontantinsats 250 000
Lanebelopp 2250 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4 594
Driftskostnad 1497
Fastighetsavgift 538
Netto boendekostnad per manad 6 629

15 %

375 000
2125000
4339
1497
538

6374

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25%

625 000
1875000
3828
1497
538
5863

VAGBESKRIVNING

Adress: Odensjo-Bohult 2, 341 72 Lidhult. GPS-koordinater: N 56° 52.7940', E 13° 32.2203'. Decimal: 56.87990,
13.53701. RT90: 6308202.139, 1361725.101. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex

www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att 1amna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att

kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

Det der idag er @degarde.dk (Odegarde Sverige AB) var
oprindeligt Torp- och Fritidshusférmedling v. min far
Christian Nielsen. Jeg, Jens Christian Nielsen, overtog
starstedelen af den daglige drift omkring 2003 og med
nuvaerende firma fra 2004. Christian gik bort i en alt for
tidlig alder af 60 ar 2012, men hans principper og
grundveerdier lever videre i det der idag er ddegarde.dk!

Realistiske priser som husene ogsa rent faktiskt kan
kabes til - og ingen budrunder ud over den markedsfarte
pris. Abenhed og gennemskuelighed i processen er
nggleord i viksomheden.

Jeg kan tilbyde alt fra vurderinger, hjeelp med papirerne
hvis du selv har fundet en kaber, radgivning i forbindelse
med dadsboer, andelsforeninger i Sverige og naturligvis
salg af fast ejendom i Sydsverige. Velkommen!
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