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Fastighetsbeskrivning

Fastigheten har en total areal om 36,09 ha. Enligt skogsinventering (Skogsstyrelsen i
oktober 2026) uppgar produktiv skogsmark till ca 29,4 hektar med virkesforrad
berdknat till4628 m3sk. Bonitet uppskattats till 6,2 m3sk per ha och tillvaxt per ar till
186 m3sk.

Fastigheten bestar i stort av ett skifte och beldaget inom Ragsvedens skifteslag soder
om byn liksom en akermark i byn. Se vidare bilagda uppgifter och kartor mm.

AREAL

Totalareal: ‘Varav land: Varaw vatten:
360927 kv 360 927 kv 0 kvim

36,09 ha 35,09 ha Oha

EN AREALREDOVISAT VATTENOMRADE | VASTERDALALVEN (AKT 20-APP-8E9)

LAGE, KARTA

Omride: M:{S\WEREF99) E X:(RT90) L H

1. BOA4 14,08 -607 07 araTaees

3. EQAT 14,07 -G07,14 AATERET
Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde (2026) ar 1.115.000 kr, fordelat pa Skog med 1.095.000
kr, Skogsimpediment med 8.000 kr och en akermark med 12.000 kr.

TAXERING

Lantbruksenhet, obebyggd, typkod 110

Beslutshr: 206

Taneringsid: 185426-0

Tax.enhet avser:

WANSBRO RAGSVEDEM 269

Summering:

Taxaringsvérda kr: 1115000

Areal ha

Skog utan avverkningsrestriktioner Skogsimpediment

Skatteverkets id: 581814532026 Skatteverkets id: 661824532026
Varderingsenhetsnummer: 1 Virderingsenhetsnummer: 1
Tax.virde hr: 1085 000 Tan vhrde kr: 8000
Tax.virde ke:(fore ev. just. sbregma 1092 000 Tawviirde kr-(fire ev. just. siregna 8000
farh) fiirh.)

Storlekskorrektion kr : 30m Storlekshorrektion kr : [
Riktwiirdeamride: 2m Riktvirdeomrdde: 201
Areal i ha: 32 Areal i ha: 3
Barrskog (kbm/ha): 129 Samfilld mark: Mej
Liswskag (kbm/ha): 17

Godhet: Genamsnittlia

Samifdlld mark: Pdey




Akermark

Skatteverkets id: GE1334532026

Virderingsenhetsnummer: 1

Tax.wirde kr: 12 000

Tax.wrde kr(fore ev. just. sSregna 12 000

fisrh.)

Starlekskorrektion kr : a

Riktwiirdesmride: 20021

Areal i ha: 1

Beskaffenhet: Morrnal. Avviker rmindre gm+/- 10
Y% frén genorsndter.

Drdnering: Tillfredstéllande.

Sarnflld mark: ey

Gravationer mm

Fastigheten belastas av en inteckning om 10.000 kr (skriftligt pantbrev). Saljaren
garanterar att fastigheten pa tilltraédesdagen inte ar pantsatts.
Inskrivning och andelar i samfélligheter/GA:n framgar nedan.

Inga avialsrattighetes hittades,

Inza rhttigheter hittades.

Inga markregleringar hitades.

VANSERO MORDIBYM 56 (0,2401 Pracent)
VANSERO RISHEDEM 55 (02401 Procent)

VANSBRO OSTRA BORN S8 [0,2401 Procent)
VANSBRE OWANHEDEN 5:3 10,2401 Pracent)
VAMSBRE OWANHEDEN 5:6 (0,2401 Pracent)
WANSBRO GROSSHEDEM 5:2 (0,2401 Procent)
WANSBRO APPELBO-STORBYN 5:3 [0,2401 Procent)
VANSBRE RAGSVEDEM 5:35 [1,2595 Procent)
VANSEROD TORVALLEM 5.3 (0,2401 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM 53 (D,2401 Procent)
WVANSERO NASET 53 (0,24D1 Procent)
VAMSBRO LAKOBERGET 51 (02401 Procent)
WANSBRO SAGEYM 5:1 {02401 Procent)
VAMSBRO RISHEDEM 54 (0,240 Procent)
WANSEROD NASET 513 (0.2401 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM 510 [0,2401 Procent)
VANSBRO OPSAHEDEM 5:4 {0,240 Procent)
WANSERD RAGSVEDEM 54 (02401 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM 55 (0,2401 Procent)

VANSBRO TUNHEDEM 5.3 10,2401 Procent)
VAMSERO TORVALLEN S (02401 Procent)
WAMNSERO MASET 54 (02401 Procent]
VANSERO G5TRA BORN 5:11 {02401 Procent)
VANSERD SOROMBACKEN 5:3 [0,2401 Procent)
VANSERD APPELBC-STORBYN 5:1 (0,2401 Procent)
VANSERD MORDIBYM 5:3 (0,2401 Procent)
VANSBRO RAGEVEDEN 527 (1,2595 Procent)
WANSERO OSTRA BORN 5.5 (0,2401 Procent)
VANSERO RISHEDEM 54 (02401 Procent)
WVANSERO OSTRA BORN 5:10 {02401 Pracent)
VANSERO MORDIEYM 54 (0,2401 Procent)
WVARSBRO MASET 512 (0,2401 Procent)
VANSBRO STENSED 55 [0,2401 Procent)
VANSERD NYBOFIALL 5:1 (02401 Procent)

VANSERO STENSED 5.2 [0,2401 Procent)
VANSERD MORDIEYM 5:11 {0,240 Procent}
VANSBRO OVAMHEDEM 5:22 (0,201 Pracent)
WANSBRO RAGSVEDEN 534 (1,2595 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEN 519 (0,2401 Procent)
VAMSERO TORVALLEM 55 (02401 Procent)
WANSERO MASET S (02401 Procent)
WVARNEERO MASET 57 (02401 Procent]
VANSERO RISHEDEM 53 (02401 Procent)
WANSERO RAGSVEDEN 514 (0,2401 Procent)
VANEERD SOROMBEACKEN 5.8 [0,2401 Procent)
VANSERO MORDIEYN 5.9 (0,2401 Procent)
WVANSERC SOROMBACKEN 5.7 [0,2401 Procent)
VARSERO OVANHEDEN 5:1 (0,2401 Procent)
WAMNSERO RAGSVEDEN 57 10,2407 Procent)
WANSERO SALEN 57 (02401 Procent]
VARSERO TUVHEDEN 54 (0,2401 Procent)

VAMSBERO MORDIEYN 5.2 [0,2401 Procent)
WANSERC NYAKERN 52 {0,2401 Procent)
VAMSBRO GROSSHEDEN 53 (0,2401 Procent)
WANSBRO MASET 511 {0,2401 Procent)
WANSERC TORVALLEM 5:13 {0.2401 Procent)
WANSERC OSTRA BORM 5:12 (0,2401 Procent)
WANSBRO RISHEDEM 51 (10,2401 Procent)
VAMSBRO GROSSHEDEN 54 (0,240 Procent)
VAMSBRO TUVHEDEN 5.2 (0,240 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM F523 (1,2585 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM 515 [0,2401 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEM 5:26 [1,2595 Procent)
WANSBRO MASET 514 {0,2401 Procent)
VANSERO OSTRA BORN 5:2 [0,2401 Procent)
VANSBRC RAGSVEDEM 5:21 (0,240 Procent)
VANSBRO OVANHEDEN 5:9 (0,2401 Pracent)
VANSBRO NORDIBYH 5:13 (D,2401 Procent)



VANSBRO OPSAHEDEN 5:2 (0,240 Procent)
VAMNSBRO NASET 58 (02401 Procent]
VANEBRO OVANHEDEM %11 [0,2407 Procent)
VAMEBROD APPELEC-STOREYN 55 (02401 Procent)
WANZBRO OWVANHEDEM 57 (0.2401 Procent)
WANSERO TORVALLEM 57 (02401 Procent)
VAMNSBRD BRINDBERGET %:2 (02401 Procent)
VAMNEBROD APPELEC-STOREYN 5:2 (D.24D1 Procent)
WANZERD RISHEDEM =2 {02407 Procent)
VAMEBRO NYAKERM 5:4 (10,2401 Frocent)
VAMNSBRO RAGSVEDEN 513 (0,2401 Procent)
WANSBRD GROSSHEDEM %5 (02401 Procent)
WANZERO RAGEVEDEN F5:22 {12595 Procent)
VAMNSBRD GROSSHEDEM 56 10,2401 Procent)
VAMZBRO O5TRA BORM 5:9 00,2401 Pracent)
WANSBRO RAGEVEDEM 515 00,2401 Pracent)
VAMNSBRO RAGSVEDEM 524 (1,2595 Procent)
VAMNSBRO NASET 55 (02401 Procent]
VARNZBRD NORDIBYM 5:12 {02401 Pracent)
WANZERO OVANHEDEM %20 [0,2407 Procent)
VAMNZERO OVANHEDEM 510 [0,2407 Procent)
VAMSBRO NYAKERM 511 (30,2401 Pracent)
VANSBRD SOROMBACKEN 56 (0,2400 Procent)

VANSERD TORMALLEM 54 (02401 Procent)
VANSBRO SALEN %5 (0,240 Procent)
WANSERO NORDIEYN 57 (02401 Procent)
VANSERO RAGSVEDEN 5:20 (0,240 Procent)
WANSERO SALEN 26 (0,240 Procent)
WANSBRO OPSAHEDEM 55 {0.2407 Procent)
WVANSBRO STEMSBO 5.1 {02407 Pracent)
WANSERO BRINDBERGET 5:1 (0,240 Procent)
VANSBRO SALEN 29 (0,240 Procent)
WANSERO RISHEDEN %8 (02407 Procent)
WANSERO SALEN 512 {02407 Procent)
VANSBRO OPSAHEDEM 53 {0.2407 Pracent)
VANSBRO RAGSVEDEM 59 (0,2407 Procent)
VANSBRO STEMSBO 55 (0.2401 Pracent)
WANSERO OSTRA BORM 5.1 [0,2401 Procent)
WANSERO NORDIEYN 5:5 (02401 Procent)
WANSERO STEMSBO 58 {0.2401 Procent)
VANSBERO NYAKERM 533 {0,2407 Procenit)
VANSBRO OVANHEDEN 5:5 (0,2401 Procent)
WVANSBRO SALEN 28 (0,240 Procent)
VANSBRO RAGSVEDEN 58 (0,2401 Procent)
WVANSERO MNORDIEYN 58 (02401 Procent)
VANSBRO NYAKERN 5:5 {0,2407 Procent)

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

VARMSBRO FAGSVEDEN GA (Wigar)

Det pagar en lantmateriférrattning registrerad 2025-10-09, A nr 250426.
Forrattningen avser att Gemensamhetsanlaggningen Naset ga:1 (Storholnsvagens
Samfallighetsforening) skall omprévas. Omprovningen avser att se 6ver vilka
fastigheter som anvander vagen och ta fram nya andelstal pa deldgarnas fastigheter.
Lantmateriet avser att halla ett sammantrade i borjan av 2027. Lantmateriet fordelar
kostnaderna men kdpare skall vara inforstadd med att det blir en kostnad som inte ar
kand men enligt lantmateriet ar prognosen kring 5000-10000 per fastighet.

Jakt

Fastigheten har andel Appelbo Ostra VVOF om ca 10500 hektar. Algjakt bedrivs inom
jaktlag som gemensamhetsjakt dar man kan beredas plats efter ansdkan enligt de
regler som uppstalls i stadgar/arsstamma. Smaviltjakt bedrivs enskilt. Info om jakt
finns pa hemsidan:

Appelbo 6stra VVO | Appelbo

Forvarvstillstand

Jordforvarvslagen (1979:230) tillampas pa denna forsaljning dad omradet ar klassat
som ett s.k “omarronderingsomrade” (1§), d.v.s. inom en adgo splittrad férsamling,
varfor tillstand till forvarvet kravs av Lansstyrelsen i Dalarnas lan, Enhet for landsbygd
mm, 791 84 Falun. Ansdkningsavgiften ar 5.200:- fér andra an boende inom Vansbro
kommun sedan ett ar tillbaka. Ansékningsavgiften erlagges i samband med att
handpenning erlaggs.



Information om mdjligheter till att fa tillstand erhalles av handlaggande
fastighetsmaklare da det ar ogorligt att stalla samman vilka forutsattningar som
kommer att finnas for tillstand i enskilda fall.

Forvarvstillstand skall sokas omedelbart efter det att kopeavtal upprattats mellan
parterna. Erhalles ej forvarvstillstand ar kopet ogiltigt, varvid kopeavtalet annulleras
och erlagd handpenning aterbetalas.

For det fall att forvarvstillstand inte erhalles av forsta instans, och kbparen besvarar
sig harover i hogre instans, skall kopeskillingen I6pa med ranta fran dagen fran forsta
instans beslut till dess betalning sker efter en rantesats som overstiger Riksbankens
vid var tid gallande diskonto 6kat med atta procent-enheter. Om kdparen besvarar sig
till hogre instans och ej vinner bifall for sina besvar, skall sa stor del av kopeskillingen
innehallas som motsvaras av rdanta fran dagen for forsta instans beslut till dess
foljande instans/ers beslut vunnit laga kraft.

Forsaljningsvillkor

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. Saljaren fritar sig fran allt eventuellt ansvar for
fel eller brister i fastigheten eller i denna beskrivning. Det aligger kdparen sjalv att
uppskatta antal skogskubikmeter (m3sk), areal, bestand, skick, skogsvardsatgarder,
gravationer mm liksom eventuella jaktmojligheter. De lamnade uppgifterna ar
hamtade fran en skogsinventering som upprattats i oktober 2026 av Skogsstyrelsen,
fran utdrag Centrala Fastighetsregistret och Skatteverket. Sdljaren kommer att
friskriva sig fran eventuella fel och brister i fastigheterna, s.k. "Jordabalks-
friskrivning", varfor kdparen bor vara noggrann vid sin besiktning.

Forsaljningssatt

Forsaljningen sker mot anbud. Saljaren forbehaller sig ratten att anta eller férkasta
bud liksom att om saljaren finner att forutsattningar for att ha budgivning mellan
intressenterna med de tre hogst lamnade buden, sa skall lagsta hojning av bud vara
25.000 kr.

Visning/granser

Ingen visning sker i falt. Koparen skall vara infoérstadd med att gransmarkeringar ar
oklara.



Kopeskilling

Kopeskillingen skall erlaggas enligt foljande: 10% av kopeskillingen skall erlaggas som
handpenning pa kontraktsdagen. Resterande belopp pa tilltradesdagen. Om kdparen
underlater att erlagga kopeskillingen i ratt tid, ager saljaren ratt att hava kopet och
behalla handpenningen som skadestand, alternativt krava dréjsmalsranta enligt 6§
rantelagen.

Tilltradesdag

Fastigheten tilltrades senast 14 dagar efter det att tillstand till forvarvet erhallits
(forvarvstillstand).

Rty ¥

NC Ity

J = J “snoik ‘
KB R e VialIsanidggni
-0 akvarne \\\‘- L A
Ao T S AR
4 Pfl..! \ -\\".l N :I
{Nex két;}i?rxq_?, o
i Y, L A
s O TR Fa
B ‘ Vi 5
Kéringsjén .,
Rag3yeden 261 =
N e meA—— Gy =— ¢
4 P L i - )
OGN g
bl N\, N Humme{ 7', Hummeiflotte
b %r’_ - L T \“tl =
i s o { y ) > =

(T i Snoy St
Ao O lilbDr —

Vil i -

N geIQ;/gG\L._ i [ P = f
e SRV SR, .~ A R —
A | Vansbro Ragsveden 26:9/(1)0sfarvénningen .-

: R i oot =

|
|

=2¥) L NN
_Qradtjiynan, 5l = 11
avRBAGKA | ==
Milborgsbergét |
{ m’_ KA ‘/.' o =
{ I



Information om forvarv av fastighet mm

Képaren har fatt information genom upplysningsblad om vad en kdpare bor tanka pa vid ett forvary,
undersokningsplikt, koparens mojligheter att anlita besiktningsman, sidoavtal, ansvarsfordelning,
fastighetsbildning, friskrivning, om koparen fria provningsratt, maklarens roll som mellanman,
information om sidoverksamhet, lagen om penningtvatt och finansiering av terrorism.
Sammanfattning av upplysningar och underlag fér denna forsaljning.

Koép av Fast Egendom

Jordabalken ar den lag som géller vid kop av fast egendom. Utgangspunkten &r att en fastighet kdps

i det skick den befinner sig pa tilltradesdagen och skall 6verensstimma med det parterna har avtalat
med varandra. For att kdparen skall vara inforstddd med vad han forvarvar bor han géra en noggrann
undersokning av fastigheten da han i normalfallet inte kan fora talan mot saljaren for fel eller brister
som kdparen bort upptacka eller haft anledning att misstdanka med hansyn tagen till fastigheten,
byggnadernas alder och skick. Séljaren svarar dock for dolda fel i fastigheten i 10 ar fran férvarvet om
inte annat avtalats.

Séljarens upplysningsskyldighet/utféistelser

Saljaren har i grunden ingen upplysningsskyldighet gentemot kdparen. Saljaren bér dock i eget
intresse upplysa koparen om fel eller brister som han kénner till da skadestandsskyldighet i visst fall
kan uppkomma. Om séljaren gjort specifika utfastelser om fastighetens skick sa riskerar han att bli
buden av dessa. Generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Képarens undersékningsplikt.

Képaren har en langtgaende undersékningsplikt och fastigheten och dess tillbehor skall undersdkas
i alla delar och funktioner. Vad galler Skogsmark och virkesforrad sa maste képaren sjalv kontrollera
bade mark, arealfordelning och uppskattningen av virkesférrad. Skogsuppskattningen sker i grunden
ofta av en skogssakkunnig och gors efter gangse metoder, men uppskattningar kan skilja sig
vasentligt mellan olika skogssakkunniga och det ar av vikt att koparen sjalv eller genom egen anlitad
skogssakkunnig kontrollerar de uppgifter som finns i beskrivningen. Byggnader skall besiktas
noggrant, dven svartillgdngliga sdsom krypgrunder, vindsutrymmen, kallarvaningar. Fuktskador och
sprickbildningar, rotskador, skorsten etc. Besiktningsman bor anlitas om képaren inte sjalv finner att
han har nédvandig sakkunskap. Képaren bor gora klart for besiktningsmannen omfattningen av
besiktningen sa att densamma gor en total genomgang av alla eventuella delar och ofta av
besiktningsman benamnd "Jorda-balksbesiktning”.

Skogsfastigheter har normalt andel i en mangd samfalligheter av olika slag. Manga ar tillkomna vid
ett annat arhundrade och kan innebara pa rattigheter och skyldigheter for koparen. Information om
dessa kan hamtas fran styrelseféretradare for samfalligheter om sadana finns. | flertalet fall géller det
andel i vagar.

Maklarens upplysningsskyldighet

Observera att maklaren inte ansvarar for fel eller brister i fastigheten eller dess tillbehér men har en
informationsskyldighet mot spekulanter att upplysa om sadana fel eller brister som han iakttagit eller
haft anledning att misstanka.



Friskrivning fran fel och brister

Friskrivning kan saljaren gora fran faktiska fel, rattsliga fel och radighetsfel. Det normala vid
friskrivning fran fel eller brister brukar omfatta en friskrivning fran fel eller brister i fastighets fysiska
skick. Koparen ska vara inforstadd med att om séljaren friskriver sig fran fel eller brister sa dger han i
normalfallet inte senare krava ersattning for fel eller brister eller for s.k. “dolda fel”. Friskrivning ar
speciellt vanlig da dodsbo ar séljare liksom vid forséljning av skogsfastigheter dar ett betydande matt
av osakerhet foreligger om virkesvolym, arealfordelning etc.

Saljaren har alltid fri prévningsratt.

En utfastelse att kopa eller sdlja fast egendom ar inte bindande for parterna enligt Jordabalken.
Saljaren har ensamrétten till att bestdmma om och nér han vill silja, till vem och till vilket pris.
Spekulanter och kopare skall vara inforstddda med att det &r enbart saljaren som bestammer.
Maklaren dger varken fragan eller fastigheten utan skall enbart informera om vad séljaren har
bestamt. Fri prévningsratt dr saledes en ratt for séljaren.

Budgivning

Budgivning ar ofta forekommande vid kép av fast egendom och det ar inte ovanligt att budgivningen
skapar irritation fran spekulanter gentemot séljare och méaklare, andra budgivare etc. Observera dock
att det ar séljaren som sjalv avgdr med vem och hur han vill slutféra en forsaljning. Maklaren har
dock skyldighet att uppratta en s.k. “budlista” d.v.s. dar han antecknar vem som lamnat budet,
beloppet och tidpunkt fér budet, ev. villkor etc. Séljare och Kopare far sedan en féreteckning lamnad
till sig senast vid tilltradet eller nar formedlingsuppdraget ar slutfort.

Sidoverksamhet

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell
ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas, informera séljare och
tilltankta kopare om sadana tjanster samt den ersattning denne far for dessa. Sandbacks Affarsbyra
AB har avtal med Hemnet AB men i normalfallet sa betalar Sandbacks Affarsbyra AB hela det belopp
som saljaren ska betala och da erhalles ingen fértroenderubbande ersattning.

ID-kontroll (lag om penningtvitt och finansiering av terrorism)

Maklaren ar enligt lag skyldig att kontroller sdljare och kdpares identitet liksom att stélla fragor om
finansiering etc. och sammanstalla svar pa fragor liksom att ta kopia pa parternas ID-handlingar.
Saljarens identitet kontrolleras fore férmedlingsuppdraget ingdende emedan Kdpares identitet
kontrolleras senast vid kontraktstillfallet.

Information fran fastighetsmaklaren

Det ar inte gorligt att i text ge heltdckande information fran fastighetsmaklarens sida vad galler just
detta specifika objekt utan saljare, kdpare och spekulanter maste stalla fragor om det som man
undrar 6ver och det man anser att ar viktigt. OBS: Kontakta din maklare med fragor innan kontraktets
undertecknande och spar inte dem tills dagen da genomgang och underskrift av kontrakt gors.
Kopare och saljare har fatt sarskilda informationsblad som kompletterande upplysningar till
ovanstaende vilket parterna bekraftar med sina underskrifter i det kontrakt som upprattats mellan
parterna.



