Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Objektsbeskrivning
Gashult NORRGARD 8

Villa fran 1939, ca 120 m? boarea + inredd kéllare ca 65 m? lada med garage, uterum och gésthus. 63 950 m? mark
med egen skog, dar tomten gér ner till Tranesjén. Mycket natursként omrade.

Pris
Objekttyp
Inriktning
Areal

Antal skiften

3 250 000 kr Maxpris
Gard/Jordbruk/Skog
Fritid, skog

6 ha

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Landvilla fran 1939 med mansardtak, ca 120 m? boarea plus kattvindar och en fullt
inredd, torr kéllare pa ca 65 m? med kaklat badrum, sallskapsrum, verkstad och

JC-000918 Sida1av7

Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED

info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

tvattstuga. Isolerglasfonster i hela huset. Elvarme, vedspis och tva braskaminer. Gravd
brunn, godkant avlopp och fiber med aktivt abonnemang. Lada pa ca 60 m? med tillbyggt
garage pa ca 36 m?, uterum med infravarme, férradsskjul och utedass. Isolerat gasthus
pa ca 16 m? fran 2010 med luftvarmepump. 63 950 m? mark, mest skog som gallrades
2025, och goda jaktmdjligheter. Tomten gar ner till den lilla Tranesjon, ca 3 km: till
Vannesjon och ca 20 km till Bolmen. Ca 115 km fran Helsingborg.

Gashult Norrgard 8 vid Annerstad ar en landvilla fran 1939 med mansardtak, ca 120 m?
boarea och dartill ett antal kattvindar, som ger méjlighet att inreda mer pa évervaningen.
Fasaden ar stdende trapanel, ett par sidor ar tillaggsisolerade, och taket ar av plat fran
2014. Elinstallationerna ar danska men jordade och bytta omkring ar 2000. Under hela
huset finns en fullt inredd kallare pa ca 65 m? med klinkergolv, vit trapanel i taket och
isolerglasfénster — torr, fin och anvandbar. Man kommer ner bade via en bra utvandig
trappa med egen dorr och via en liten invandig trappa fran hallen. | kallaren finns
tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, extra frys, tvattho, varmvattenberedare och
pumpautomat (ny 2026), forrad/liten vinkallare, ett fint kaklat badrum med golvvarme,
WC, handfat, dusch, mekanisk ventilation och elektrisk handdukstork, ett mysigt
sallskapsrum med braskamin och ett gammaldags verkstadsrum med arbetsbank,
trefas/kraftuttag och ytterligare en braskamin. Har finns ocksa en gammal bakugn, som
dock inte ar godkand for anvandning. Den gravda brunnen finns i ett hdrn av kallaren och
ar fint inbyggd. Den har aldrig sinat och har enligt saljarna gott vatten, men nagon
formell vattenanalys finns inte. Avloppet ar fran ar 2000 med trekammarbrunn och
infiltration och ar godkant av kommunen. Fiber fran Ljungby Fiber ar indraget med aktivt
fritidsabonnemang. Huset varms med el samt vedspisen i koket och de tva
braskaminerna i kallaren; for att sanka uppvarmningskostnaden, sarskilt om man vill
halla huset frostfritt vintertid, rekommenderas en luftvarmepump till huvudhuset.

Pa entréplanet finns en tillbyggd huvudentré med glasveranda, dar man kan sitta och
titta ut dver det hela. Hall med klinker och en liten toalett med WC och handfat. Kéket
har tragolv, gips i taket (galler alla taken), elspis, en fin gammal vedspis, spisflakt,
diskbank, gott om skap och kyl/frys. Oppen férbindelse direkt in till matsalen, som &r
rymlig och ljus, har fint trdgolv och en baddsoffa, s rummet kan fungera bade som
matsal och gastrum. Vardagsrummet har fint tragolv; har finns ingen eldstad, men
skorstenen har flera kanaler, sa det gar troligen att ordna. En bred och bra trappa leder
upp till 6vervaningen med rymlig trapphall och tre sovrum: tva stora sovrum med plats for
dubbelsang och enkelsang och ett mindre i mitten. Har finns garderober och fyra
kattvindar. Integrerar man kattvindarna i boytan kan man vinna ca 20 m?, men det ar
knappast nddvandigt med sa gott om plats som det redan finns. En del inventarier och
annat I0s6re kan kopas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Utover huset finns en valisolerad gaststuga fran 2010 pa ca 16 m? med 6verbyggd
terrass pa ca 8 m2. Har finns laminatgolv, 1%-séng, vaningssang, luftvarmepump och ett
sovloft med ett par extra sovplatser. Darutéver finns en lada pa ca 60 m? i fint skick, med
forvaring pa vinden (bra trappa upp), vedrum, utedass, flera trefasuttag (t.ex. till vedklyv
eller elbil), ett litet garagerum med verkstadsplats och ett tillbyggt garage pa ca 36 m?
pa baksidan for traktor, slap mm. Tillbyggt pa ladan finns ett inglasat uterum med
infravarme pa ca 15 m?, som forlanger sasongen och ar riktigt mysigt nar det ar lite
kyligt. Ytterligare ett skjul med plats foér lagring pa ca 18 m2.

Fastigheten omfattar 63 950 m? (frikdpt), dvs. drygt 6 ha, varav det mesta ar skog.
Skogen ar valskott och gallrades senast 2025 da aven lite I6vskog planterades. Det
finns goda jaktmojligheter pa vilt som vildsvin och radjur och nuvarande agare ar med i
det lokala algjaktlaget. Det kan aven vara majligt for en kdpare att komma med i detta,
men det kan inte utlovas, da det aven ar en fraga om personkemi. Tomten gar ner till och
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Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

genom Tranesjon, en liten sjo pa knappt 2 ha, som delvis ligger pa fastigheten; sjon
ligger ca 400 m fran huset. Fran garden har man utsikt dver dngarna, och runt omkring
finns mest skog och natur. Liten asfalterad vag, som inte ar bredare an en grusvag,
passerar fastigheten och har kommer det mycket fa bilar, inte stérande. Ett grannhus
mittemot anvands som fritidshus av danskar. Det finns flera sméa stensatta uteplatser
och en liten eldplats. Mycket natursként omrade med goda vandringsmdjligheter och
flera bra badsjdar i nérheten, bl.a. ca 7 km till den barnvanliga Ossjdasjon, ca 3 km till
Vannesjon och ca 10 km till badplatsen i den stérre sjon Maen. Ca. 17 km. till annu en
fin badplats i Bjorsjon vid Mastocka, dar det aven finns vackert naturreservat med
ljunghed. Ca. 2 km. till Linebergs naturreservat, ca. 6 km. till R6nné naturreservat och
ca. 15 km. till det stora Arshultamyrens naturreservat. Ca. 20 km. till den stora sjén
Bolmen och samma avstand till Gransbygdens Képcentrum, som har allt man kan
behdva av inkdp. Ca. 25 km. till Knared samhalle med affarer, Flammabadet pool,
Prastaskogens naturomrade och darna Krokan och Lagan. Ca. 30 km. till Skogaby
golfklubb och ca. 50 km. till skidbacken Vallasen pa Hallandsas med Bike-Park
sommaren och samma avstand till Kungsbyggets Aventyrspark med sommarrodel,
zipline mm sommartid. Ca. 50 km. till Halmstad och havet. Ca. 115 km. fran
Helsingborg och ca. 170 km. fran Malmé.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kronobergs lan. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Gashult NORRGARD 8, 341 74 Annerstad
Ljungby Ljungby Gashult 2:17

Avtalsservitut. Last. Vag. Akt 07-IM2-2000/4529.1. Forman: Ljungby Gashult 2:8. Last:
Ljungby Gashult 2:17. Servitutsvagen ligger i andra anden av tomten, motsatt huset.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

120, Bebyggd lantbruksenhet
2023

Totalt 1 213 000 kr, férdelat pa skog 572 000 kr, smahusbyggnader 441 000 kr,
smahusmark 200 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 6 ha fordelat pa skog 6 ha

BOSTADSBYGGNADER

Bostadshus
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum

Boarea

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Elférbrukning

Bostadshus

1939

Staende trapanel

Kallare/betong

Isolerglasfonster i hela huset inkl. kallaren

Plat (2014)

Direktverkande el, vedspis i koket och tva braskaminer. Luftvarmepump i gasthus

Sjalvdrag samt mekanisk ventilation i badrummet

Fiber, Ljungby Fiber, fritidsabonnemang 553 kr/ar

Landvilla frdn 1939 med mansardtak, ca 120 m? boarea, kattvindar och fullt inredd
kallare ca 65 m2. Fasad: stdende trapanel. Tak: plat (2014). Grund: kallare/betong.
Fonster: isolerglasfonster i hela huset inkl. kallaren. Tillbyggd huvudentré med veranda.

Enskilt vatten fran egen gravd brunn i kéllaren, pumpautomat ny 2026. Brunnen har inte
sinat och har enligt saljarna gott vatten, men formell vattenanalys finns inte. Enskilt
avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran ar 2000, godkant av kommunen.

5 varav 3 sovrum

120 m? + biarea 65 m?

El 12 557
2519 Samfallighet/GA
1037 Forsakring 5593

553

3 169 kWh/ar

Vatten/avlopp 1725
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 23984

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

Gasthus

Byggnadstyp Gasthus

Byggar 2010

Uppvarmning Luftvdrmepump
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Byggnad o6vrigt Fran 2010, ca 16 m?, valisolerat, 6verbyggd terrass, laminatgolv, 1%2-séng, vaningssang,
sovloft med extra sovplatser, luftvarmepump

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

EKONOMIBYGGNADER

Garage

Tillbyggt garage pa baksidan av ladan ca 36 m? (for traktor, slap mm), samt litet garagerum med verkstadsplats i
ladan.

Lada

Ca 60 m? med loftférrad, trefas/kraftuttag, litet garagerum med verkstadsplats samt tillbyggt garage pa baksidan ca 36
mz

Uterum

Tillbyggt pa ladan, med infravarme

Ovriga ekonomibyggnader

Forradsskjul ca 18 m2. Utedass i ett rum i ladan.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 808 kr.

Kommentar El (E.ON, 1 juni 2025-31 maj 2026): 12 557 kr; prognos 2026 enl. E.ON: 3 169 kWh/ar -
Forsakring (Lansférsakringar Kronoberg, 2026): 5 593 kr - Slamtémning (Ljungby
kommun): 1 725 kr - Sophamtning/renhallning (Ljungby kommun): 2 519 kr - Sotning
(SIMAB): 1 037 kr - Bredband (Ljungby Fiber): 553 kr - Fastighetsavgift: 4 808 kr.

Elférbrukning 3 169 kWh/ar

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakringsbolag Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 250 000 kr och kontantinsats: 10 %
Kontantinsats 325 000
Lanebelopp 2925000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5972
Driftskostnad

Fastighetsavgift 401
Netto boendekostnad per manad 6 373

15 %

487 500
2762 500
5640

401
6 041

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

812 500
2437500
4977

401
5378

VAGBESKRIVNING

Adress: Gashult Norrgard 8, Annerstad. GPS (WGS84, decimal): 56.660934, 13.491428. RT90: X 6283920, Y

1358123. For vagbeskrivning, anvand t.ex. www.hitta.se.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

KNARED den 4 november 2026 KNARED den 4 november 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk

Det der idag er @degarde.dk (Odegarde Sverige AB) var
oprindeligt Torp- och Fritidshusférmedling v. min far
Christian Nielsen. Jeg, Jens Christian Nielsen, overtog
sterstedelen af den daglige drift omkring 2003 og med
nuvaerende firma fra 2004. Christian gik bort i en alt for
tidlig alder af 60 ar 2012, men hans principper og
grundveerdier lever videre i det der idag er @degarde.dk!

Realistiske priser som husene ogsa rent faktiskt kan
kabes til - og ingen budrunder ud over den markedsfarte
pris. Abenhed og gennemskuelighed i processen er
nggleord i virksomheden.

Jeg kan tilbyde alt fra vurderinger, hjeelp med papirerne
hvis du selv har fundet en keber, radgivning i forbindelse
med dadsboer, andelsforeninger i Sverige og naturligvis
salg af fast ejendom i Sydsverige. Velkommen!
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