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Rummeligt torp pa 126 m2 fra 1938 med dben pejs og en stor terrasse med udsigt over engene. Pa garden er der et
lille gaestehus, garage med breenderum og hobbyplads samt en hundegérd. Egen brand og godkendt afleb. De 5 980
m?2 er en natur- og skovgrund med overvejende lavskov, roligt og beskyttet mod indkig ved en lille asfalteret vej, som
snerydes. Huset fungerer, som det er i dag, og kan opdateres i eget tempo. Ca. 4 km til Oxhultasjon og ca. 7 km til
Hishult med butik og kunsthal. Ca. 64 km fra Helsingborg.

Filmrundvisning: https.//youtu.be/y3Au9gXtirM

Denne beskrivelse er oversat fra den svenske objektsbeskrivelse. Ved eventuelle fejl eller uoverensstemmelser i overseettelsen er
det den svenske version, der geaelder, og meegleren patager sig intet ansvar for fejl i overseettelsen.

Pris SEK 1 295 000, maksimalpris eller bud

Objekttype Torp/fritidshus

Antal veerelser 4

Boligareal 126 m?

Grundareal 5980 m?
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INTERIZGR

Antal vaerelser 4, heraf 3 soveveerelser
Boligareal 126 m2
Arealkilde Arealoplysninger ifglge ejendomsvurderingen.

GENERELT OM EJENDOMMEN

Beskrivelse Pershult 248 ved Hishult er et torp/fritidshus fra 1938, som er flyttet til stedet og tilbygget
i flere omgange. Boligarealet er 126 m2 i ét plan med fire veerelser, heraf tre
soveveerelser. Terrasse pa ca. 30 m2, bygget for omkring 10 ar siden, med fin udsigt. P&
gardsiden er der desuden en lille terrasse pa ca. 6 m2. Huset har nyere yderbeklaedning.
Det star pa krybekaelder og har staltag fra omkring 2005. Der er inspektionslemme bade
til loftet og til rummet under huset, sa konstruktionen kan efterses. Vinduerne er koblede
tolagsvinduer med sprosser. De fleste er i acceptabel stand, men panoramavinduerne
skal skiftes pa sigt. Opvarmning sker med direkte el og braende. | stuen er der en dben
pejs med Keddy-indsats fra omkring 2020, og pa grunden er der rigeligt med eget
breende. For den, der vil bruge huset mere om vinteren, kan en luft-til-luft-varmepumpe
veere et godt supplement til at holde grundvarme til en rimelig pris. Vandet kommer fra
egen gravet brgnd, som ikke er lgbet tgr. Vandet er ikke analyseret og indeholder lidt
jern. En vandanalyse og eventuelt et filter kan vaere en god idé. Toilettet er tilsluttet en
lukket tank p& 3 m3 fra 2017. Bade-, opvaske- og vaskevand (BDT) ledes til en zeldre to-
eller trekammerbrgnd med nedsivning via stenkiste. El-tavlen er aeldre med
porcelaenssikringer. Fiber er fart frem i vejen, men er ikke trukket ind i huset.

Fra gardsiden kommer man ind i et lille vindfang ved kakkenindgangen med en nyere
todelt dar, traepaneler i loftet og laminatgulv. Kagkkenet har laminatgulv, treepaneler i
loftet, spiseplads, godt med skabe og hylder, kale-/fryseskab og en ekstra fryser samt
eeldre elkomfur. Kgkkenet er seldre med lav bordhgjde, men fungerer fint; bordhgjden
kan hzeves, eller kakkenet kan skiftes pa sigt. Stuen ligger i den tilbyggede del og er
stor, med god loftshgjde, synlige bjeelker i loftet og treegulv. Her er den abne pejs med
Keddy-indsats, elvarme og dgr ud til terrassen. Soveveerelse 1 har nyere laminatgulv,
plads til dobbeltseng, garderobe og elvarme. Gulvet er lidt ujeevnt, hvilket ikke er
usaedvanligt i et gammelt hus. Hovedindgangen nas fra terrassen. Entréen har traegulv
med sivmatte, store garderober, lem til loftet og el-tavien. Badeveerelset har toilet,
handvask, bruser, elvarme og vandvarmer. Det er blevet frisket op, men er ikke bygget
efter nutidens byggeregler. Gulvet er af laminat, vaeggene er delvis tapetserede, og
bruseafdelingen har en aeldre vadrumsmatte og en hgj kant. Badeveerelset fungerer fint,
men ville have godt af en renovering med rigtig vadrumsmatte pa gulv og veegge. Det
starste sovevaerelse har treegulv med vaeg-til-vaeg-teeppe ovenpa, dobbeltseng, elvarme
0g god garderobeplads. Inden for ligger et mindre rum med vaeg-til-veeg-teeppe,
garderobe og elvarme. | dag bruges det mest som opbevaringsrum med sovesofa, men
det egner sig ogsa som bgrne- eller gaestevaerelse eller som walk-in closet. Samlet set
er huset rummeligt og kan tages i brug fra farste dag. Standarden er flere steder aeldre,
0g meget kan opdateres kosmetisk efter egen smag. De fleste mgbler og andet Igsgre
kan kabes med eller medfelge efter gnske og aftale med saelgerne.

Gaestehuset er pa ca. 8 m2 og har staltag, treegulv og treepaneler pa veeggene,
sovesofa, lille garderobe, el og elvarme. Loftshgjden er lav og vinduet et etlagsvindue,
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Adresse
Matrikelbetegnelse
Grund

Udeplads

Vand & aflgb

Pantebreve

sa gaestehuset egner sig primeert til sommer- og saesonbrug. Udhuset pa ca. 50 m2 har
stéltag og rummer garage med stgbt gulv, el og garageport samt braenderum og god
plads til hobby og veerksted. Det er ikke isoleret, og et par braedder i bekleedningen skal
skiftes. Ved udhuset er der ogsa en lille hundegard.

Grunden er p& 5 980 m? (frikgbt) og bestar af natur- og skovgrund med overvejende
lavskov, som straekker sig et godt stykke ned bag huset. Mod vejen er der buske og
stengeerder, og udsigten gar ud over de omkringliggende enge. En enkelt nabo kan
skimtes mellem traeerne, men beliggenheden er godt beskyttet mod indkig. Forbi
grunden gar en smal asfalteret vej, som snerydes, sd huset kan nas hele aret. Trafikken
er meget begreenset. Neermeste indkgbsmuligheder findes i Hishult, ca. 7 km vaek. Her
ligger ogsa den bergmte Hishult Konsthall. Ca. 4 km til Oxhultasjon med ruinerne efter
herregarden Sjoboholm pa en halvg i sgen — et fint udflugtsmal. Sgen har ingen officiel
badeplads, men man kan sagtens bade der. Sjdaltesjons badeplads ligger ca. 7 km
vaek, og der er ca. 15 km til Orkelljunga og en fin badeplads ved Hjalmsjon. Ca. 10 km til
Kungsbygget Aventyrspark med rodelbane, zipline mm. om sommeren og ca. 12 km til
Vallasen Bike-Park og skibakke pa Hallandsas. Ca. 21 km til Laholm og ca. 26 km til
Bastad og havet. Ca. 64 km fra Helsingborg og ca. 120 km fra Malmo.

Pershult 248, 312 98 Vaxtorp
Laholm Persilt 2:23
5 980 m (frikabt)

Terrasse pa ca. 30 m2, bygget for omkring 10 ar siden, med fin udsigt. P& gardsiden er
der desuden en lille terrasse pa ca. 6 m2.

Vandet kommer fra egen gravet bragnd, som ikke er lgbet tagr. Vandet er ikke analyseret
og indeholder lidt jern. En vandanalyse og eventuelt et filter kan veere en god idé.
Toilettet er tilsluttet en lukket tank pa 3 m3 fra 2017. Bade-, opvaske- og vaskevand
(BDT) ledes til en aeldre to- eller trekammerbrgnd med nedsivning via stenkiste.

4 stk., i alt SEK 400 000

EJENDOMSVURDERING

Typekode
Vurderingsar

Vurderingsveerdi

220, smahusenhed, helarsbolig for 1-2 familier
2024

| alt SEK 848 000, fordelt pad smahusbygninger SEK 608 000, smahusgrund
SEK 240 000

BYGNING

Bygningstype 1-plans hus

Byggear 1938
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Facade Staende traebeklaedning

Konstruktion Tree

Fundament Udeluftventileret krybekeelder

Sokkel Beton

Etageadskillelse Tree

Vinduer Koblede tolagsvinduer med sprosser

Tag Staltag fra omkring 2005

Opvarmning Direkte el og braende. Aben pejs med Keddy-indsats fra omkring 2020.

Ventilation Naturlig ventilation

TV & bredband Internet: 5G-daekning med ca. 26 Mbit/s download og ca. 3 Mbit/s upload, malt pa stedet

med Telenor-abonnement og Bredbandskollen. Fiber er fart frem i vejen, men er ikke
trukket ind i huset. Alternativt findes Starlink-satellitinternet, hvis man har brug for hgjere
hastighed. Hardware koster SEK 3 990 (SEK 0 med 12 maneders binding) + SEK 390—
559 pr. maned, afhaengigt af hastighed. Se: https://www.starlink.com/

Renoveringer Nyere yderbeklaedning.

@VRIGE BYGNINGER

Geestehuset er pa ca. 8 m2 og har staltag, treegulv og traepaneler pa vaeggene, sovesofa, lille garderobe, el og
elvarme. Loftshgjden er lav og vinduet et etlagsvindue, s& geestehuset egner sig primaert til sommer- og saesonbrug.
Udhuset pa ca. 50 m2 har staltag og rummer garage med stabt gulv, el og garageport samt breenderum og god plads
til hobby og veerksted. Det er ikke isoleret, og et par breedder i bekleedningen skal skiftes. Ved udhuset er der ogsa en
lille hundegérd.

ENERGIMARKE

Status Ikke pakraevet

DRIFTSOMKOSTNINGER (SEK/AR)

Opvarmning El 10 000 Vand/aflgb 2000
Renovation 1979 Feellesareal/GA Vejafgift/sne
Skorstensfejning 589 Forsikring 4 590 Vedligeholdelse
@vrigt
Arlig udgift i alt 19 158

Ud over de arlige omkostninger i alt kommer udgift til ejendomsafgift (fastighetsavgift) SEK 6 360.
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Kommentar Omkostningerne er baseret pa seelgernes omkostninger ved normalt fritidsbrug. Den
faktiske udgift afhaenger af, hvordan huset bruges; ved omfattende vinterbrug anbefales
en luft-til-luft-varmepumpe.

Elforbrug 3 500 kwWh/ar

Netselskab Sddra Hallands Kraft

Elleverandar Sddra Hallands Kraft

Forsikring Fuldveerdiforsikring i Lansforsakringar

BOLIGUDGIFT (SEK/MD.)

Udgift ved slutpris SEK 1 295 000 og udbetaling: 10 % 15 % 25 %
Udbetaling 129 500 194 250 323750
Lanebelgb 1 165 500 1100 750 971 250
Netto renteudgift ved 3 % rente 2040 1926 1700
Driftsomkostning 1597 1597 1597
Ejendomsafgift 530 530 530
Netto boligudgift pr. maned 4167 4053 3827

Beregningen er et estimat baseret pa en svensk kaber, der Ianer i en svensk bank, med 2 kabere, 3 % rente og 30 %
skattereduktion i indkomstarten kapital. For en udenlandsk kaber er det normalt ikke muligt at Idne i en svensk bank,
sa beregningen er ikke direkte relevant for udenlandske kabere og er kun vejledende. For en personlig beregning af
boligudgiften, kontakt maegleren.

VEJBESKRIVELSE

Adresse: Pershult 248, Vaxtorp. GPS-koordinater: N 56° 23.3513', E 13° 14.8860'. Decimal: 56.38919, 13.24810.
RT90: 6254202.721, 1342079.176. For vejbeskrivelse og afstandsberegning fra der, hvor du er, kan du f.eks. bruge
www.hitta.se og klikke pa "vagbeskrivning".

GVRIGT

Ejendommens pris er en sakaldt "maksimalpris", dvs. at der ikke bliver budgivning over denne pris. Det er naturligvis
tilladt at afgive et bud under den annoncerede pris, men s& kan der blive budgivning op til maksimalprisen. Laes mere
p& hjemmesiden "Om at kabe et hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270
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KONTAKT

For mere information kontakt:

Ansvarlig maegler

Jens Christian Nielsen
reg. ejendomsmeegler
070 920 3483

inffo@oedegaarde.dk

Det der idag er @degéarde.dk (Odegarde Sverige AB) var
oprindeligt Torp- och Fritidshusférmedling v. min far
Christian Nielsen. Jeg, Jens Christian Nielsen, overtog
stgrstedelen af den daglige drift omkring 2003 og med
nuveerende firma fra 2004. Christian gik bort i en alt for
tidlig alder af 60 ar 2012, men hans principper og
grundvaerdier lever videre i det der idag er @degarde.dk!

Realistiske priser som husene ogsa rent faktiskt kan
kgbes til - og ingen budrunder ud over den markedsfarte
pris. Abenhed og gennemskuelighed i processen er
nggleord i virksomheden.

Jeg kan tilbyde alt fra vurderinger, hjeelp med papirerne
hvis du selv har fundet en kgber, rddgivning i forbindelse
med dgdsboer, andelsforeninger i Sverige og naturligvis
salg af fast ejendom i Sydsverige. Velkommen!
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