PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Bestdmmelser utan beteckningar BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

giller inom hela planomradet, om &j annat sérskilt framgdr. Endast angiven anviindning och ;

utformning ar tillaten. 32 A% P Marken far inte bebyggas.

GRANSBETECKNINGAR g1 Marken skall vara tillginglig for gemensamhetsanléggningar for
flygfalt, taxibanor och underjordiska ledningar

oo e w = Planomradesgrins g2 Marken skall vara tillgéinglig for gemensamhetsanldggningar for viigar
och underjordiska ledningar

£ . Anvéndningsgrins ds Marken skall vara tillginglig for gemensamhetsanlidggningar for
. o4 i & lekplats, gingvig och underjordiska ledningar
R e z Marken skall vara tillginglig for allmén korvig
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN MARKENS ANORDNANDE
Allminna platser '
D & G K&rbar utfart fir inte anordnas
LOKALGATA Lokaltrafik
_ PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
NATUR Naturmark " i
) Hogsta totalhdjd i meter. Mindre byggnadsdel (max 10 m?) far
Kvartersmark éverskrida totalhdjden med max 3,0 m
‘ Byggnadens totalhdjd fir ej Sverstiga angiven ram, berdknad som en
B4 Bostiider med hangar pa tomten fran flygfaltet lutande begrinsningslinje for hinderfrihet (lutning 1:5

med nollpunkt 30 m frin flygstrikets mitt) upp till maximal totalhdjd

| E | Teknisk anldggning, byggnadshojd max 3,0 m, skorsten max 7,5 m

: Ny bebyggelse inom B, utformas med fasadmaterial av trd i faluréd kulor
F4 Flygtrafik, start/landningsbana Taktickning skall ges réd firg
' Ny bebyggelse utformas med sadeltak for huvudbyggnaden
Fa Flygtrafik, skydd mot bebyggelse Inom F4 HK skall byggnad ges rod fasadfiirg, hangar fir utformas med pulpettak
_ Byggnad placeras minst 4 m frén fastighetsgriins
F3 Flygtrafik, taxibanor Garagedppning placeras minst 6 m frin gata
Hangarport placeras si att flygplan kan parkeras helt pa tomten
F4HK Flygtrafik, service, kontor, café/restaurang, hangar -
s T 1 . _ STORNINGSSKYDD
1 Kontor, hantverk, service, ej stérande sméaindustri Flygtrafik fir ¢ bodrivas nattetid (22.00-07.00)
P4 bostadstomt fir som komplement inrymmas mindre verksamheter, som ej 4r storande for my Uteplats utformas sa att maximalt buller frén flygplan

omgivningen.

Transformatorstation fir anordnas inom planomradet dér det provas lampligt.

Vattenomraden

W Oppet vattenomrade, damm

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea dr 20 procent av fastighetsarea.

klass II inte Overstiger 70 dBA
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

. Genomfbrandetiden slutar 10 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft
Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser
Bygglov erfordras ej for tak Gver uteplats, max 25 m’
Bygglov erfordras for belysningsmast, skorsten, flaggstidng o dyl hogre én tilliten hogsta totalhdjd

Situationsplanen skall redovisa placering av huvudbyggnad, hangar och garage samt inom m, &ven

bullerskyddad uteplats ]
Erforderliga gemensamhetsanliaggningar for flygfilt, taxibanor, végar, underjordiska ledningar,
lekplatser och géngvigar skall bildas innan tomter far avstyckas

eq Minsta tomtstorlek ir 1 800 m* Tillstand frin Linsstyrelsen erfordras for att fa exploatera det véstra bostadsomrédet (fornlimning
ez En huvudbyggnad med hégst tva ligenheter per tomt ' 240:1)
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Detaljplan HIMMELSLATTA AIRPARK

Gagnefs kommun, Dalarna

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Agoforhallanden

Till detaljplanen hor plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning. Ovriga planhandlingar utgors av illustra-
tionskarta, miljokonsekvensbeskrivning (MKB), grundkarta samt fastig-
hetsforteckning. Efter samradsskedet har inkomna skrivelser samman-
fattats i en samradsredogorelse. Nir utstillning har skett sammanstills
inkomna skrivelser i ett utlatande, dir ej tillgodosedda synpunkter klart
framgar.

Detaljplanens syfte ér att skapa en by for flygentusiaster, s k "Air Park”
intill Himmelslitta flygplats, samt att reservera mark for flygfiltets behov
och komplement. Dessutom reserveras mark for kontorshotell mm. Aven
det befintliga flygfiltet liggs in i detaljplanen, filtet skall vara en
gemensamhetsanliggning for de boende i omridet, for flygplatsens
verksamhetsomride samt for Gagnefs flygklubb.

Planomradet ir beldget norr om rv 70 och vister om vig 593, ca 3 km
vister om Djurds centrum. Omradet omfattar Himmelslatta flygfalt (ca 6
ha), nya bostéder (ca 22,8 ha inkl vigar och taxibanor), nya kontorshotell
(ca 2,8 ha), befintliga och nya omraden for hangar och flygplatsservice (ca
2,2 ha) samt skyddsomraden och naturomraden intill flygfalt och allminna
vigar (ca 12,3 ha). Planomradets totala areal &r ca 46,1 ha.

Omradet #gs till storsta delen av Gagnefs kommun och Stefan Nystrom
samt av tre enskilda markigare (delar av Lindan 13:7 samt Svedjan 10:2
och 18:4).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingar i 6versiktsplan for Gagnef, antagen av kommunfullmaktige
i september 1998. Dir anges att omréddet ar sportflygfalt och att buller-
storning och hinderfrihet skall beaktas. Detaljplanen avviker fran
oversiktsplanen genom att nya bostadsomrdden for flygentusiaster
placeras intill ﬂyofaltet Omradet ligger inom riksintresset for
Visterdaldlven (sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap Miljo-
balken, bestimmelserna fér ej hindra utveckling av befintliga samhéllen).



Detaljplaner

Planprogram
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Ry 71 #ir rekommenderad vig for transporter av farligt gods, vilket
behandlas i planens MKB

Nagon detaljplan finns inte for omradet.
Ett planprogram har upprittats i april 2006 och har efter remissbehandling

dndrats och kompletterats i september 2006. Planprogrammet antogs av
Milj6- och byggnadsnimnden 2006-10-04.

MKB/Behovsbedomning Beslut om behov av miljobedomning togs av Miljo- och

byggnadsnimnden 2006-10-04 § 107. Namnden anser att en
miljébedomning ej behdver genomforas. Utifrdn planprogrammet anser
Linsstyrelsen att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Med hinsyn till den flygfdltsnira bebyggelsen har
kommunen beslutat att en MKB #nda skall upprittas. Separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for nytillkom-
mande verksamheter och bostider intill flygfiltet, ddremot ingdr inte
flygfiltet i MKB:n. Flygverksamheten tillstindsprovas enligt annan lag-
stiftning, en anmilan for verksamheten har tidigare av flygklubben in-
limnats till kommunens miljoforvaltning. Vid férandringar, t ex planerad
frlingning av filtet, skall anmalan ske enligt luftfartsforordningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur/Jordbruksmark

Fornlamningar mm

Omrédet har inga sirskilt utpekade naturvirden eller sdrskilda intressen
f6r friluftslivet men omfattas marginellt av sarskilda hushéllnings-
bestimmelser for Visterdalilven. Bestdimmelserna skall frimst reglera
vattenkraftverk och far ej hindra utveckling av befintliga samhallen.
Planomradet bestar av tre olika delar: sjilva flygplatsen beldgen pa den
plana delen av den tidigare jordbruksmarken, det norra bostadsomradet
utmed vig 593 pa delvis forbuskad jordbruksmark samt den vistra delen
pa den oppna jordbruksmarken norr om rv 71. Jordbruksmarken halls
delvis dppen genom vallodling, de tilltankta exploateringsytorna har enligt
brukaren ett ligt virde som odlingsmark. Det syns darfor rimligt att ta
marken i ansprik for annat dndamal. Alternativet till en exploatering kan
pa sikt vara att marken beskogas. Genom omréadets vistra del gar en
mindre bick. Nagra utpekade naturvirden finns ej i omradet. Geoteknisk
undersokning har ej utforts, marken bedoms oversiktligt ha erforderlig
birighet for ldttare bebyggelse. Omradet bor besiktas av geoteknisk
sakkunnig innan byggnation av hus och vigar paborjas. Omradet ligger
inom lagradonmark. Marken dr mindre lamplig for infiltrations-
anldggningar, nya byggnader skall anslutas till kommunens va-nt.

[nom det vistra omradet finns fornlimning, Gagnef 240:1, enligt Dalarnas
Museum. Hir finns rester av boplats mm, troligen frén stenaldern, samt
rester av kol och vit kvarts. Lénsstyrelsen stiller krav pd arkeologisk
utredning, men forvintas ge tilltelse att dérefter exploatera marken
Utredningen bekostas av exploatoren och planeras bli utférd av Dalarnas



Strandskydd

Bostiader

Flygtrafik
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Museum under maj-juni. Fran exploatoren finns planer att gora nagon
sorts rekonstruktion av stenaldersbosdttningen. Om fornldmningar
patriffas under grivning eller annat arbete skall enligt 2 kap 10 § KML
arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen.

Dunkarbackens by har visst kulturintresse (lagst klass enligt Dalarnas
Museums inventering, “lokala intressen B™). Den nya bebyggelsen
ansluter till Dunkarbacken som en fortsittning av byn i det smala omréadet
mellan vig 593 och skogen. Firgsittning och materialval anpassas till
befintligt kulturvirdes innehall.

Genom vistra delen av omradet gir en mindre bdck, som tidvis kan vara
uttorkad. Vid planerad forlangning av flygstriket skapas en mindre damm,
tillstand till denna fordndring har beviljats. Strandskyddet skall behallas
kring biicken med sina sluttande strandpartier, men avses bli upphévt pa
den planare marken fér bebyggelse mm (sdmre jordbruksmark utan nagra
utpekade naturvirden, nir jordbruksdriften upphor Okar tillgdngligheten
till den plana marken ndrmast sluttningarna, 40-50 m ldmnas mellan
bicken och bostadstomterna for fri passage). Sirskild ansokan om
upphivande av strandskydd skall inlimnas till ldnsstyrelsen.

Planen innebir att nya byar for flygentusiaster kan anldggas i flygfaltets
omedelbara nirhet, en s k Air Park. Hir kan boende forenas med hangar
pd den egna tomten. Air Park finns framst i USA (ca 600 st) och har borjat
planeras/etableras dven i Europa, bl a finns en ny Air Park sedan 2006 i
Siljansnis. Planen innehéller boende med drygt 50 tomter a 1 800 - 2000
m’ med mojlighet till hangar pa egen tomt. Den véstra delen innehaller 28
nya bostadstomter och den norra delen innehaller 23 nya bostadstomter.

For att underlitta t ex start av nya smaforetag i liten skala tilliter planen
att bostadstomt far nyttjas dven for mindre verksamhet, som inte far vara
storande for omgivningen (t ex frisersalong, fotvdrd, TV-reparationer,
mindre tillverkning, enstaka kontor o dyl men ej bilverkstader och
liknande). Verksamheten skall utgora ett komplement till boendet, nagon
separat tomt med endast verksamhet fdr inte tillatas har.

[nom respektive bostadsomrdde anordnas tillfartsgator till bostads-
tomterna, dessa gator skall vara gemensamhetsanlaggningar, ddr dven va-
ledningar far dras fram.

Bebyggelsen, som placeras minst 150 m fran det asfalterade flygstrakets
mitt, utformas som markbostdder i 1-2 vdningar. For att fa ett enhetligt
utseende foreskrivs att bostadshusens fasader klis med trd och malas
faluroda samt att yttertaken ges en rod kulor. Huvudbyggnaden utfores
med sadeltak, vilket helst dven skall gilla for komplementbyggnader.
Hangar kan f& utformas med pulpettak.

Tre omraden reserveras for flygtrafikindamal: start- och landningsbanan,
skyddsomrédet mot bebyggelsen samt taxibanorna till hangar i bostads-
omradet. Den norra delen av start/landningsbanan planeras bli asfalterad,
medan den sodra delen skall behéllas som grisyta. Skyddsomradet skall e]



Flygtrafik, service,
hangar mm

Kontor, hantverk mm

Tekniska anlidggningar

Parkering

Service

Tillgiinglighet

Gator och trafik
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bebyggas, men far nyttjas for korsande taxningsrorelser samt for uppstall-
ning av flygplan (med beaktande av BCL:s bestimmelser om hinderfrihet
mm). Framtida mojlighet finns att dra ny taxibana i grisstrakets sodra
kant, hirigenom underlittas taxningsrorelser inom flygfiliet. Bade
start/landningsbanan och taxibanorna skall vara gemensamhets-
anldggningar, dér dven va-ledningar far placeras.

Tva omraden reserveras for flygtrafikens byggnader: hangar, kontor/
klubbstuga, service mm samt dven mdjlighet till café/restaurang. Huvud-
delen av dessa verksamheter finns redan etablerade soder om flygfiltet.

| hir ger planen mojlighet till framtida expansion mot vig 593 i oster. |

Nordvist om filtet finns ett mindre omrade for hangar mm, vig till detta
omrade finns genom skogspartiet utanfor planomrédets norra del.

Direkt nordost om flygfiltet reserveras tvd kvarter for arbetsplatser:
kontorshotell, hantverk, ej storande smaindustri samt dven servicelokaler
typ café, bowlinghall mm.

Hir finns plats for teknisk service: avloppspumpstation, eltransformator,
eventuell biobrinsleanliggning mm. Enstaka byggnadsdel hogre dn
totalhdjden, t ex skorstenshdjd, kan tillitas om krav pd hinderfrihet e
paverkas.

Fordonsparkering anordnas inom respektive verksamhet. Parkering av
flygplan pa villatomt skall ske sa att planet i sin helhet kan placeras inne
pé tomten och att trafik pa taxibanor inte hindras. Inom flygplatsomraden
reserveras dven plats for gistande flygplan.

Kommunal och kommersiell service finns i det nirbeligna Djurés,
avsténdet till skolan ér ca 3 km.

Omrédet ar plant och har god tillganglighet for rorelsehindrade

Trafiken till flygfiltet gir via rv 71 och lédnsvdg 593. Det vistra
bostadsomréidet ansluts via befintlig korsning vid Mon, ca 300 m vister
om planerade bostdder. Flygplatsomradet ansluts vid befintlig infart fran
viig 593, nira korsningen med rv 71. Det stra bostadsomradet ansluts till
viig 593 via flyttning av befintlig skogsbilvdg ca 40 m sdderut. Mojlighet
finns att sammanbinda det vistra bostadsomradet med flygplatsomradet
via ny intern vig i kanten mot angrinsande fastighet Svedjan 10:2, hir
kan befintlig passage 6ver bicken direkt norr om rv 71 utnyttjas.

Rv 71 utgdr rekommenderad firdvig for transport av farligt gods. Enligt
Dala Mitt erfordras sikerhetsavstindet 60 m frdn vagmitt till
bostadshusen, vilket tillgodoses i detaljplanen. Rv 71 dr vid passage av
Himmelslitta rak och med god sikt. Alternativ vig finns genom Lindans
by vid eventuell avstingning av rv 71, eventuellt dven via nya vigar inom
planomradet.



Teknisk forsorjning

Storningar

Skydds- och sikerhets-
avstand
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Byggnaderna vid flygfiltet inom flygplatsomradet har i dag enskild va-
anliggning. Inom omradet anldggs ett internt va-nit, som ansluts till
kommunens ledningssystem enligt sirskilt avtal. Bade befintlig och ny
bebyggelse inom omradet skall anslutas till kommunens va-nit och kan
samordnas med va-forsdrjning dven till Dunkarbackens by. Kommunens
nit har tillricklig kapacitet for omradets behov, hér finns dven mojlighet
att anordna brandpost. Erforderliga platser for transformatorstation far
anordnas inom planomradet dér s& provas lampligt. Uppvdrmning av nya
bostider och verksamheter planeras ske individuellt (pellets, vairmepump
eller el), mojlighet finns dock att inrymma fastbrianslecentral inom planen
(mest intressant for permanentboende samt kontorshotellen). Avfall
samlas inom varje bostadstomt/verksamhet och hidmtas genom
kommunens forsorg. Station for raddningstjansten finns i Gagnef och
Mockfjiard inom 20 min utryckningstid.

Verksamheter far inte vara storande for omgivningen. For flyget giller
sarskild provning. Flygverksamhet skall endast ske dag- och kvillstid, ej
nattetid (22 — 07). Gillande bullerriktlinjer for bostider dr foljande:
ekvivalentnivaer 55 dBA utomhus och 30 dBA inomhus, maximalnivder
ir 70 dBA vid uteplats och 45 dBA inomhus. Dessa bullernivder bedms
kunna klaras for planerade bostdder med undantag av maxniva vid
uteplats for hus inom 200 m fran flygstraket. Hér foreskriver planen att
dessa uteplatser skall bullerskyddas. Dessa planbestimmelser dr av
samma innebord som i planen for Siljan Air Park i Siljansnés.

Separat miljokonsekvensbeskrivning har upprittats, den har under
planprocessens gang kompletterats.

For bebyggelse och andra anordningar i anslutning till flygfiltet galler sar-
skilda regler for hinderfrihet enligt BCL:s bestimmelser. Kring faltet finns
krav pa hinderfrihet enligt bankod 1A, dels i flygriktningen (07-25) dels i
sidled. I flygriktningen giller hinderfrihet i vinkeln S°, berdknat frén en
punkt 30 m i banans forlingning. Vid passage over allmén vdg ar dock
kravet 4° vinkel. I sidled giller hinderfrihet med lutningen 1:5 (motsvarar
18%), beriknat fran en linje 30 m fran flygstrdkets mitt. Planen anger hogst
tillitna totalhdjder inom respektive omrdden, dessa hojder dr anpassade
till kravet pd hinderfrihet samt respektive omrades karaktir. Enstaka
foremal, typ belysningsmaster, skorstenar, flaggstinger mm maste i hojd
anpassas till kraven pd hinderfrihet. Taxibanorna inom bostadsomradet
avgrinsas med staket eller hidck fran villatomterna, omradet for taxibana
dr ca 20 m brett och har ingen siktskymmande vixtlighet, hédr dr trafiken
tamligen gles.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Huvudmannaskap

Bygglovplikt mm

PLANFORFATTARE

Falun i april 2007
BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR HB

Goran Borgstrand
Arkitekt SAR

Tillhor Kommunstyrelsens
beslut 2007-06-20 § 202

Congn ‘z’lj e
Caisa Hjorth

Tiden r satt till ca 10 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats.

Bygglov erfordras ej for tak Gver uteplats, max 25 m’.

Bygglov erfordras for belysningsmast, skorsten, flaggsting och dylikt
hogre in tillaten hogsta totalhdjd.

Situationsplan inom B, skall redovisa placering av huvudbyggnad, hangar
och garage samt inom m, dven bullerskyddad uteplats.

Erforderliga gemensamhetsanliggningar for flygfilt, taxibanor,vagar,
underjordiska ledningar, lekplatser och gangvigar skall bildas innan
tomter far avstyckas.

Tillstand frin Linsstyrelsen erfordras for att fa exploatera det vistra
bostadsomradet (fornlamning 240:1).

Detaljplanen ir upprittad av Borgstrand Arkitektkontor HB pé uppdrag av
Stefan och Ulla Nystrom (Himmelslitta Airpark).

Text som undantas fran antagande

Detaljplanen har vunnit
laga kraft 2007-07-27
N

Clagz ach_
Caisa Hjorth
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan HIMMELSLATTA AIRPARK

Gagnefs kommun, Dalarna

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Detaljplanen skall efter erforderliga samrdd och utstillning antas av
Kommunfullmiktige, vilket berdknas ske under tredje kvartalet 2007.
Begiran skall inldmnas till Kommunfullmiktige att delegera antagandet till
Kommunstyrelsen. [ sa fall kan antagandet ske tidigast i juni 2007.

Genomforandetiden upphor 10 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Nir
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla, men fastighetsigaren
har inte lingre nagon garanterad ritt att erhalla bygglov enligt planen.

Exploatdren ansvarar for planens genomforande inom planomradet. Internt
ledningssystem byggs ut av exploatoren samt ansluts till kommunens va-nét
enligt sdrskilt avtal, didr dven anslutningskostnader regleras. Avtal skali

| planens antagandejtecknas mellan exploatdren (Stefan och Ulla Nystrom,

Himmelslitta Airpark) och Gagnefs kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Exploatdren avser att hos lantmiteriet bestilla erforderlig fastighetsbildning
for planens genomférande. Séarskilda gemensamhetsanldggningar avses
bildas for att ge berorda fastigheter (bostdder, verksamheter, flygklubben)
rattighet att nyttja flygfilt, taxibanor, ev gemensamma hangarer, interna
vidgar och va-ledningar samt lekplats. Avtal om kop eller markbyten bor
tecknas med marginellt berorda fastighetsdagare. Mark for lokalgatan i vister
skall ~ forvdarvas av  exploatdren enligt Overenskommelse med
fastighetsdgaren. Lidge for gatan Bomsarvet gal &dndras genom ny
lantmdteriforrittning, dir exploatdren avtalar med ga | om anldggande och
nyttjande. Fastighetsbildning for bostadstomter mm far inte ske innan
gemensamhetsanliggningar for vatten, avlopp, vigar, taxibanor mm har
bildats.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfordelning

Planliggning

Anordnande av lokalgator, taxibanor, interna vigar och interna va-ledningar
samt forlingning av flygfiltet ankommer pa exploatdren, liksom flyttning
av skogsbilvigen. Byggande av bostider avses ske individuellt genom
respektive tomtkopare. Byggande av gemensamma hangarer, service-
verksamheter samt kontorshotell mm avses ske genom respektive
verksamhetsutovare. Va-ledningar inklusive erforderliga pumpstationer fran
omrédet till ledningsnitet skall utféras och bekostas av exploatoren enligt
separat avtal mellan Gagnefs kommun och exploatoren.

Detaljplanen har upprittats pa uppdrag av Stefan och Ulla Nystrom, som ér
dgare av projektet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen dr upprittad av Borgstrand Arkitektkontor HB
i samradd med Lennart Warg (Gagnefs kommun), Jan Frimodig (Gagnefs
kommun) samt Stefan och Ulla Nystrom (Himmelslitta Airpark).

Text som undantas fran antagande

Falun i april 2007

BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR HB

Goran Borgstrand

Arkitekt SAR

Tillhor Kommunstyrelsens Detaljplanen har vunnit
beslut 2007-06-20 § 202 laga kraft 2007-07-27
Congn Fyseh Cons o

Caisa Hjorth

Caisa Hjorth
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