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INLEDNING

Denna planbeskrivning utgdr en del av handlingarna till detaljplan for del av Vad 2:1,
Néasberget i Vad, Smedjebackens kommun. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande
dar samrad och granskning halls innan planforslaget antas av kommunfullméktige.

Planuppdrag Antagande Laga kraft

Planprocess med standardférfarande utan planprogram.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser som blir juridiskt bindande nér pla-
nen vunnit laga kraft. Till planen hor ocksa planbeskrivning och genomférandebeskrivning.
Dessa ska vara vagledande for forstaelsen och tolkningen av planen men har inte i sig
nagon egen rattsverkan. Pa miljo- och byggkontoret finns ocksa grundkarta (2019),
checklista-undersdkning (2019-08-05) fastighetsférteckning (2020-05-15) geoteknisk
undersokning (2012-02-06) och naturvardesinventering (2011-12-20) motesanteckningar fran
samradsmétet (2019-12-17) samradsredogorelse (2020-03-16) att ta del av for den som sa
Onskar.

Detaljplanen upprattas enligt den planprocess som styrs av plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

PLANENS SYFTE BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa en funktionell och attraktiv boendemiljé i form av
permanent- och fritidshus intill sjon Sédra Barken i enlighet med Smedjebackens kommuns
oversiktsplan. Syftet ar aven att upphava strandskyddet inom delar av planomradet.

Bakgrunden ar att kommunen arbetar for att hela kommunen ska leva. Byar ska ges
moijlighet att utvecklas och en tkad befolkning i Vad innebar att befintliga servicefunktioner
starks pa lang sikt. Planomradet har pekats ut som ett lampligt omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen i Smedjebackens kommuns éversiktsplan fran 2018.

Planférslaget medger nybyggnad av ett 20-tal villor i sluttning ner mot sjon. Méjligheten att
anlagga mindre bryggor och andra anlaggningar for bad- och batliv langs stranden ska ocksa
provas.

Den viktigaste avvagningen i planarbetet har varit att balansera behovet av attraktivt boende
for att starka servicen framfor allt i Vad, med att forbattra tillgangligheten till stranden for
friluftslivet liksom bevarande av viktiga naturvarden i omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB (Miljobalken)

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten,
d.v.s. riksintressen. Det foreslagna planomradet omfattas av ett riksintresse. Det géller
Barkensjdarna (Stromsholms kanal) som ar av riksintresse for friluftslivet. Intresseaspekterna
ar enligt lansstyrelsens dokumentation kanotpaddling och batburet friluftsliv for denna del av
riksintresseomradet. Forutsattningen for att behalla vardena bedoms vara att arkipelagen
och strandomradena bevaras. Kommunen har i 6versiktsplanen gjort en avvagning mot
riksintresset och bedomt att den del av riksintresset som planomradet omfattar ar ett lampligt
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS). Upprustning av en befintlig natur-
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stig langs hela stranden sakerstéller att stranden blir tillgénglig i sin helhet for allménheten/
friluftslivet.

Ett riksintresse for kulturmiljovard ar Tunkarlsbo bergsmansby som ligger pa andra sidan
sjon, cirka 600 meter fran planomradet. Landskapsvéarden i form av utblickar 6ver sjon
namns inte i dokumentationen, varfor detta riksintresse inte bedoms berdra det féreslagna
planomradet.

Ett riksintresse for jarnvag ar Bergslagspendeln (Ludvika-Kolb&ck) som ligger cirka 600
meter norr om planomradet beddéms heller inte beréra planomradet.

4 kap. MB behandlar riksintressen for geografiskt bestamda omraden, som inte planomradet
berors av.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer som foreskriver om viss lagsta miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar
att éverskridas inom omraden som kan komma att bertras eller paverkas av aktuell
planlaggning.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Foreslaget planomrade omfattar en del av fastigheten Vad 2:1 och Vad 2:8, ar cirka 10 ha
stort, varav 2 ha ar vatten och ligger vid sjon Soédra Barken sydvast om Vads samhalle.
Planomrédet gransar mot befintlig bebyggelse vid Angsvagen. Avstandet till Smedjebacken
ar ca 22 km, till Séderbéarke ca 8 km och till Fagersta ca 12 km.

Omradet avgransas i sydvast av sjon Sodra Barken, i nordvast av fastigheten Vad 8:13 med
en befintlig sommarstuga och infartsvag, i norr av obebyggda delar av Vad 2:1 och i nordost
av Vad 2:17 samt vid Angsvagen av Vad 37;10, Vad 37:14 och Vad 37:15 samt i sydost av

de delar av Vad 2:1 dar stigen ner mot befintlig badplats finns och dar Nasberget reser sig i

bakgrunden.

Markagarforhallanden

Overvagande delen av planomrédet ligger pa fastigheten Vad 2:1. Exploatdéren av omradet
foretrader markagaren genom fullmakt. En liten del av planomradet i anslutning till
Angsvéagen ligger pa fastigheten Vad 2:8 som ags av Smedjebackens kommun.
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Markagarférhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Miljo- och byggkontoret fick i uppdrag av miljo- och byggnadsnamnden 2010-05-12 att
uppratta detaljplan for omradet. Planforslaget var tillgangligt for samrad fran 2012-06-11 till
2012-08-06.

Det saknades forutsattningar att upphéava strandskyddet enligt Lansstyrelsens yttrande
eftersom planomradet var dubbelt sa stort som LIS-omradet. Planarbetet togs da inte vidare
till granskningsskedet.

| samband med att dversiktsplanen gjordes om 2018 utvidgades LIS-omradet dsterut mot
den befintliga stigen ner till badplatsen. Planfoérslaget har nu omarbetats i féreliggande
forslag och Lansstyrelsens dvriga synpunkter har beaktats.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och foreslas darfor upprattas med standard-
forfarande.
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Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Smedjebackens kommun, fran 2018 formuleras visionen att
Smedjebacken ska vara en valkomnande kommun med engagemang, trygghet och
framtidstro. Detta omfattar attraktiva boendemiljoer, ett dynamiskt och differentierat
naringsliv, en bra forskola och skola samt goda majligheter till friluftsliv.

Under kapitlet Bostader &r ett stéllningstagande att kommunen ska vara aktiv med att ta fram
nya detaljplaner nar behov uppstar och ett 6vergripande mal ar att fortsatta erbjuda attraktiva
tomter i strandnara lagen.

Under rubriken Rekreation och friluftsliv beskrivs kommunen utgora en resurs for natur- och
rekreation for saval kommuninvanarna sjéalva som for kort-och langvaga besokare fran mer
tatbebyggda omraden. Skogen och de manga sjoarna ar viktiga for kommunens attraktivitet
och ger mgjlighet till naturupplevelser i en ostord miljo. Det &r viktigt att ta vara pa de
resurserna och de mdjligheter som de ger. Barkensjéarna har ett stort varde for friluftslivet
bade sommar- och vintertid. Detta varde ska varnas och forstarkas.

| den del av Oversiktsplanen som handlar om Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
motsvarar det foreslagna planomradet Omrade 2 — Vad-Hagnan. Ny byggnation ska ske
primart genom fortatning av befintliga byar och langs strak utmed Barkensjoarnas strander,
jarnvag och vagar dar bostadsbebyggelsen historiskt varit koncentrerad. Detta for att
optimera syftet med LIS och att forbattra underlaget for service pa landsbygden.

N P

Backbotten

Vad

Tunkarlsbo

exnabben

Utdrag ur 6versiktsplanen som visar omraden for landsbygdsutveckling i Vad med omgivningar. Kalla: Smedjebackens
kommuns 6versiktsplan fran 2018.

Omradet bedoms i 6versiktsplanen som lampligt for bostadsbebyggelse. Planomradet ligger i
anslutning till Vads samhalle och kommunikationsstraket Smedjebacken-Fagersta. Ny
bostadsbebyggelse bidrar till att behalla underlag for service, i form av befintlig F-3-skola i
Vad, handeln i Soderbarke samt buss- och taglinjer. Omradet ansluts till kommunalt VA-nat.
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Marken i omradet beskrivs i Oversiktsplanens LIS-kapitel som ett storblockigt skogsomrade
som &r avverkat med nagra kvarvarande aspar och bjorkar. Stranden bedéms ha hoga
naturvarden och stora block i strandkanten ska bevaras.

Detaljplaner

Foreslaget planomrade ar inte tidigare reglerat i form av planbestammelser eller
omradesbestammelser. | dster ansluter planomradet till bebyggelsen vid Angsvagen dar en
detaljplan fran 1957 galler (Byggnadsplan for del av Vad, faststalld 1960-03-05), vilken anger
allman plats/vagmark for det anslutande vagomradet och omrade for bostadsandamal med
fristaende hus for angransande villabebyggelse.

Behov av miljbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 8§ och miljobalken (MB) 6 kap 11 8§ ska en kommun, som upprattar eller
andrar en plan eller program som kravs i lag eller annan forfattning, gora en miljobedémning
av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medftra betydan-
de miljopaverkan. Syftet ar att integrera miljoaspekter i planeringens tidiga skeden sa att en
hallbar utveckling framjas. Kommunen ska i en undersdkning (motsvarar det som tidigare
kallats behovsbeddmning) avgdra om genomforandet av planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte, och om sa ér fallet, ska en miljckonsekvensbeskrivning
upprattas.

Stéllningstagande

Kommunen har gjort en understkning och detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan enligt PBL 2010:900, 4:35 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En
miljokonsekvensbeddmning behéver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning enligt samradsyttrande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kulturmiljo

Kulturhistoria

Vad ligger i det som en gang var Soderbarke socken i Vasterbergslags tingslag (harad), Kop-
parbergs lan. Vid sidan om smaskaligt skogs- och jordbruk, ursprungligen i form av svedije-
bruk, har jarnhanteringen gamla anor i trakten. Bergshanteringen i form av hyttor, smedjor
och bergsmansgardar, vaxte fram under tidig medeltid och nar Wad omnamns for forsta
gangen ar 1539 fanns dar redan en hytta. Pa 1620-talet anlades en hammare som fanns
kvar till slutet av 1800-talet. Historiskt sett hor omradet kring Barkensjoarna mer till Vastman-
lands bergslag an Dalarnas, genom forbindelse- och kolonisationsleden uppefter Kolbacks-
an.

Efter hyttdoden pa 1800-talet vaxte sagverk fram och jordbruket 6kade i betydelse. De an
idag ursprungliga bergsmansbyarna ar kulturhistoriskt vardefulla, med &nnu havdade od-
lingsmarker kring de oskiftade husklungorna. Marken nordvast om Nasberget dar det fore-
slagna planomradet ligger, tillhorde Vads inagor och hemskog, medan sjalva berget tillhorde
utmarken (sa kallad utskog). Nar storskiftet genomfordes 1814 delades den tidigare
gemensamt agda marken in i stérre enskilda dgostycken till de olika bergsmannen, vilka
utgdr grunden for dagens fastighetsindelning.

Vid sekelskiftet 1900 drogs jarnvagen mellan Stockholm (Spanga) och Ludvika genom Vad.

7


http://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholm
http://sv.wikipedia.org/wiki/Sp%C3%A5nga

PLANBESKRIVNING NASBERGET
Dnr. 2012-176

1907 anlades Barkens sagverk pa orten och pa 1930-talet en trahusfabrik. Fabriken lades
ner 1963, sagverket 1971, men taget stannar fortfarande i Vad. Befolkningen har sedan 1960
minskat med en femtedel, men har under de senaste aren bérjat oka igen.
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Vad 1859 (generalstabskartan) och 1964 (ekonomiska kartan). Foreslaget planomrade markerat med bl&
streckad ring. Kélla: Lantméateriet.

Fornlamningar och kulturmiljéintressen

Det finns inga dokumenterade fornlamningar inom planomradet. Daremot finns fornlamningar
inne i Vad, i Tunkarlsbo och i Huggnora, vilka inte berérs av planforslaget.

Inne i Vads samhalle finns Samogarden (Bergsmansgard) utpekat som lokalt kulturmiljo-
intresse i kommunens kulturmiljoprogram, liksom Huggnora (strandby). Dessa paverkas inte
heller av planforslaget.

(82 Gten QAAra £

Kartan visar riksintresse for kulturmiljovard (rédrandigt) Tunkarlsbo (bergsmansby); lokalt kulturmiljéintresse
(rosarandigt) Vad (bergsmansgard) och Huggnora (strandby), samt fornlamningar (bl& punkter). Inga av dessa
ligger inom planomradet. Foreslaget planomrade markerat med bla prickad ring. Kélla: Lansstyrelsen
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Naturmiljo och friluftsliv
Naturmiljo

Marknivaerna inom planomradet varierar fran knappt 101 meter éver havet (méh) narmast
sjon till 112 moh pa det hogsta stallet. Inom de foreslagna ytorna for bostader ar
hojdskillnaden cirka 5 meter, frdn 110 m pa norra sidan av vagen till 105 m séder om vagen.

Cirka 100 meter sydost om planomradet reser sig Nasberget 130 moh. Marken ar storblockig
och bestar av skogsmark och av fore detta jordbruksmark. | skogen finns partier av asp och
bjork och den f.d. akermarken ar delvis 6ppen, delvis planterad med gran, och korsas av
nagra grunda diken. Langs stranden ar naturmarken mer valbevarad med varierande
tradbestand.

Skogsstyrelsen redovisar inga naturvarden inom planomradet i sin databas. Strax nordost
om planomradet (vaster om bebyggelsen vid Angsvagen pa fastigheten Vad 2:17) ligger en
I6vskog som redovisas som ett omrade med naturvarden.
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Karta som redovisar naturvarden (gréna omraden) enligt skogsstyrelsens databas. Det finns inga redovisade
naturvardesomraden inom planomradet (bl prickad ring). Kalla: Lansstyrelsen

Under hdsten 2011 genomférdes en naturvardesinventering. Den visar att det finns
naturvarden i planomradet, framfor allt i strandzonen. Den nordliga delen av strandskogen
(omrade 1 i kartan nedan) bedéms som mycket vardefull da den ar orérd fran réjningar och
gallringar och innehaller ett varierat bestand av aldre och yngre trad och olika tradslag,
medan den sydliga delen av strandskogen (omrade 2 i kartan) inte bedéms ha lika htga
kvalitéer. | strandskogen patraffades bland annat motaggsvamp (sarcodon squamosus) och
koralltaggsvamp (hericium coralloides) vilka bada ar rodlistade arter.
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Strandskogen beddoms ha hdga naturvarden, sarskilt den nordliga delen, omrade 1 dar naturvardesomradena &r
markerade med rod heldragen linje. Exemplar av koralltaggsvamp har patraffats i punkt 55 i kartan och
motaggsvamp i punkt 47. Kélla: Taigaekologerna 2011, Naturvardesinventering inom LIS-omrade i Vad,
Smedjebackens kommun.
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Mindre omraden som haller mycket héga naturvarden kan vara skyddade som
biotopskyddsomraden enligt miljobalken 7:e kap 118. De kan antingen omfattas av det
generella biotopskyddet av dkerholmar, diken smavatten, stenmurar etc i jordbruks-
landskapet eller av biotopskydd som inrattats som sarskilt beslut av Lansstyrelsen,
Skogsvardsstyrelsen eller kommunen. Inom ett biotopskyddsomrade far det inte bedrivas
verksamhet eller genomforas atgarder som kan skada naturmiljon.

Inom det féreslagna planomradet finns sma diken och ett lite stérre men de ar helt torrlagda
storsta delen av aret och omfattas darfor inte av det generella biotopskyddet. Samtliga diken
bedoms vara helt eller delvis gravda och angransar till den akermark som har funnits i
omradet. Inga naturliga kallor finns registrerade och dikena omfattas darmed inte heller av
strandskydd. Vattenférande diken, aven de som &r grévda eller ratade ska behandlas med
forsiktighet i samband med markarbeten for att inte orsaka slambildning och utférsel av
naringsamnen till sjon. Inom planomradet finns inte ndgra andra biotoper som ar skyddade
genom sarskilda beslut.

Friluftsliv

Med stod av miljobalken kapitel tre &r sjon Barken ett utpekat riksintresseomrade for
friluftslivet som inte patagligt far skadas. Kommunen har i versiktsplanen, gjort en
avvagning mot riksintresset och bedomt att den del av riksintresset som planomradet
omfattar ar lampligt for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen genom byggnation av
bostader. En forutsattning for detta ar dock att friluftslivets intressen tas tillvara, bland annat
genom att stranden ar fortsatt tillganglig for friluftslivet.

En utveckling av omradet ger vissa positiva effekter da allemansrattslig tillganglighet for
friluftslivet forbattras genom att den befintliga stigen langs med stranden rustas upp och
underhalls, likasd mindre bryggor fér bad och batar. Omradet skulle bli ett |ampligt
strovomrade for de boende i Vad och rastomrade for det batburna friluftslivet pa
Barkensjdarna och Strémsholms kanal.

Bilder fran planomradet
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Risk- och milj6faktorer

Oversiktligt identifierade riskfaktorer

Enligt dversiktsplanen finns det inte nagra riskobjekt inom rackhall och raddningstjanstens
insatstid bedéms vara 20-30 minuter. Rasrisker ar inte inventerade i kommunen men
forsiktighet bér enligt dversiktsplanen iakttas vid mark med skiktad lera och silt. En 6versiktlig
geoteknisk understkning genomférdes som en del av planarbetet 2011.

Luftkvalitet och buller ar inte heller inventerade men beddms inte vara ett problem.
Planomradet ligger cirka 400 meter frAn vag 673 och 600 meter fran jarmvagen med
atskiljande hojder/vegetation emellan, och bedéms darfor inte utgora en riskfaktor for den
planerade bebyggelsen.

Enligt LIS-utredningen berdrs inte planomradet av identifierade riskfaktorer, i form av
férorenad mark, kraftledning i stam- eller regionnétet, radonrisk eller 6versvamningskanslig-
het. | den del av planomradet som historiskt har utgjorts av aker kan det dock inte uteslutas
att kemiska bekampningsmedel har anvants. Om det vid gravarbeten patraffas massor
bestdende av bark eller tra, som kan komma fran Vads gamla sdgverksomrade ar det av vikt
att dessa massor utreds for en eventuell dioxin-forekomst. Om det visar sig att massorna
innehaller dioxin ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndighet omedelbart kontaktas.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts av Sweco Infrastructure AB. Omradet be-
doms generellt vara stabilt for planerad bebyggelse och vagar. Det undersokta omradet do-
mineras av siltjordar som dels utgors av rena siltjordar, dels siltmoraner. Siltjordarna finns
foretradesvis i akerjordarna medan siltmoranerna finns i skogsmarken. Siltmoranerna ar
egentligen rena siltjordar beméangda med block ndrmast markytan. Méaktigheten hos dessa
jordar bedéms vara begransad. Siltjordarna i akermarken kan dock na méaktigheter over 2
meter. Moranjordar av grusig, sandig, siltig typ finns i ett par omraden i nordvast. Blockig-
heten i markytan dar siltmoraner férekommer ar generellt mycket hdg. Blocken ar ofta grova
och i enstaka fall finns ocksa jatteblock. Normalblockiga omraden &r i regel underordnade.
Extremt blockrika delar finns i nordvéastra delen av en hojdrygg i norr samt i nagra sma kullar
i sdder. Strandlinjen mot sjon Sodra Barken ar extremt blockig.

Grundvattenytan ar inte kand i omradet. | den hoglanta delen beddms dock grundvattenytan
ligga djupare an i de laglanta delarna.

Grundlaggning av byggnader bedoms kunna ske ytligt med platta pa mark eller med sockel-
element i naturligt lagrad moran eller silt. Vid schaktarbeten under nederbérdsrika- och sné-
smaltningsperioder ska flytjordsproblematiken beaktas. Vid schaktarbeten ska hdga sten-

och blockhalter beaktas. Forekommande jordar av silt och moran ar ej lAmpliga som fylining
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under gator och hus. Vid markplanering ska mark-, yt-, och grundvattenproblematiken beak-
tas. Vatten far inte paféras annans fastighet. Det bor utarbetas en plan avseende omhander-
tagande av yt- mark- och dagvatten inom varje fastighet i samband med bygglov.

0
h e

Karta som visar jordarterna inom planomradet som ar markerat med rod streckad linje.
Blatt falt ar moran, gult falt ar silt, blatt med gula prickar ar sandig moran. Kalla: SGU
Sveriges geologiska undersdkning

et

Omradet ligger inom &g risk for markradon, grénprickig yta. Omarkerade partier utgor normalriskomrade
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Oversvamningskanslighet a

For att bostadsomradena ska beroras av 6versvamning kravs det att vattennivan stiger med
4 meter. Enligt Lansstyrelsens kartering Over utbredningen av 6versvamningen 1977
berdrdes inte planomradet alls. Varfloden 1977 har det hogsta vardet som har uppmatts
sedan matningarna startade.

Kartan visar MSB:s oversiktskartering. 100- och 200-arsflédet berér ingen tomtmark. Lagsta grundlaggningsniva
for bostader ar +102,6, enligt "Riktlinjer fér byggande néra vatten” som antogs av Miljé- och byggnadsnamnden
2017 i Smedjebackens kommun.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Den ekologiska statusen for Sodra Barken bedoms vara mattlig medan den kemiska
statusen i sjon klassificeras som uppnar ej god status enligt Vattenmyndighetens klassning.
Enligt VISS beddmning finns risk for att Sédra Barken inte kommer att uppna god ekologisk
status 2021 och god kemisk status 2027, som nu &r malet.

Planen paverkar inte dessa miljokvalitetsnormer for vatten da dagvattnet fran omradet inte
beddms oka eller andra karaktar. Dagvattnet foreslas omhandertas lokalt. De nybildade
fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt VA och darmed kommer inga utslapp av
naringsvarden goras den vagen.
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Service
Det foreslagna omradet ligger nara Vads centrum med skola och kollektivtrafik.

Vads skola ar beldgen mitt i byn. Skolan ar en godkand miljoskola enligt Skolverkets kriterier.
Pa Vads skola gar elever i forskoleklass, arskurs 1, 2 och 3. Antalet elever pa skolan
hostterminen 2018 var 96. Vid Vads skola tillagas maten fran grunden i det egna skolkoket.
Kok och matsal var nybyggda under hostterminen 2009 och invigdes i januari 2010. |
samband med ombyggnationen, byggdes skolan ihop med den intilliggande férskolan
Lillgarden.

Utefter landsvagen gar busslinje 361 med en turtathet om ca 5 turer i vardera riktningen per
dag mellan Smedjebacken och Fagersta. Busshallplatser finns vid Bystugan och vid skolan,
ca 600 meter fran planomradet.

Fran Vad station gar tdg mot Smedjebacken/Ludvika och Fagersta/Vasteras med 8 avgangar
varje dag i vardera riktningen.

Vads F-3-skola.

PLANFORSLAG

Markanvandning och bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt och bestar till 6vervagande del av skogsmark och igenvuxen
akermark. Storre delen av skogen ar avverkad sedan omkring 10 ar tillbaka, med sparade
partier av asp och bjork. Langs stranden som ar ordrd fran réjningar, vaxer tallar och gamla
aspar. Genom omradet, parallellt med stranden, gar en mindre naturstig av vikt for
friluftsintresset med vackra utblickar dver sjon. Strax nordvast om planomradet finns en
brygga i strandkanten och en mindre stuga (Vad 8:13). Foljer man istallet naturstigen mot
sydost kommer man till en mindre badplats som nas fran Vad via Angsvagen och en gang-
vag som delvis gar genom planomradet. Bortom denna reser sig Nasberget i sydost.
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Vid Angsvagen finns ett villaomrade fran 1970-talet. Fran vattentakten vid Kalvnaset gar en
sjoledning som forsorjer Vads samhélle med dricksvatten. Den passerar fran sjon genom
planomradet och ansluter pd det kommunala natet vid Angsvagen. En brandpost finns i
anslutning till denna.

Nésberget

Kartan visar vattenledningen som kommer frdn Kalvnaset och gar genom planomradet. Ledningen skyddas
genom reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omrade. Ledningshavaren ansoker om ledningsrétt.

Syftet med planarbetet ar att mojliggéra byggnation av bostéader i strandnéra lage i utkanten
av Vads samhalle, for att starka service och utveckling i omradet. Avsikten ar ocksa att
sakerstalla viktiga natur- och friluftsvarden i anslutning till sjon. Sammanlagt foreslas en
utbyggnad av ett 20-tal villor i form av en smaskalig, men relativt tat bebyggelse, med
byggratter som beframjar aretruntboende. Stor hansyn bor ocksa tas till de varden som finns
i den befintliga miljoén enligt féljande principer:

e Bevarande av strandzonens karaktéar och sakerstallande av den allemansrattsliga till-
gangligheten.

¢ Mojliggtrande av sjoutsikt fran huvuddelen av de tillkommande fastigheterna.
e Bevarande av siktlinje vid tillfartsvagen frdn Angsvagen.

¢ Tillgangliggérande av kringliggande naturmark.

Detaljplaneférslaget mdjliggor ett 20-tal villor inom fastigheten Vad 2:1 med en minsta
tomtstorlek pa 1200 kvadratmeter (kvm).
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Storsta tillatna byggnadsyta ar 240 kvm inklusive komplementbyggnader pa alla
bostadstomter. | omradet narmast sjon anges en hogsta tillatna byggnadshojd 3,5 meter.
Syftet med den lagre héjdangivelsen &r att 6ka majligheterna for sjoutsikt for den bakre
bebyggelsen. Bebyggelsen bor utformas och placeras sa att tillracklig sjoutsikt framjas fran
kringliggande fastigheter. | tomtgrans mot naturmarken ska staket uppféras med en lagsta
hojd pa 0,8 m och en hogsta hojd pa 1,2 m. Det ska inte finnas nagra tvivel om var gransen
gar mellan privat och allméan plats.

| omradet bakom den framre bebyggelsen anges hogsta tillatna byggnadshdéjd 6,5 m. Syftet
med den hdgre héjdangivelsen ar att moéjliggdra sjoutsikt aven for den bakre bebyggelsen.
Denna ar heller inte lika exponerad mot sjon som den framre bebyggelsen.

Enligt Riktlinjer for byggande néra vatten som antogs av miljé- och byggnadsnamnden i
Smedjebackens kommun 2017-02-21 ar lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad 102,6
i hojdsystemet RH2000, for att minimera risker for skador vid eventuell 6versvamning. Det &r
i enlighet med MSB:s 6versiktskartering for Kolbacksan. Planbestammelse b; pa plankartan.
Utoéver angiven byggnadshojd far sluttningsvaning anordnas dar miljo- och byggnads-
namnden beddmer det vara lampligt. Det galler sarskilt i de fall dar avsikten ar att forhindra
onaturliga markuppfylinader och slanter. Komplementbyggnad ska underordnas
huvudbyggnad i storlek och hojd.

Byggnadernas placering utreds i samband med bygglov men generellt placeras
huvudbyggnad minst 4 m fran tomtgréans och komplementbyggnad minst 2 m fran tomtgrans,
alternativt sammanbyggas 6ver tomtgrans. Garage och carport ska placeras sa att en minst
6 m lang biluppstallningsplats kan anordnas framfor garageport/carport. Det innebar att i de
fall garage/ carport placeras parallellt med vag, kan denna placeras minst 2 m fran tomtgrans
om 6 m biluppstallning kan ordnas framfor. Mindre takkupor far anordnas pa huvudbyggnad
och far uppta hogst en tredjedel av takets langd.

I naturomradet narmast sjon foreslas ett krav pa att befintlig naturstig rustas upp och
underhalls, pa ett sddant satt att den inbjuder till promenader, vilket ocksa sakerstéller
allmanhetens ratt att vistas i omradet. Stigen ska hallas fri frn sly. Exploattren fardigstaller
stigen och sedan kan en gemensamhetsanlaggning bildas for framtida underhall.

Trafik och parkering

Planforslaget innebar att trafiken leds in i omradet frdn Landsvagen (vag 673) via Ravbergs-
vagen och Angsvagen fran nordost. Dessa gator & kommunala och bedéms ha tillracklig
kapacitet for den 6kade belastningen som planforslaget innebar. Inom planomradet foreslas
en gata med vandplan och med mdjlighet att ansluta for gang- och cykelvag pa skogsvagen
norr om planomradet. Lokalgatans bredd &r sa tilltagen att gatans strackning lokalt ska
kunna anpassas till sma naturliga variationer och sa att eventuella motesplatser ska kunna
anordnas. Parkeringar ska i huvudsak anordnas pa respektive bostadsfastighet.

Ett nytt bostadsomrade leder alltid till 6kad trafik i omradet. Trafikverket raknar pa att varje
hushall gor i snitt 5 resor per dygn. Det innebar ett uppskattat antal resor idag pa 9 befintliga
fastigheter pa Angsvégen till ca 45 fordonsrorelser per dygn. Med 22 nya villor blir
trafikmangden cirka 3 ganger mer. Det kan antas att trafiken till stor del kommer att
koncentreras till tider klockan 6 - 8 pa morgonen och till 15 - 17 pa eftermiddagen vilket kan
upplevas som att trafiken vid dessa tidpunkter ar intensiv.

Boende pa Angsvagen har framfort 5nskemal om att se dver alternativa vagar for infart till
planomradet. Det har studerats utifran omgivningens forutsattningar och avstand till Vads
centrum. Det finns en vag med enkel standard som leder till sommarstugan nordvast om
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planomradet. Fran korsningen pa Landsvagen vid skolan gar vagen in pa Hagenvagen och
overgar sedan till skogsvag. Sarskilt i borjan av skogsvagen ar det mycket smalt med stora
trad intill vagen. Om véagen breddas och trad avverkas skulle intrdng goras pa den privatagda
fastigheten Vad 2:17, vilket fastighetsagaren inte tillater.

Alternativ 2 skulle innebara att anldgga en helt ny vag. Det finns ett servitut Vad s:1 som har
6 stycken delagande fastigheter, som gar in vid hyreshuset med adress Landsvagen 14, och
vidare mellan tva hus pa Angsvagen, for att sedan ansluta pd skogsvagen. Kommunens
bedomning &r att det ocksa skulle gdra intrang pa privatagd fastighet for att kunna anlagga
en acceptabel vagbredd och ge majlighet till métesplatser och for framkomlighet for
utryckningsfordon.
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De bla linjerna visar de tva alternativen som studerats som alternativa vagar. Den bruna linjen visar infarten till
planomradet fran Landsvagen. Den streckade linjen &r den planerade nya lokalgatan inom planomradet.

Kommunens forslag &r att de kommunala gatorna Ravbergsvagen och Angsvagen anvands
bade for byggtrafik och permanent infart till det féreslagna nya bostadsomradet. De skador
som kan uppsta pa gatorna till foljd av byggnation i det nya omradet har exploatéren ansvar
att atgarda/bekosta. Ravbergsvagen och Angsvagen som berors ska hallas farbara for de
boende under tider som byggnation pagar. Ett sarskilt avtal upprattas mellan Smedjebackens
kommun och exploatéren om fordelning av kostnader for atgarder pa gatorna. Kommunen
har inlett arbetet med att understka véagens beskaffenhet och vilka arbeten som ska goras
fore, under och efter byggnation.

Planomradet ligger i anslutning till skogslandskap vid sjon Sodra Barken. Planforslaget
forsoker ta tillvara naturvardena. Omradet narmast sjon foreslas vara naturomrade, dels for
att tillgodose strandskyddets syften, dels for att 6ka attraktiviteten for den bakre bebyggelsen
genom att hela strandomradet darigenom blir tillgangligt for hela bostadsomradet.
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Inom planomradet foreslas breda passager mellan bebyggelsen sa att det ska vara enkelt att
rora sig mellan naturomradena. | planomradet ingar aven tva vattenomraden Wi. Inom dessa
omraden mojliggors anordnande av gemensamma bryggor for bad och batar. | anslutning till
det foreslas omrade for friluftsbad, dar majligheten ska finnas att bygga sma gemensamma
forrad och vindskydd utan bygglov. Endast en byggnad far uppforas i varje
anvandningsomrade (N:). En brygga per anvandningsomrade (W, far anlaggas, dar hogsta
tillatna bredd pa bryggan ar 2,5 meter och den far inte stracka sig langre ut &n 25 meter fran
stranden.

Den befintliga skogsstigen langs strandkanten rustas upp och underhalls for att tydliggora for
alla parter att stranden och stigen ar tillganglig for alla, bade de boende i omradet och
allmanheten. Skyltar som anger promenadvag satts upp fran bada hall. Kommunens krav ar
att stigen iordningsstalls innan annan byggnation paborjas. Det arbetet innefattar slyrojning
och grusning for att plana ut ojamnheter. Inga schaktningsarbeten far géras som kan skada
naturvarden. Det har omradet kommer att inga i ett langre promenadstrak ner till Vads udde
och runt byn. Langst ut pa Vads udde finns en grillplats som &r till for att anvandas av alla.

Vid lokalisering av ny bebyggelse har hansyn tagits till sarskilda varden enligt den genom-
forda naturvardesinventeringen. De varden som i inventeringen bedémts som viktiga (t. ex.
rodlistade arter) finns inom foreslagna naturomraden och de ar alla i lagsta kategorin NT
(néra hotad) och ingen av arterna skyddas genom artskyddsférordningen.

Det har inte tagits sarskild hansyn till vissa naturvarden sa som till exempel bestand av asp
vid lokalisering av bebyggelse och vagar, eftersom aspbestand breder ut sig bade dster och
norr om planomradet.

Pa naturomradet mellan sjon och stigen har ett 40-tal aldre tallar matts in och lagts in pa
grundkartan. Planbestammelsen for tallarna (tall;) galler att inmatta tallar ska bevaras. P& all
naturmark mellan tomterna och sjon, galler krav pa marklov for fallning av trad genom
bestammelsen ae. Det galler alla trad med en stamdiameter pa 6ver 20 cm matt 1 meter
ovan mark. Kriterier for prévning av marklov géller endast trdd som har nedsatt vitalitet till
foljd av réta i stam eller rot, skada eller lutning eller sjukdom som riskerar att spridas och
darmed utgor en fara for liv eller egendom far fallas. Bedomning ska goéras av sakkunnig.
Eftersom ingen plushdjd finns angiven for detaljplanen kravs marklov aven for schaktnings-
och gravningsarbeten pa hela naturmarken. Om arbete ska utforas invid traden ska Lans-
styrelsens rekommendationer "Skydda traden vid arbeten” foljas, for att undvika skador.

Syftet med marklov for tradfallning &r att vegetationen ska bevaras i den man det gar for att
utgora en naturlig 6vergang fran naturmark till kvartersmark. Planens genomférande bedéms
darfor inte vasentligt paverka sarskilda naturvarden i omradet.
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Exempel pa en promenadslinga pa 3,5 km. Planomradet streckat gratt

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga levnadsforutsattningarna for djur- och vaxtlivet i
vattenomraden och utmed strander, samt att ge allmanheten tilltrade till strandomraden.
Inom strandskyddat omrade far inte ny bebyggelse eller andra anlaggningar uppféras, eller
mark tas i ansprdk som tomt utan dispens, alternativt att strandskyddet upphavs vid
detaljplanelaggning.

Eftersom omradet inte ar detaljplanelagt, rader strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB).
Ett upphavande av strandskyddet forutsatter att det finns sarskilda skal. Det sarskilda skal
som motiverar upphavande av strandskydd for delar av planomradet &r, att omradet ar
utpekat som landsbygdsutvecklingsomrade i strandnara lage (LIS) i 6versiktsplanen.

Platsen for de tankta tomterna &r idag svartillganglig och utgor darfor ingen naturlig
malpunkt. Planen har i hog grad utformats for att storsta maéjliga hansyn ska tas till
strandskyddet. Forslaget innehaller en 25 - 30 meter bred naturmarkzon mellan Sodra
Barken och kvartersmarken.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphévs i olika grad for kvartersmark (bestammelse
az), naturomraden, lokalgata och gangstig fér gemensamma anlaggningar (bestammelse a.),
respektive vattenomrade for bryggor (bestammelse as). Syftet ar att minimera planens
intrang pa strandskyddet.

Strandskyddet upphdavs for de 20-tal tomterna med motiveringen att de anses bidra till
utveckling av landsbygden. Ett angelaget allmant intresse &ar att kunna erbjuda tomter for nya
bostéder i ett strategiskt lage, i en s.k. serviceort.

Tomterna som foreslas bor ses som ett bidrag till bibehallen eller utvecklad service bade for
Vad och Soderbarke, som bada ar serviceorter i kommunen. | Sdderbarke finns vardcentral,
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livsmedelsbutik som ar ombud for systembolaget, apoteket och posten. Har finns ocksa
bankomat, bensinstation, café och en pizzeria under uppbyggnad, férskola och skola for
arskurs 4 - 9. Skola for de lagre klasserna finns i Vad, ca 600 meter fran planomradet. Har

gar elever i forskoleklass, arskurs 1, 2 och 3. | Vads Bystuga finns fritidsaktiviteter for alla
aldrar.

Fran Vad finns goda kommunikationer med kollektivtrafik. Tagstationen i Vad ligger 850
meter fran planomradet. Till narmaste busshallplats vid skolan ar det 600 meter och till
busshallplatsen vid Vads Bystuga ar det 700 meter. Vads udde som ligger 400 meter sydost
om planomradet ar under utbyggnad av bostader. En utveckling inom planomradet bor darfor
anses som en utveckling av den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

Strandskyddet upphavs for vattenomradena (W:) med gemensam batbrygga/badbrygga for
att strandomradet inte ska tas i ansprak mer an nédvandigt. Omrade for gemensam bad- och
batbrygga Okar attraktionsvardet for omradet och maste for sin funktion ligga vid vattnet och
behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Anlaggande av gata ar en forutsattning for boende pa platsen och planbestammelse
sakerstaller befintlig naturstig/gangvag.

Inga skyddsvarda arter finns inom de ytor dar strandskyddet foreslas att upphavas.

Nyttan med ett genomférande av detaljplanen, skulle for kommunens del, vaga tyngre an

strandskyddsintresset. Kommunen kommer darfor att féresla upphavande av strandskyddet
for berorda delar av planomradet som planbestammelser i detta planarbete.
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Det gronmarkerade omradet redovisar det generella strandskyddet som beror planomradet.
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Teknisk forsorjning

Planomradet tangerar till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Nordost om
omradet vid Angsvagen finns ledningar for kommunalt dricks- och spillvatten. Genom plan-
omradet I6per en renvattenledning. Planomradet foreslas via ledning fran Angsvéagen an-
slutas for spillvatten till den kommunala avloppsreningsanlaggningen i Vad.

Reningsverket i Vad har kapacitet for 475 pe (personekvivalenter). 291 personer bor i Vad
(2018). | Vad finns inga foretag som har personal som pendlar in till orten, daremot pendlar
de flesta i arbetsfor alder ut om dagarna. 80 skolbarn pendlar in till Vads skola varje dag och
uppskattningsvis 50 personer pendlar ut. Det finns 22 fritidsbostader inom VA-
verksamhetsomradet i Vad. Nedan visas en tabell med beraknad genomsnittlig belastning
over aret.

Julhelg och pask | Sommar (Jun-Aug) | Ovrig tid
Bofast befolkning 291 291 291
Icke bofast befolkning 50 * 50
Skolbarn 80
Utpendlare -50
Forvantad 6kning enligt detaljplan | 50 ** 50 50
Summa 391 391 371
Sakerhetsmarginal 84 pe 84 pe 104 pe

D& befolkningen snarare minskar 4n dkar behdvs inget extra paslag goras for att bedémningen av max GVB
(maximal genomshnittlig veckobelastning) ska sta sig under ett antal ar.

* Fritidshus: 22 x 2,3 pe = 50pe
** Fullt utbyggd detaljplan med 22 tomter fér bostéader: 22 x 2,3 pe = 50pe

Realistiskt sett tar det 10 - 15 ar innan planen ar fullt utbyggd och da férvantas reningsverket
i Vad ha avvecklats. Man planerar att utoka Sdderbarkes reningsverk sa att det kan hantera
motsvarigheten till den belastning de bada reningsverken har idag samt en successivt okad
anslutning till féljd av befolkningsutveckling och ytterligare anslutningar av mindre
bostadsomraden.

Planomradet foreslas aven anslutas till kommunens renvattenledningsnat som redan gar
genom omradet. Fluoridhalten i dricksvattnet ligger lite for hogt i Vad. Vatten med en
fluoridhalt p& 1,3 - 1,5 mgl/liter ger en risk for flackar p& tandemaljen och bor ges i begransad
mangd till barn som &r 6 manader eller yngre. Ar halten hogre an 1,5 mg/liter bor det inte
drickas av barn som ar 18 manader eller yngre pa grund av en stor risk for emaljflackar
(Livsmedelverkets rad for fluorid i dricksvattnet). Fluoridhalten i Vad ligger pa 1,5 mg/liter.
Som med de flesta vattenproblem &r barn mer utsatta an vuxna for halsoriskerna, eftersom
mindre halter kravs for att de ska paverkas. Darfor har WBAB installerat smafilter i de hushall
dar det finns spadbarn i vantan pa att en mer permanent atgard for hela vattenforsorjningen i
Vad blir klar. Dricksvatten bedoms som otjanligt i enskilda brunnar férst med en fluoridhalt pa
6 mg/l av halsoskal.

Det rader ingen som helst brist pa vatten fran asen i Vad, utan tvartom, vattenuttaget ar for
lagt. Det har visat sig att vid 6kad omsattning i asen sjunker fluoridhalten. Det ar en av
orsakerna till att WBAB utreder nytt vattenférsorjningssystem, dar Vads vattentakt ar tankt att
bli huvudvattentékt for bade Vad och Soderbarke. Soderbarke vattentakt kommer da bl
reservvattentakt.
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Dagvatten foreslas omhandertas lokalt (LOD) dels i perkolationsmagasin eller stenkista inom
respektive nybildad fastighet for draneringsvatten och dagvatten fran byggnader och hard-
gjorda ytor, dels genom infiltration pa gronytor for 6vriga gemensamma hardgjorda ytor.
Trad, buskar, odlingar, grasytor och genomslappliga belaggningar bidrar till trivsel och ar av
stor betydelse for dagvattenhanteringen.

Vid samrad med VB Energi uttryckte de dnskemal om att transformatorstation for elforsorj-
ning kan placeras sa centralt i planomradet som mojligt. Omrade med planbestammelse E;
har tillforts planen.

Uppvarmning

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor ske med vattenburna system. Om moj-
ligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar energi anvéndas och
energibehovet minimeras genom energieffektivt byggande. Smedjebackens kommun fore-
sprakar att narvarme anvands. En narvarmeanlaggning innebar att ett antal smahusagare
gar ihop om en gemensamt agd varmeanlaggning. For aktuell bebyggelse skulle en
sjovarmepumpsldsning vara det basta narvarmesystemet. En 6kad narvarmeanvandning ar
en bra atgard for att uppna miljomalen, begransad klimatpaverkan och frisk luft. Plats for en
sadan anlaggning har skapats i planens sddra del med bestammelsen E. Mojligheterna att
utnyttja solenergin fér uppvarmning av vatten ar goda. Byggnadernas tak kan klas med
solfangare.

Hushallsavfall

Hamtning av hushallsavfall sker i enlighet med Smedjebackens kommuns foreskrifter om
hantering av hushallsavfall och Férordningen om bostadsnéara insamling av forpackningar.
For narvarande finns en atervinningsstation vid jarnvagsstationen i Vad, for tidningar, glas,
metall, plast m.m. Om man véljer att ha sopkarlen samlade pa en plats finns mojlighet till
uppstallning vid infarten till planomradet med planbestammelse E.

Postmottagning

Vid nybyggnation av villaomraden ska brevlador placeras i en lddsamling vid infarten till
omradet. Omradet med bestammelsen E foreslas anvandas aven for det. Placeringen och
standarden av ladsamlingen ska godkannas av ansvarig for den samhallsomfattande
posttjansten, for narvarande Post Nord. Exploatdren ansvarar for att kontakt tas i god tid for
dialog gallande godkannande av postmottagning.

Fiber

Fibernatet ags av foreningen Fiber i Vad ekonomisk forening. Utbyggnad av fiber till omradet
sker pa exploatorens uppdrag och bekostnad. Exploatoren ansvarar for att avtal upprattas
med natagare. Exploatéren ansvarar for att samordna gravningar for fiber med andra
gravningar till exempel for el, gatubelysning m.m.

KONSEKVENSER OCH AVVAGNINGAR

Generellt innebéar planforslaget att avfolkningen motverkas, att utvecklingsmdojligheterna
forbattras och att den ekonomiska barkraften 6kas. Planlaggning for bostader i féreslaget
omrade innebar att Vad byggs ut i ett lage nara befintlig service (skola), infrastruktur och
kollektivtrafik. Eftersom omradet ligger nara befintliga bostadsomraden dar infrastruktur och
fungerande kollektivtrafik redan ar utbyggda, bedoms effekterna bli begransade bade pa
transportarbetet och dess negativa miljoeffekter, och pa samhallsekonomin. Samtidigt kan en
exploatering i detta lage 6ka belastningen pa Angsvagen och Ravbergsvagen.

Ett genomforande av planforslaget ger positiva effekter for orten Vads utveckling. En 6kad
inflyttning skulle sannolikt medféra ett 6kat underlag fér skola och barnomsorg, samt for den
kollektivtrafik som passerar byn. Aven verksamheterna inom det lokala byalaget kan forstar-
kas genom ett 6kat befolkningsunderlag.
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Planforslaget innebar att omradet byggs ut med en smaskalig men relativt tat bebyggelse, for
att mota efterfragan pa bostader och anvanda marken sa effektivt som majligt. Det kan sam-
tidigt hamna i konflikt med vissa bevarandevarden i form av omradets landskapsbild, natur-
varden, friluftsvarden etc. Att helt bevara dessa och samtidigt exploatera omradet ar givetvis
inte mojligt, men hansyn till dessa varden har i planférslaget tagits genom bevarande av
strandzonen, sakerstéllande av den allemansréttsliga tillgangligheten och breda passager ut
mot naturmark.

De maximalt 22 villorna som planeras kommer att 6ka rérligheten inom och genom
naturomradet. Paverkan pa dess varden (geologi, flora och fauna) bedéms i planférslaget
vara begransad.

Milj6- och byggkontoret bedomer att planens paverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med naturresurser inte blir betydande.

Genomforandebeskrivning redovisar de atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandetid

| likhet med de andra detaljplanerna som har uppréttats inom LIS-omraden i kommunen
foreslas aven den har planens genomforandetid vara 15 ar fran det att den fatt lagakraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med detaljplanens bestammelser. Efter genomférandetidens slut fortsatter
planen att gélla till dess att den andras eller upphévs av kommunen.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstéllande och underhall av
allman platsmark (i detta fall naturmark och gata) inom planomradet. Huvudregeln &r att
kommunen ar huvudman for allmanna platser inom detaljplanelagda omraden. Om det finns
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestamma detta i detaljplanen.

Smedjebackens kommun foreslas inte vara huvudman for den allmanna platsmarken inom
det aktuella planomradet. For allmanna platser inom planomradet foreslas enskilt
huvudmannaskap, vilket innebar att agarna till fastigheter i omradet far ansvaret att forvalta
och skota allméanna platser. Det sker genom fastighetssamverkan i och med att det bildas
gemensamhetsanlaggningar.

Som sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap anges, att omraden som &r detaljplanelagda
pa privat initiativ belagna utanfor tatort av tradition haft enskilt huvudmannaskap inom
Smedjebackens kommun. Den senaste liknande detaljplanen i naromradet "Detaljplan for
Vads udde" som fick lagakraft 2013-10-14 har enskilt huvudmannaskap precis som alla
andra detaljplaner i strandnara omraden. Dessutom finns inte nagra destinationer inom
omradet som ar av allmant intresse, utan de gemensamma platserna kommer i férsta hand
att nyttjas av de boende i omradet. Tidigare exploaterade strandnara omraden har visat att
bebyggelsen kan forvantas bli blandad med bade fritids- och permanentboende, samt att
omradet kommer att behalla karaktaren av landsbygd. Kommunens bedomning &ar att enskilt
huvudmannaskap ar befogat.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren av Vad 2:1 eller dennes ombud som saljer tomterna ar exploatér.
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Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for drift och underhall av de allmanna
platserna fastighetsagarna gemensamt. En gemensamhetsanlaggning bildas vid en
anlaggningsforrattning dar det beslutas vad som skall inga i anlaggningen och hur
kostnaderna skall fordelas. Alla deltagande fastigheter ges ett andelstal efter hur mycket
fastigheten forvantas anvanda anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur
organiseras genom en samfallighetsforening.

Pa mark som ar utlagd som allméan platsmark i planforslaget iordningstaller exploatéren gata,
naturstig, gronytor (inklusive dess dagvattenanlaggningar) som redovisas i planférslaget.
Fardigstallda arbeten dverlamnas till framtida gemensamhetsanlaggning via godkand slut-
besiktning. Exploattren ska se till och bekosta att samtlig tillkommande allman platsmark
inom planomradet upplates till gemensamhetsanlaggningen for den allmanna platsmarken i
detaljplanen. Detta forordnas av Lansstyrelsen i enlighet med 6 kap.3-5 § plan- och

bygglagen.

For allman plats inom féreliggande detaljplan, vilken ar definierad som GATA, GANGVAG
och NATUR, foreslas att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas. Den allménna
platsmarken 6vertas av gemensamhetsanlaggningen nar den iordningstéllts och
anlaggningsbeslutet har fatt laga kraft. Nar den allmanna platsmarken tagits in i
gemensamhetsanlaggningen svarar de tillkommande fastigheterna inom planomradet for
dess skotsel och underhall. Det omfattar aven drift och skotsel av dagvattenanlaggningar
avseende avvattning av den allmanna platsmarken inklusive dess anlaggningar. Exploatéren
bestéller forrattning enligt anlaggningslagen avseende bildande av ny gemensambhets-
anlaggning.

Inom mark som i planférslaget &r utlagd som kvartersmark ansvarar berord fastighetsdgare
for byggnation och anlaggningsarbeten.

Wessman Barken Vatten & Atervinning AB ansvarar for utbyggnad av VA-anlaggningen fram
till forbindelsepunkt vid tomtgrans. WBAB foreslar kommunfullméaktige att anta VA-
verksamhetsomrade for omradet.

For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd markégare/exploator/nyttjare.
For att ta fram eventuella dagvattenutredningar ansvarar respektive exploatér/markagare i
samsprék med Wessman Barken Vatten & Atervinning AB.

VB Energi ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

En dversiktlig geoteknisk undersoékning har genomférts av Sweco Infrastructure AB. Vid ny-
byggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/exploator att vid behov geo-
tekniskt undersdka marken avseende t.ex. barighet. Om antikvarisk myndighet anser att
marken arkeologiskt bér undersokas aligger det berérd markagare/exploator att hos
Lansstyrelsen ansoka harom. Vidare aligger det berérd markagare/exploator att soka de
tillstand samt halla de samrad som kravs enligt miljiobalkens regler.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar exploatdr/markagare for att meddelande om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar sker till berérd ledningshavare.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestélles av berérd mark-
agare/exploatér/anlaggningsagare.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader ar tecknat mellan exploatdr/ markagare
och Smedjebackens kommun.

Avtal avseende utbyggnad av det allmanna ren- och spillvattennatet har tecknats mellan
Wessman Barken Vatten & Atervinning AB och exploatdr/markagare.
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Ett sarskilt avtal upprattas mellan Smedjebackens kommun och exploatdren om fordelning
av kostnader for atgarder pa gatorna innan detaljplanen kan antas av kommunfullméktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Lantmateriet i Borlange utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade.
Foreslagen detaljplan mojliggér genom avstyckning fran Vad 2:1 att ett tjugotal nya
registerfastigheter for bostadsandamal bildas. Exploatéren ansoker om sadan forrattning.

D& kommunen inte ar huvudman for allmanna platser (naturmark, lokalgata, naturstig)
kommer en eller flera gemensamhetsanlaggningar att bildas, for att bland annat reglera
ingaende fastigheters kostnader for framtida underhall. Vidare kan gemensamhets-
anlaggningar komma att bildas for till exempel, gemensamma bryggor, forrad/vinskydd eller
narvarmeanlaggningar.

Lokalgata frdn Angsvagen bor sakerstallas genom bildande av en ny gemensamhets-
anlaggning som de nybildade fastigheterna inom planomradet ansluts till. Utdver blivande
fastigheter inom planomradet kommer aven de befintliga fastigheterna Vad 2:8 och Vad 2:1
att beréras av gemensamhetsanlaggning for ny lokalgata. Vaghallare for Angsvagen och
Réavbergsvéagen ar Smedjebackens kommun.

Sasom allman platsmark foreslas delar av fastigheterna Vad 2:1 och den kommunagda
fastigheten Vad 2:8, vilket kan foranleda fastighetsregleringar. Exploatdren anstker om
sadan reglering.

Ledningsréatt och servitut

Servitut eller ledningsratter ska upprattas for befintliga/tilkommande underjordiska ledningar
inom planomradet.

Ett u-omrade har skapats i planen for den befintliga vattenledningen som gar genom
omradet. Normalt behovs inget u-omrade pa allman platsmark, eftersom allméan plats ar
forenlig med allmannyttiga andamal, som ledningen ar.

Eftersom det foreslas enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna ar avsikten att gora
detaljplanen extra tydlig for alla parter och anvanda bestammelsen u nar man, som i det har
fallet vet att allméan platsmark behdver anvandas for att prova ledningsrétt. Barken AB
ansoker om ledningsrattsforrattning hos Lantmateriet.

For el- och fiberledningar vilar ansvaret for att trygga ledningsratten pa respektive
ledningsinnehavare.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning nybildas via lantmateriférrattning enligt anlaggningslagen. Delta-
gare i gemensamhetsanlaggningen ska vara de fastigheter som har ett varaktigt behov av de
gemensamma anlaggningarna. Deltagarna ansvarar for forvaltning av anlaggningarna i
enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta forvalt-
ningen bilda en sarskild samfallighetsférening. Anlaggningarna och dess ratt till utrymme ar
samfallda for de fastigheter som deltar. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare,
andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbeslut.

Planomradets allmanna platser (lokalgata, stig och naturomraden) foreslas inga i nybildad
gemensamhetsanlaggning. Exploatéren anstker om och bekostar nybildning av denna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
exploator/markagare.

Berord exploatdr/markégare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet.

Berord exploatdr/markagare bekostar iordningstallande av allman platsmark vari ingar ut-
byggnad av gata, stig och gronytor. Kostnader for skador som kan uppsta pa de kommunala
gatorna Ravbergsvagen och Angsvagen till foljd av byggtrafik till det nya omradet, ska i
erforderlig omfattning belasta exploatoren. Anlaggande av gata, férlangning av Angsvagen,
dver kommunens mark och genom hela planomradet bekostas av exploatdren.

Den allmanna platsmarken inom fastigheten Vad 2:1 upplats kostnadsfritt av markagaren till
omradets gemensamhetsanlaggning. Detta kommer att férordnas av Lansstyrelsen i enlighet
med 6 kap.3-5 § plan- och bygglagen.

Erséttning for kvartersmark som eventuellt 6verfors mellan fastigheter bestams i forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markagare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende av den
ratt som ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad
av ledningar kan aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark, sdsom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av
agare till anlaggningen/rattigheten. Exploatdren ska bekosta den nybildning av gemensam-
hetsanlaggning som féranleds av detaljplaneférslaget.

Exploatdren bekostar upprattandet av detaljplanen. Detta har preciserats i planavtal mellan
exploatdrer/markagare och Smedjebackens kommun.

Utbyggnad av det allmanna VA-natet inom planomradet genomférs av Wessman Barken
Vatten & Atervinning AB. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages
i enlighet med gallande VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berdrd
exploatér/markagare.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géallande taxa.

Erforderliga utredningar och undersokningar som kan komma att krévas bekostas av berérd
exploatdr/fastighetsagare, som t. ex detaljerad geoteknisk undersdkning avseende markens
barighet och markradonférekomst, vilket kan komma att kravas vid byggnation inom aktuellt
planomrade. Berord exploator/fastighetsagare ska aven bekosta eventuell arkeologisk
undersokning samt de tillstand och samrad som kravs enligt miljobalkens regler.

TEKNISKA UTREDNINGAR

En dversiktlig geoteknisk understkning daterad 2012-02-06 har gjorts av SWECO Infra-
structure AB for nyexploateringsomradet. | samband med fortsatt projektering av byggnader
och anlaggningar kan kompletterande sondering erfordras som underlag fér noggrannare
beddmning av grundlaggningssatt, samt underlag for schaktningsarbeten och
dimensionering av markéverbyggnader och erosionsskydd.

En naturvardesinventering daterad 2011-12-20 har genomforts av av Taigaekologerna.

VA-, och dagvattenutredning har inte gjorts. | samband med fortsatt projektering av vagar,
byggnader och anlaggningar kan sadana utredningar erfordras som underlag infor
utbyggnad av VA-nat, vagar och bebyggelse.
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Plankartan och planbestammelserna beskriver vilka regler som ska galla inom planomradet vid t.ex.
bygglovsgivning, och &r juridiskt bindande nar planen vunnit laga kraft.
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