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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Oversten i Riksten

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebaér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Flygplatsen 1 2023 Botkyrka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Soderberg & Partners.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2023

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 048 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patrik Asplund Ordférande
Adam Hultqvist Styrelseledamot
Jesper Lagerqvist Styrelseledamot

Maria Nicole Mate Romul Styrelseledamot
Robin Soderstrom Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Andreas Holman Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13.

Extra foreningsstimma holls 2024-03-25. Andring av stadgar: Overlatelseavgift betalas av képare istillet fér siljare samt Birger
Bostad ska inte langre utse ledamoter.

Extra féreningsstimma hélls 2024-05-13. Andring av stadgar: Tilligg géllande digitala stimmor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under forsta halvaret av 2024 paverkades féreningens ekonomi negativt av dyra driftkostnader och hdga réntor. Nar nuvarande
styrelse tilltradde efter Birger Bostads interimstyrelse omférhandlades flera avtal, och skadestandsansprak riktades mot Birger
Bostad. Parterna kom 6verens om skadestandsanspraket och Birger Bostad betalade ut 204 tkr. Pa stdmman beslutades dven att
féreningen sjalva skulle ansvara for grasklippning och staddagar, vilket resulterade i lagre driftkostnader. Tack vare dessa insatser och
medlemmarnas engagemang fick vi snabbt ekonomin i balans och vdande den negativa trenden till en positiv utveckling.

Ekonomin &r nu stabil, men utmaningen med hoga réntekostnader kvarstar da féreningens 1an ar bundna en tid framover. Fér att
motverka detta behéver vi fortsatta halla nere driftskostnaderna genom gemensamma insatser.

P3 langre sikt ser ekonomin lovande ut. Tva lan forfaller i oktober 2025 och det tredje i oktober 2026, vilket enligt prognoser
kommer att leda till Iagre rantekostnader och starka féreningens ekonomi.

Ett langsiktigt mal ar att sdnka avgifterna, men med radande konjunkturldge ar det svart att faststdlla en tidsplan. Det ar dock tydligt
att foreningens ekonomiska situation idag ar betydligt stabilare dn under férsta halvaret av 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avgdende medlemmar
under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023* 2021/22 (15 MAN)
Nettoomsattning 4263139 1411278 0
Resultat efter fin. poster -3 884 627 -24 874 -458 967
Soliditet (%) 73 69 5
Taxeringsvarde 103 800 000 29 367 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 988 329 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 89,5 94,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11940 12 000 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11940 12 000 -
Sparande per kvm totalyta, kr 158* 147 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 38 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,57 - -
Réntekanslighet (%) 12,08 36,4 -

* Medlemmarna bérjade flytta in under andra halvan av aret, darav motsvarar intakterna och driftskostnaderna endast ett par
manader

* Sparande per kvm totalyta har korrigerats genom att exkludera forlikningen pa 204 tkr

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Under rdkenskapsaret har avskrivningar pa foreningens byggnad och materiella anldaggningstillgdngar uppgatt till totalt 4 727 496 kr.
De hoga avskrivningskostnaderna paverkar féreningens resultat, men innebdr inget faktiskt utfléde av likvida medel.

Arsredovisningen for 2024 visar att Brf Oversten i Riksten har ett positivt kassafléde, vilket ar en tydlig indikator pa féreningens
alltmer stabila ekonomi. Styrelsens strategiska arbete med att omférhandla avtal och optimera driftkostnader har resulterat i en
starkt likviditet.

Nyckeltalen bekréftar att foreningen har ett gott sparande per kvadratmeter, vilket skapar en solid ekonomisk grund for framtida
underhall och investeringar. Féreningens ekonomiska buffert har dven starkts under dret, och tidigare utmaningar har hanterats
framgangsrikt.

Under 2025 férvantas foreningens rantekostnader minska, da ett Idan omférhandlades i oktober 2024 och tva av vara tre lan ska
férhandlas om i oktober 2025. Denna utveckling kommer att bidra till ett fortsatt positivt kassafléde och ge féreningen Gkat
ekonomiskt handlingsutrymme.

Styrelsen anser att de har god kontroll 6ver féreningens ekonomi och kommer att fortsatta folja bade den interna utvecklingen och
det makroekonomiska ldaget. En framtida Gversyn av avgifterna kan bli aktuell beroende pa hur féreningens finansiella situation
utvecklas.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 132 630 000 - 2 650 000 135 280 000
Fond, yttre underhall 0 - 26 986 26 986
Balanserat resultat -458 967 -24 874 -26 986 -510 827
Arets resultat -24 874 24 874 -3 884 627 -3 884 627
Eget kapital 132 146 159 0 -1234 627 130911531

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -510 827
Arets resultat -3884 627
Totalt -4 395 455

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 168 462
Balanseras i ny rakning -4 563917
-4 395 455

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4263 139 1411278
Ovriga rorelseintikter 3 204 197 2
Summa rérelseintakter 4467 336 1411280
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 307 296 -499 112
Ovriga externa kostnader 8 -125 188 -142 619
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 727 496 -312 955
Summa rérelsekostnader -6 159 980 -954 685
RORELSERESULTAT -1692 644 456 595
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 24 408 988
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2216 391 -482 457
Summa finansiella poster -2191 983 -481 469
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 884 627 -24 874
ARETS RESULTAT -3 884 627 -24 874
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 178 299 304 183 026 800

Summa materiella anldggningstillgangar 178 299 304 183 026 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 178 299 304 183 026 800

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 865 46 337

Ovriga fordringar 11 2016 583 6 408 097

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 90 444 119984

Summa kortfristiga fordringar 2118 892 6574418

Kassa och bank

Kassa och bank 0 2794 097

Summa kassa och bank 0 2794 097

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2118 892 9368 515

SUMMA TILLGANGAR 180 418 196 192 395 315
Sida 7 av 15

[ v |S1eKJ86-31g-H1Qty8pZZ1x




Brf Oversten i Riksten
769640-4800

Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 135 280 000 132 630 000
Fond for yttre underhall 26 986 0
Summa bundet eget kapital 135 306 986 132 630 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -510 827 -458 967
Arets resultat -3 884 627 -24 874
Summa ansamlad férlust -4 395 455 -483 841
SUMMA EGET KAPITAL 130911531 132 146 159
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 14 330 000 28 660 000
Summa langfristiga skulder 14 330 000 28 660 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 34 003 200 19 916 000
Leverant6rsskulder 208 977 94 192
Skatteskulder 117 468 117 468
Ovriga kortfristiga skulder 0 10557 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 847 020 904 193
Summa kortfristiga skulder 35176 665 31589 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 418 196 192 395 315
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 692 644 456 595
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4727 496 312 955

3034 852 769 550
Erhdllen ranta 24 408 988
Erlagd ranta -2 299 206 -405 840
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 760 054 364 698
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5215494 10 370 150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10 416 877 -92 899 814
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 441 329 -82 164 967
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -112 846 632
Avyttring av finansiella tillgangar 22525180
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -90 321 452
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 650 000 127 830 000
Upptagna lan 0 48 576 000
Amortering av Ian -242 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 407 200 176 406 000
ARETS KASSAFLODE -2034 129 3919 581
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 039 808 120 227
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 005 679 4039 808
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversten i Riksten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4000 248 1333046
Hyresintdkter, p-platser 254 146 76 528
Ovriga intdkter 8 745 1704
Summa 4263 139 1411278
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning -4 2
Forlikning med birger bostad 204 001 0
Ovriga rorelseintikter 200 0
Summa 204 197 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 50938 26931
Tradgardsarbete 5618 0
Ovrigt 43385 53158
Sndskottning 212528 34500
Summa 312 469 114 589
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostdder 4738 0
Soprum/miljéanlaggning 0 1244
Dérrar och las/porttele 638 0
VA 0 14 214
Ventilation 15833 0
Summa 21209 15458
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 92 449 23251
Uppvarmning 316 443 115 828
Vatten 248 389 0
Sophdmtning 93717 33973
Summa 750998 173 052
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsfrsakringar 63 426 27 295
Ovrigt 0 1548
Bredband 110133 31420
Arvode teknisk férvaltning 49 061 18 282
Fastighetsskatt 0 117 468
Summa 222 620 196 013
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 23 200 0
Ovriga férvaltningskostnader 39500 49 694
Ovriga arvoden -31 250 31250
Revisionsarvoden 43738 42 925
Ekonomisk forvaltning 50 000 18 750
Summa 125188 142 619
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2213648 482 384
Ovriga rantekostnader 2743 73
Summa 2216 391 482 457
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 183339 755 70378 123
Arets inkop 0 112 961 632
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 183 339 755 183 339 755
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -312 955 0
Arets avskrivning -4 727 496 -312 955
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 040 451 -312 955
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 178 299 304 183 026 800
| utgdende restvdrde ingdr mark med 21350018 21350018
Taxeringsvdrde
Taxeringsvadrde byggnad 87 000 000 15207 000
Taxeringsvarde mark 16 800 000 14 160 000
Summa 103 800 000 29 367 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 10 904 5162 386
Nabo Klientmedelskonto 1012271 801724
Borgo 993 408 443 988
Summa 2 016 583 6 408 097
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 088 44 514
Fastighetsskotsel 9769 14 944
Forsakringspremier 21 308 20 810
Bredband 27779 27 216
Forvaltning 12 500 12 500
Summa 90 444 119 984
NOT 13' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-10-17 2,77 % 19 430 400 19 430 400
Nordea Hypotek 2026-10-21 4,74 % 14 330 000 14 572 800
Nordea Hypotek 2025-10-15 4,84 % 14 572 800 14 572 800
Summa 48 333 200 48 576 000
Varav kortfristig del 34 003 200 19 916 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 333 200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 2757 0
Uppvarmning 39980 45781
Utgiftsrantor 399 569 482 384
Forutbetalda avgifter/hyror 351 630 322944
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 53084 53084
Summa 847 020 904 193
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 48 576 000 48 576 000

NOT 16, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets slut har foreningen fortsatt pa den inslagna vdagen med en stabil ekonomi och ett starkt medlemsengagemang.
2024 var féreningens forsta hela verksamhetsar, vilket har gett vardefulla erfarenheter for det fortsatta arbetet. Styrelsen fortsatter
sdledes att arbeta aktivt med att férvalta och starka féreningens ekonomi.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Hultqvist Jesper Lagerqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Nicole Mate Romul Patrik Asplund
Styrelseledamot Ordférande

Robin Soderstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andreas Holman, Kungsbron Borevision
Revisor
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Oversten i Riksten, org.nr. 769640-4800

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oversten i
Riksten for rékenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 1 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Oversten i Riksten for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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