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Valkommen till denna nyproducerade, yteffektiva lagenhet pa 41 kvm - helt rattvand med stor, harlig balkong, fin utsikt

mot Ullnabacken och motstaende radhushus med fin larktrafasad!

Bra planering med fullutrustat k6k med kyl/frys, hall/ugn, flakt, diskmaskin och micro. Stort fint badrum med dusch,
handukstork, wc, handfat, spegelspap samt kombinerad tvattmaskin/torktumlare. Trevlig entré med avhangning. Stort
forrad precis intill lagenheten.

Fastigheten har ett fint lage i den nya, levande stadsdelen Hagerneholm med varierad bebyggelse och hog servicegrad.
Foreningen ager marken och byggaret ar 2021. Tack vare ordentlig rumshojd och mycket glas ger arkitekturen en luftig
kansla. Féreningen har 177 bostader.

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.095.000 kr
3.195 kr/man.
41 m?

2 rok

1avb

Hiss finns.
BRF Sirius i
Hagerneholm
2021

Efter

overenskommelse.

Ljus, trivsam lagenhet med
modernt kbk och stort badrum.

Stor, hérlig balkong med fin utsikt.
Mycket bra lage i omradet.

Véalkommen!



Vigs anvikaiie kan [Gnakommima. Skats och malt kan avvika fon verklighaten,
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- INTERIOR -

Harlig 2-rumslagenhet i mycket bra I&ge i huset och stor gréna Ullnabacken och skolans gréna fotbollsplan. Till héger syn
moblerbar balkong. Med hégt lage pa en trappa och harligt utsikt ett snyggt snitt av fastigheternas arkitektur mot himlen.
mot Ulinabacken och fasad i larktra och stor fotbollsplan erbjuds
en bostad med riktigt fin vy. FORRAD
Till vanster om entréddrren invid bostaden ligger
Bostaden har genomgaende ljusa moderna farg- och materialval lagenhetsforradet. Det ar praktiskt och rymligt.
sasom vitmalade vaggar och vitlaserat modernt parkettgolv. En
Oppen planldsning mellan koék och vardagsrum med utgang till
balkong ger en luftig och harlig kansla. Badrummet ar rymligt och
vaggar och golv ar kladda i kakel och klinker i sobert gra kulor.
Sovrummet ar rymligt med plats fér dubbelséng och hel vagg
med garderober.

Valkommen till denna trivsamma bostad!

RUMSBESKRIVNING

ENTRE

Vid den helt 6ppna entrén dppnar sig den ljusa moderna
bostaden och utsikten genom stort fénsterparti och stor balkong
over larktrafasad och himmel. Har finns en hatthylla, garderob
och stadskap. Vaggarna i hela bostaden ar malade i vitt och
golvet ar ett praktiskt morkgratt klinkergolv.

KOKS- ALLRUM

Kdksdelen ar 6ppen och komplett i vinkel och har gott om
utrymme for forvaring i dver och underskap och snyggt avslut
med praktiskt barbord. Det finns kyl/frys, hall/ugn, flakt,
diskmaskin och mikro och ho.

Snygga koksluckor i ljus tréafaner och bankskiva i ljus laminat.
Stankskyddet ar praktiskt stilren hel skiva i ljust glas.

| denna 6ppna del kan man tanka sig att méblera med med ett
runt matbord. Invid mot badrummet finns ocksa gott om plats for
en arbetsplats.

SOVRUM

Sovrummet ar yteffektivt och rymmer dubbelséng och har en hel
vagg med garderober. Fint ljusinslapp genom fénstret och med
trevlig utsikt.

Vaggarna ar vitmalade och golvet vitlaserat parkettgolv.

BADRUM

Badrummet ar rymligt och har sobert gra kakelplattor och
klinkergolv. Det finns dusch med glasade vaggar, wc,
handukstork, handfat med kommod och spegelskap samt en
kombinerad tvattmaskin med torktumlare.

BALKONG

Bostadens balkong ar ett riktigt plus. Den ar stor och mgjligt att
moblera. Utsikten ar varierad. Rakt fram mot laga radhus i
larktrafasad och sedumtak och himmel. Till vanster syns ljuvliga






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

3.195 kr/man. Ingar uppvarmning, vatten och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 41 m2. 2 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: A1109
For folkbokforing: 1109

Adress
Hagerneholmsvégen 7A, 18760 TABY. Belagen i Taby kommun.
Skattesats 29,888.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av5
Hiss finns.

Byggnadsar
2021

Uppvarming

Vattenburet varmesystem

Driftskostnad

Driftskostnad ar 420 kr/man; hemfdrsakring 175 kr och
hushallsstréom 246 kr. Kostnaden ar estimerad efter ett totalt
elpris pa 2 kr/kwh i snitt ver aret. Prognostiserad arsférbrukning
1473 kwh/ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 person i hushallet. Kontakta maklaren fér mer
information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.5334 % och andel av arsavgiften ar
0.61287 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 446.559 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
2023-09-01. Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.838 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 799 kr.

Balkong
Ja.

Bostadsrattsforening
BRF Sirius i Hagerneholm.| féreningen finns 177 st Igh varav 0

st hyresratter och 0O st lokaler.

Primarenergital: 80 kWh/m?2 per ar.

Bilplats

Parkeringsplatser finns att hyra utomhus eller i garage.
Parkering per manad kostar 550 kr i garage (finns 50 st) och 36
kr (finns 22 st) utomhus samt tva handikapplatser ute for 500
krNabo férvaltar och skéter uthyrning at féreningen.

TV/internet

Fastigheten &r fiberansluten till Telia Oppen Fiber dar 11
tjansteleverantorer ar anslutna. Bostadsrattshavare valjer sjalv
leverantér av bredband/tele/TV liksom utbud av Tv-kanaler och
hastighet pa bredband.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.






070/306 69 00

for mer information!
katri.arnarp@stromblad.nu
Valkommen!

garageplats i huset.
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Forrad invid lagenheten. Majlighet till
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Kontakta fastighetsmaklare Katri Arnarp




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela

forsaljningsprocessen ar vi tillgangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6gon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer 6verens om vad géller till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar

ocksa till att sbka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu
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