HSB Brf Krutkillaren i Vasteras 1
&2y Org. Nr 778000-3112

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Krutkéllaren i Vasterds far hdrmed lamna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till &andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-15.

Féreningen har sitt séte i Vasterds och ager fastigheten Loviseberg 1 som byggdes &r 1956.
P& fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna
Lovisebergsvagen 10 A-C, 12, Katrinelundsvagen 20 samt Krutkallarvagen 1.

Foreningens 168 bostader fordelar sig enligt foljande:

121gh. 1roks 23,5 m?

4Igh. 1rokv 30,5 m?
121gh. 1rok 36,5 m?
891Igh. 2rok,matr. 57,0-70,5 m?
38Igh. 3rok 77,5 m?
13Igh. 4rok 93,0-95,5 m?

Lagenhetsyta: 10 182,5 m?

Inom foreningen finns 2 lokaler med bostadsratt, | lokal med hyresratt, 24 garageplatser
samt 88 p-platser.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam dar det inkluderas en bostadsrattsférsakring.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-08-26.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskotseln och lokalvard har under dret skotts av
HSB MalarDalarna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 212 (214) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgdr en.
Under 38ret har 21 (16) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Kerstin Damberg ordforande

Gabriel Barsoum vice ordforande

Christina Lewin sekreterare

Daniel Billman ledamot

Joakim Isberg ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Kerstin Damberg och Daniel
Billman.
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Styrelsen har under dret héllit 7 sammantraden.

Firmatecknare under &ret har varit Kerstin Damberg, Gabriel Barsoum, Christina Lewin och
Monica From, tva i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Felicia Sjoblom samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Monica From och Cicki Johansson med Birgitta Rberg som
sammankallande.

Fullmdktigeombud till HSB MadlarDalarnas foreningsstamma
Till fullmédktigeombud valdes Gabriel Barsoum.

Vicevard
Vicevard har under dret varit Monica From.

Viasentliga handelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-09 i tvattstugan, Lovisebergsvagen 12. Pa stdmman
deltog 10 medlemmar.

Underhall och investeringar
Utdver 16pande underh8ll har det utforts ett byte av garageportar, takbyte och ledbelysning har
installerats i allmanna utrymmen.

Féreningen har uppdaterat underhdllsplanen under aret.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt uppdaterad
underhalisplan. 2021 &rs fonderingsbehov uppgér till 401 000 kr.

Framtida underhall och investeringar

Forutom I6pande underhdll ska taken pd Lovisebergsv 10A-C, 12 och Krutkallarv 1 bytas de
narmaste &ren enligt underh&lisplan. Féreningen ska dven se 6ver och underhdlla
varmesystemet i fastigheten.

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 27 026 759 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 239 424 kr. Nya 13n har upptagits till 16 000 000 kr.

Styrelsen beslutade om en héjning av drsavgiften med 2% for 2021. Infor 2022 beslutade
styrelsen om en hdjning av avgiften med 5%. Arsavgifterna uppgér efter detta till 560 kr per
kvm och &r.

De kommande 8ren stdr foreningen infor storre underhallsdtgarder och behdver darfor hoja
ménadsavgifterna for att kunna utfora dessa.

Budgeten for 2022 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida

underhdlisdtgarder. K/
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Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSB:s fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under

8ret. Styrelsen har ocks8 erhdllit flertalet nummer av informationsbladet Aytt frdn HSB

MélarDalarna. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit informationsbladet Krutkéllaren informerar under dret.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 6394 6265 6146 5953 5853
Resultat efter finansiella poster tkr -756 660 423 170 659
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 11% 26% 25% 21% 20%
Arsavgifter bostader kr/m? 587 576 565 503 542
Bankskuld kr/m? 2654 1106 1126 1152 1175
Réntekostnader kr/m? 20 12 12 11 17
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 24% 10% 10% 11% 12%
Avsattning underhdllsfond kr/m? 39 43 42 42 43
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 321 030 3 291 592 285 482 659 586
Omforing av drets resultat enl 659 586 -659 586
arsstamma
Disp. fond for yttre uh enl -707 199 707 199
styrelsebeslut
Avsattn. fond for yttre uh enl 401 000 -401 000
underhéllsplan
Arets resultat -755 880
Belopp vid arets slut 321 030 2985 393 1 251 267 -755 880
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Resultatdisposition
Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden

Avsatt till UH-fonden -
Arets resultat -

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhadll till 2 985 393

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -449 681 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning

945 068
707 199
401 000

- 755880

495 387

495 387

kr.

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB brf Krutkillaren i Vasteras
2021-01-01 2020-01-01
Resultatréikning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 393 901 6 264 536
Summa rorelseintakter 6 393 901 6 264 536

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5 504 038 -4 659 151
Planerat underhall Not 4 -707 199 -97 590
Personalkostnader och arvoden Not 5 -198 275 -211 076
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -539 632 -517 166
Summa rorelsekostnader -6 949 144 -5 484 983
Rorelseresultat -555 243 779 553
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -200 637 -119 967
Summa finansiella poster -200 637 -119 967
Arets resultat -755 880 659 586

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhéllsfond -401 000 -434 000
Disposition underhallsfond 707 199 97 590
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 306 199 -336 410
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond -449 681 323 176

&7
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Balansrdakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader Not 8 13 244 608 13105 128

Mark Not 9 792 875 792 875

Markanlaggningar Not 10 66 879 72 023

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 11 8 520 410 813 438
22 624 772 14 783 464

Summa anlaggningstillgéngar 22 624 772 14 783 464

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 60 57 638

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 11 557 182 2 180 336

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 14 699 38 321

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191 437 204 860
11 763 378 2 481 155

Kassa och bank Not 14 2 760 2 534

Summa omsattningstillgdngar 11 766 138 2 483 689

Summa tillgdngar 34 390910 17 267 153
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 321 030 321 030
Underhallsfond 2 985 393 3291 592
3306 423 3612 622
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 251 267 285 482
Rrets resultat -755 880 659 586
495 387 945 068
Summa eget kapital 3801 810 4 557 690
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 26 560 075 6 086 759
26 560 075 6 086 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 466 684 5179 424
Leverantdrsskulder 2 324 134 356 307
Aktuell skatteskuld 24 270 19 274
Fond for inre underhdll 143 535 149 790
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 49 572 113 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 020 830 804 250
4029 025 6 622 704
Summa skulder 30 589 100 12 709 463
Summa eget kapital och skulder 34 390910 17 267 153

£
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HSB brf Krutkillaren i Vasteras

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -755 880 659 586
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 539 632 517 166
Kassaflode fran I6pande verksamhet -216 248 1176 752
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 94 622 -84 486
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 119 062 171 484
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 997 436 1263 750
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -673 968 -1 609 784
P&gdende arbete -7 706 972 -813 438
Kassafldde frén investeringsverksamhet -8 380 940 -2 423 222
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -239 424 -197 903
Nyupptag I&n 16 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 760 576 -197 903
Arets kassafléde 9 377 072 -1 357 375
Likvida medel vid drets borjan 2182 870 3 540 244
Likvida medel vid arets slut 11 559 942 2182 870

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Krutkillaren i Vasterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

L7
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HSB brf Krutkillaren i Vasteras
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5975 702 5861 614
Hyror 310 400 312 050
Ovriga avgifter 0 111
Ovriga intékter 109 249 90 881
Bruttoomsattning 6 395 351 6 264 656
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -300 -120
Hyresbortfall -1 150 0
6 393 901 6 264 536
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 964 023 939 317
Reparationer 721 878 405 227
El 231 163 264 374
Uppvarmning 1464 393 1326 211
Vatten 237 005 219 818
Sophamtning 374 878 366 000
Ovriga avgifter 332 050 342 301
Forvaltningskostnader 713 422 441 589
Fastighetsavgift 293 572 288 532
Ovriga driftskostnader 171 654 65 783
5504 038 4 659 151
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 707 199 97 590
707 199 97 590
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 89 383 87 547
Vicevdrdsarvode 73 026 94 536
Ovriga arvoden 1722 1124
Revisorsarvode 6 999 355
Sociala kostnader 27 145 27 514
198 275 211 076
Féreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 534 488 512 022
Markanlaggningar 5144 5144
539 632 517 166
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 200 257 119 332
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 6
Ovriga finansiella kostnader 380 629
200 637 119 967

&
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HSB brf Krutkallaren i Vasteras

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 25 567 275 23 957 491
Arets nyanskaffning 673 968 1 609 784
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 241 243 25 567 275
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -12 462 147 -11 950 125
Arets avskrivningar -534 488 -512 022
Utgdende avskrivningar -12 996 635 -12 462 147
Bokfort varde 13 244 608 13 105128
Taxeringsvarde for Loviseberg 1 i Vasterds. Vardedr 1956.
Byggnad - bostader hyreshus 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 2 603 000 2 603 000
64 603 000 64 603 000
Mark - bostader hyreshus 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 2 243 000 2 243 000
47 243 000 47 243 000
Taxeringsvarde totalt 111 846 000 111 846 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 792 875 792 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 792 875 792 875
Bokfort varde 792 875 792 875
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 102 887 102 887
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 887 102 887
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 864 -25720
KArets avskrivningar -5 144 -5 144
Utgdende avskrivningar -36 008 -30 864
Bokfort varde 66 879 72 023
Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 813 438
KArets investeringar garageportar, p&dgdende takbyte 8 380 940 813 438
Omklassificeringar garageportar -673 968
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 520 410 813 438

Al
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 57 638
60 57 638
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 699 38 321
14 699 38 321
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 760 2 534
2760 2534
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 321030 3291 592 285 482 659 586
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 659 586 -659 586
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -707 199 707 199
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 401 000 -401 000
Arets resultat -755 880
Belopp vid arets slut 321 030 2985 393 1 251 267 -755 880
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 45292274 0,78% 2024-03-28 5955 000 60 000
SE-Banken Boldn 46212827 1,23% 2026-10-28 4 985 000 60 000
Stadshypotek AB 224604 0,97% 2023-01-30 436 719 52 932
Stadshypotek AB 227300 0,96% 2025-10-30 3281 240 93 752
Stadshypotek AB 231160 0,92% 2024-12-30 5 000 000 100 000
Stadshypotek AB 231161 1,05% 2025-12-30 5000 000 100 000
Swedbank 2851981171 1,01% 2024-09-25 2 368 800 0
27 026 759 466 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 560 075
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 24 693 339
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 056 400 14 310 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda siakerheter 27 056 400 14 310 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 466 684 173 636
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs I&neomsattning) 0 5 005 788
466 684 5179 424
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 693 25988
Kallskatt 29 427 52 286
Mervardesskatt 452 452
Ovriga kortfristiga skulder 0 34 932
49 572 113 659
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 592 926 582 972
Upplupna rantekostnader 12 609 21 284
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 415 295 199 994
1 020 830 804 250
Not 20 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Lo
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HSB brf Krutkillaren i Vasterds
2021-12-31 2020-12-31

Noter

w0430 [ -

Kerstin Damberg

Gabriel'Barsoum J};«kim‘isberg

Va&r revisionsberéattelse har lémnats 2022-0 0%

S [l

Felicia Sjoblom
Av stdmman vald revisor

Joakim Iylattsson
BoReviglon AB
Av HSB'Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Krutkallaren i Vésteras, org.nr. 778000-3112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Krutkéllaren i
Vasteras for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsréttskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
dven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

yiv,



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krutkallaren i Vasteras for enligt denna beskrivs nérmafe i avsnittet Revisorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgnlépande bedéma foreningens ekonomiska sityation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Av foreningen vald revisor

Av H¥B Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 778000-3112

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Krutkallaren i Vasteras
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NYCKELTAL
Sparande

44
kr/kvm

Investeringsbhehov

kr/kvm

Skuldséttning
2397
kr/kvm

Réntekdnslighet

5%

Energikostnad

171

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

587
kr/kvm

Org Nr: 778000-3112

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
=< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



Fran: Robert Vitez
Skickat: den 1 mars 2022 15:23
Till: Joakim Isberg; Christina.Lewin.CL@gmail.com; Billman, Daniel; Gabriel Barsoum;
Kerstin Damberg
Amne: VB: Motion
/‘%‘

Ytterliggare en motion

Fran: Kerstin Damberg <kerstin_db@hotmail.com>
Skickat: den 1 mars 2022 10:08

Till: Robert Vitez <Robert.Vitez@hsb.se>

Amne: Motion

Hej Robert.

Den har motionen kom igdr ndr jag gick hem.

Halsningar
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Z,
Infér bokningsbara tider i tvattstugorna Q

Bakgrund:

Aven om det finns férdelar med sk. drop in till vara tvittstugor sdsom 6kad flexibilitet och
mojlighet pa kort varsel anvanda sig utav tvattstugorna sa anser vi att nackdelarna éver icke
bokningsbara tider 6verstiger fordelarna med bokningsbara tider.

De nackdelar vi ser 6ver att inte ha bokningsbara tider ar:

e Svart att planera nar det inte gar att boka tid

e Vissa boende gldmmer att plocka ur tvattmaskin, torktumlare och torkskap (dven om
det dr uttalat att det &r ok att plocka ur en tvattmaskin/torktumlare/torkskap sa
kdanns det inte OK att handskas med andras plagg. Pa samma satt som vi inte vill att
nagon utomstaende hanterar vara plagg sa anser vi pd samma satt att det inte kdnns
ok att handskas med andras plagg

o Eftersom alla maskiner tar olika lang tid betyder det att de maskiner man anvéander
inte blir klara samtidigt. Och for att da vara sdker pa att inga andra personer
handskas med vara plagg sa maste man vara pa plats i tvattstugan upp till 15 minuter
fran att forsta maskinen ar klar tills att den sista ar klar.

Vi ser fler fordelar med bokningsbara tider sdsom

e Man kan planera sin tid och vardag pa ett battre satt dd man har en fast tid man kan
anvanda tvattstugan och da vara sdker pa att inga andra personer vistas dar samtidigt

e Da vivid flera tillfallen upplevt att tvattstugan inte ar 100% stadad sa tror vi att
genom bokningsbara tider kommer att forbattra stadningen i tvattstugan nar man ar
klar (det innefattar exempelvis rengéring utav maskiner samt att fardigtvattade
klader tas om hand nar tvatten ar klar)

Med anledning av detta sa yrkar vi pa att styrelsen bifaller denna motion och infér
bokningsbara tider i vara tvattstugor

Familjen Edstrém/Pettersson
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Kim Tormanen
Katrinelundsvagen 20 @
2022-02-27 /

Motion

Underscka méjlighet till laddplatser {6r elbilar

Redan idag &r cirka 45% av alla nyregistrerade bilar laddbara (varav helt elektriska
19%) (kélla: bilsweden.se). Dessa bilar vill man helst ladda langsamt (s& kallad
normalladdning - 3,7 till 22 kW) och girna nér bilen dnda stir parkerad. Vinsten med detta
ar dd att bilen alltid ar redo med full laddning och pa vintern dven kan tinas, dessutom héller
bilens batterier lingre. Aven om det finns snabbladdare ute p4 vigarna s& innebir de att man
behéver ladda ett tag for att kunna fortsétta sin fard {frdn tomt till fullt batteri, cirka en
timme), dirfor ar det en stor vinst for elbilsdgare att bilen kan laddas hemma pa sin parkering,

Laddplatser kan gora féreningen mer attraktiv och oka virdet pd bostaderna (kalla:
bostadsratterna.se). Kostnaden for installation och drift av laddstolparna kan baras av de som
anvander dem via en [ast hdgre parkeringshyra eller via fakturering av faktisk elférbrukning,

Laddstolpar kan vara personliga (pa medlems egen parkeringsplats), fria att anvénda nar

de ar lediga for den som ar medlem, eller som en publik laddare som vem som helst kan

anvinda mot avgift.

Forslag pa fragor som kan behéva besvaras vid undersokningen:

* Hur stort 4r intresset och behovet for laddplatser hos foreningens medlemmar?

¢ [Tur manga laddplatser ar lampliga?

* Bor laddplatser vara personliga, 6ppna {or medlemmar, helt fria, eller blandat?

* Vilken laddeffekt bor det vara pa de laddare man installerar?

» Vilka parkeringsplatser ar lampliga kandidater att gora till laddplatser?

* Bor foreningen driva laddplatserna och ta betalt pa hyran for parkeringen, eller skall
en helhetsleverantor véljas som installerar, driver och supportar, samt skoter fakturering?

+ Slutligen: Skall foreningen installera laddstolpar/laddplatser och isafall nar?

Jag foreslar att stimman réstar for att undersdka mojligheterna att installera laddplatser
for elbilar.

Kim Toérmanen
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HSB Brf Krutkallaren i Vasteras

Motion till arsmotet 2022 angdende pinnar i torkskapen.

D3 fargen har flagnat pa merparten av pinnarna i torkskdpen river dessa halvt lossnade
fargflagor sonder klader.

Jag foreslar att féreningen byter ut dessa till omalade pinnar.

Vasteras 2022-02-27

)
o
Lena Fahlberg

Lovisebergsvagen 10B



10 feb-22
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Till Styrelsen och arsstdamman

1. Sedan de hdga traden togs bort pd vid Lovisebergsvigen 10 s& har vi upplevt enormt mycket
sol och virme i lagenheten. Vi behdver sitta upp markiser for att orka med sommarvarmen.
Vi undrar om flera dr intresserade av det och om vi kan géra nagot tillsammans?

2. Jag har fatt tva cyklar stulna inom loppet pé 2 &r. De har statt i cykelstéllet framfor
Lovisebergsvagen 10. Nu trangs vi i cykelrummet istéllet. Kan man hitta nagon annan l8sning
for cykelstallet ute?

Birgitta och Danny Fitzpatrick

Lovisebergsvdgen 10c



Vasteras 2022-02-21 @
Till styrelsen i brf Krutkallaren Vasteras infor stamman 2022

Vi anser att reglerna ang ”stérningar” bor andras enligt
foljande exempel som finns i en HSB forening i Stockholm.

”Storande ljud ska undvikas mellan kl 22.00 och 07.00.

Till detta rdknas hoga roster i ldgenheten, hog volym pa
musikanlaggning, TV mm.

Borrning med slagborrmaskin eller andra hogljudda maskiner
far endast utforas mandag — fredag mellan kI 08.00 och18.00
och pa l6rdag —sondag mellan kil 10. OO och 16.00.”

Om det krévs en dndring i stadgarna foreslar vi en sadan
andring.

| , H/(/L
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Svar pa motioner Krutkadllaren

Nr 1. Tak till balkonger s& att méjlighet finns att glasa in. Svar: Nar samtliga tak ar bytta sa kommer
tak att monteras pa samtliga balkonger hdgst upp i respektive hus.

Nr 2. Inféra bokningsbara tider i tvattstugorna. Svar: Styrelsen anser att dagens system fungerar bra
och medlemmarna kan samarbeta for att alla ska kunna tvitta nar de 6nskar. Darfor foreslar
styrelsen avslag till motionen.

Nr 3. Mala om trapphusens viggar samt mala de brunmalade detaljerna runt husen till svart. Svar:
Styrelsen ser ocksé att vissa delar i trapphusen &r slitna. Det finns andra underhallsatgarder som
maste prioriteras istillet fér malning av trapphus och de brunmalade detaljerna runt fastigheten.

Utdrag ur polisregistret vid kép av lagenhet. Det finns inte majlighet for styrelsen att kolla upp
brottsregister vid medlemsansékningar. Styrelsen tar kreditupplysning vid ansékan om medlemskap.

Nr 4. Undersok mojlighet till laddplatser for elbilar. (dven fran Igh 95). Styrelsen har pdbdrjat arbete
med att inventera mdjligheter till att sdtta upp laddplatser med avsikt att installera laddplatser.

Nr 4. Pinnar i torksk3pen. Styrelsen har paborjat att kld pinnarna i torkskdpen med krympslang.
Tanken &r att styrelsen kldr in pinnarna som &r daliga for att skydda kldder.

Nr 6. a). Markiser pa ldghuset. De som ir intresserade av detta kan ta en kontakt med varandra for
att se vilka som ar intresserade.

b). Cykelstall utomhus. Styrelsen ser ingen méjlighet att sétta upp lasbara cykelrum pé fastigheten.
Vi hanvisar till cykelrummen dér vi planerar att genomfdra en cykelrensning under 2022.

Nr 7. Styrelsen anser att reglerna som finns idag fungerar dverlag bra. De flesta medlemmar visar
hansyn till sina grannar. Vi anser att det ar béttre att man fér en kommunikation med sina grannar i
de fall man blir stord.



