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Parter och objekt

Agare: Magnus Axlund, Sara Axlund
Uppdragsgivare/ Magnus Axlund, Sara Axlund
Bestéllare

Narvarande Magnus Axlund, Henrik Wester
Vaderlek Soligt samt +20 grader

Besiktningsféretag: Heweko AB
Ovanskogsvagen 10
824 40 Hudiksvall

Besiktningsman: Henrik Wester

Besiktningsférutsattningar

For detta utlatande géaller uppdragsbekraftelse uppréttad i enlighet med SBR Overlatelsebesiktning
— Uppdragsbekréftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Endast huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet. Om sadant
meddelande inte [Amnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen gdras ansvarig for
eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Fér ytor, utrymmen och byggnadsdelar som
noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.




Fastighets och byggnadstekniska uppgifter

Hustyp: Villai 1% plan

Byggar: 2007

Tak, material: Korrugerad plat

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Mellanbjalklag: Trabjalklag

Stomme: Trastomme

Fonster: Treglasisolerglasfonster

Fasad: Staende och liggande trapanel
Ventilation: Mekanisk franluft med varmeatervinning
Varme: Bergvarmepump till vattenburen golvvarme
Vatten: Kommunalt vatten

Avlopp: Kommunalt aviopp

Dranering: Okant

Dagvatten: Leds bort via rér i marken

1. Tillhandahallna handlingar, séljaren muntliga upplysningar utférda renoveringar

Handlingar:
Inga handlingar tillhandahdlls vid besiktningstillfallet

Huset byggdes av fastighetsagare 2007.

Badrummet p& 6vre plan renoverades 2012.

Kdket renoverades 2022.

Renoverat ytskikt i tv-rum, vardagsrum och hall pa entréplan 2025.

Renoverat ytskikt i hallen p& 6vre plan 2025.

Monterat ny taksakerhet/landgangar pa taket samt flyttat gamla takstegen och lagat otatheter vid
gamla infastningen till takstegen 2025.

2. Okulérbesiktning

Huset var mdblerat vid besiktningstillfallet.

lakttagelser vid besiktningstillfallet

Utvandigt Huvudbyggnad

Mark:

P& vissa stallen lutar marken mot huset.

Sockel:

Inget att notera.




Yttertak:

Yttertaket ar endast besiktigat runt takstegen samt pa vissa stallen i takfoten pa grund av brant

taklutning.

Fran takstegen samt frdn marken kan man se att takplaten ar kndlig i ranndalarna.

Hangrannor/
Stupror:

Det forekommer mossa och skrap i hangrannorna.

Fasad:

Inget att notera.

Fobnster:

Inget att notera.

Dorrar:

Inget att notera.

Vind:

Vindsutrymme saknas pa grund av takets konstruktion.

Invandigt Entréplan

Hall:

Inget att notera.

Kok:
Det saknas vattentéatt underlagg under kylskapet.

Det saknas vattentat botten i diskbankskapet.

Avloppsslangen fran diskmaskinen &r inte fackmassigt monterad.

Tv-rum:

Det saknas lasvred pa insidan av altanddrren.

Vardagsrum:

Inget att notera.




Sovrum 1:

Inget att notera.

Tvattstuga:

Det forekommer keramiska plattor pa golvet i utrymmet.

Golvbrunnen &r inte besiktigad pa& grund av att tvattmaskinen delvis ar placerad pa golvbrunnen.
Det forekommer otatheter vid golvvarmeférdelaren.

Se foto.

Dusch/wc:
Det forekommer keramiska plattor pa golv och vagg i utrymmet.

Ovre Plan

Hall:

Inget att notera.

Sovrum 1:

Det saknas lasvred pa insidan av balkongdorren.
Det var begransad besiktningsméjlighet i forradsutrymmet mot soder p& grund av att det var
belamrat med saker.

Skrubb/varmvind mot nordvast:

Inget att notera.




Badrum:

Det forekommer keramiska plattor pa golv och vagg i utrymmet.
Golvbrunnen under badkaret ar inte besiktigad pa grund av att badkaret vid besiktningstillfallet inte
gick att flytta ut.

Sovrum 2:

Inget att notera.

Skrubb/varmvind mot nordost:

Inget att notera.

Sovrum 3:

Inget att notera.

Skubb/varmvind mot sydost:

Inget att notera.

Garage/pannrum/férrad

Bilplats:

Det var begransad besiktningsméjlighet i utrymmet pa grund av att det var belamrat med saker.

Pannrum/forrad:

Det saknas vattentatt golv med uppvik i utrymmet.




3. Riskanalys

Hangrannor:

Héangrannor som ar fulla med 16v, barr och mossa kan medfora att de svammar éver med risk for
fuktskador i takfoten och aven i bakomliggande konstruktioner.

Kok:

Montering av fuktskydd under kyl/frys samt vattentat botten i diskbanksskap rekommenderas i
skadeférebyggande syfte.

Om lackageskydd inte finns ar detta en risk ur fuktsynpunkt. Risk finns att vatten pa grund av
smygléackage fran rorledningar, kopplingar m.m. ej upptacks och tranger in i underliggande
konstruktioner med fuktrelaterade skador som mdjlig foljd.

Tvattstuga:

Vid ett eventuellt lackage pa golvvarmeledningar vid fordelare riskerar vatten att tranga in i
omkringliggande konstruktioner med fuktskador som foljd. Det kan aven leda till mikrobiella skador.

Dusch/wc:

Ytskikten pa vaggar och golv bestar av keramiska plattor. Utférandet av tatskiktet bakom plattorna
gar inte att bedéma vid en okular besiktning.

Pannrum/forrad:
De otatheter som finns pa grund av att det saknas vattentitt golv med uppvik medfor att vatten kan
tranga in i omkringliggande konstruktioner med fuktskador som féljd.

Det kan aven leda till mikrobiella skador.

Badrum pa 6vre plan:

Ytskikten pa vaggar och golv bestar av keramiska plattor och kvalitetsdokument fran entreprendr
eller annan information finns inte tillganglig. Utférandet av tatskiktet och om det foljer
branschstandard gér inte att beddma vid en okular besiktning.

4. Fortsatt teknisk utredning

XXXX

Kdpare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Henrik Wester
Heweko AB
Hudiksvall
070-6437190
henrik.wester@live.se




BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om, fukt samt fukttermer, tekniska livslangder,
vatrumsregler som kan vara bra for en fastighetsédgare att kanna till. Det kan aven férekomma
generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksad normala, erfarenhetsbaserade
tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av
byggnadsunderhaill.

Vad ar fukt?

Fukt &ar vatten. Vatten kan finnas osynligt i luften i angfas, och kan &ven finnas i fast form i sa kallad
vatskefas— det vatten vi ser. Det ar viktigt att kanna till skillnaden. Vatten i angfas kan man alltsa
inte se eftersom det ar vattenmolekyler fordelat i luften, medan man kan se vatten i vastkefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt &r darmed bade vatten i ngfas och
vatskefas.

Hur farligt ar fukt?
Fukt i sig ar helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid
ogynnsamma forhallanden.

De bada "typerna” av vatten skiljer sig emellertid kraftigt at:

* Vatten i angfas férandrar material relativt langsamt.

* Vatten i vatskefas férandrar material relativt fort.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nar den traffar en kall yta, t ex utsidan av ett 6lglas
pa sommaren, eller insidan av en bilruta pa vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet falls ut fran
luften (angfas) och 6vergar i vatskefas — fritt vatten.

Pa samma satt kan hus drabbas. Nar fuktig luft nar kallare delar av huset, t.ex. kallare, krypgrund
kan det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen ar tillrackligt 1ag.
Mdogelsvampar och bakterier trivs och vaxer.

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort 6verflodsvattnet eller satter p& defrostern. | huset &r det inte alltid
lika latt. | manga fall kan man darfor pasta att fuktproblem i huvudsak ar ett temperaturproblem.
Framforallt ar det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som ar
problematiska.

Hur uppstar fuktskador?

Alla har vi val antingen sjalva rékat ut for en fuktskada eller kanner ndgon granne som gjort det.
Vanliga skador &r rér som springer lack eller tatskikt i vatrum som inte haller mattet. Om en
byggnadskonstruktion utsatts for fritt vatten under en langre tid kan de olika materialens
bestandighet och hallfasthet forandras.

Forutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nar fukt kommer i kontakt med organiskt
material. Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna
som byggnaden utsatts for. Sdana fuktbelastningar ar allt frAn regnvatten och markfukt samt
fukttillskott sdsom vatten fran dusch, matlagning, véxter, var utandningsluft etc.

Ar dessa fuktbelastningar for stora finns en 6kad risk for att det skapas fuktskador i byggnadens
konstruktioner tex vindar, krypgrunder m.m. Bl.a. bildas en bra grogrund for mikrobiella skador.
Mogelsvampar och bakterier trivs och véaxer. Utsatts konstruktionen for en for hog fuktbelastning
under en langre tid kan tré och andra organiska material bérja brytas ner. Da brukar man tala om
rotskador.




Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppagifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler
samt erfarenhetsmassiga varden fran branschen.

For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmaéssig synvinkel ett vanligt intervall vad galler
underhdll av en byggnad. Man kan forenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas for avsedd

funktion.

Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ Ar
utomhustrappor

Trapanel (byte) 40 Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35

Trapanel (malning) 10 Plat 35

Puts tjockputs 2cm 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50

(renovering/omputsning)

Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Takkonstruktioner

Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 15-]

Isolerglasfonster (blir otata med 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30

tiden)

Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30

Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 30

Malning fonster/dorrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Dranering/ Bandfalsad plat, falsad plat med 35

utvandigt fuktsskydd underliggande papp

Dréaneringsledning och utvandig 25 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35

vertikal fuktisolering(inklusive Hangrannor/stupror 25

dagvattenledning i anslutning till dran

ledn.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 Skorsten (renovering/ommurning 40
skorstenstopp, tatning rékkanaler)

Vitvaror Vitvaror forts.

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, 10 Varmevaxlare 20

tvattmaskin, torktumlare ect.

Ovriga installationer och annan Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30

maskinell utrustning an

hushallsmaskiner

Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10

Avloppstank 30 Varmegolv

Véarmeledningar kall 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30

varmvattenledningar Elvarmeslingor i golv 25

varmvattenberedare, el-radiator, 20 Vattenburna slingor i golv 30

varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl




Vatrum

Vatutrymmen kan délja en hel del odnskat bakom ytan. For att forhindra fuktskador och
andra obehagliga 6verraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav
for vatrum. Vad manga inte vet ar att de flesta villaforsakringar inte tacker for de tkade
kostnader som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid
renovering av vatrum galler att de ska utforas enligt gallande byggnormer och bér aven alltid
uppfylla gallande branschregler. For kakel och klinker galler Byggkeramikradets
Branschregler for Vatrum, BBV 07:1 Fér mera information se www.bkr.se For plastmattor se
www.gvk.se Fran 2005 finns aven branschregler for rérinstallatorer kallade "Saker
vatteninstallation” Se

www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv haller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom
har stor betydelse for hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa
tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen @ndrat sina riktlinjer och kraven
hojts. Eftersom konsumenten séllan &r inforstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort varde.

v Viktigt att tinka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjalv eller
anlitar nagon, ar att folja rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

v/ Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av
de omkring 2 000 foretag i Sverige med vatrumsbehorighet. Det &r en garanti for att
hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkénda
konstruktioner.

v' Om ett certifierat foretag har flera anstallda kan kunden for sakerhets skull be att fa
se behorighetslegitimation for just den person som ska utfora arbetet. Nar ett vatrum
ar byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar
exakt vad som &r gjort och vilka material som har anvants. Detta ar ett vardepapper
som bor forvaras pa ett sakert stalle.

v" Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att forséakringsbolaget endast lamnar
ett begransat forsakringsskydd for berort vatrum alternativt undantar vatutrymmen
fran hemforsakringen.
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Allmanna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning

Andamalet med en 6verlételsebesiktning &r att infor en fastighetséverlatelse samla och redovisa

information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som
verkstalls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid forhandlingen om de villkor som ska galla for fastighetskopet
och det kan ocksa utgdra underlag till en doldafelférsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas
inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Genomforandet av en dverlatelsebesiktning

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander/dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till
uppdragsgivaren. Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med
uppdragsgivaren innan éverlatelsebesiktningen paborjas.

Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande dverlamnar
uppdragsgivaren de handlingar och dvriga upplysningar som besiktningsmannen behéver for verkstéllandet av
overlatelsebesiktningen. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktiningens omfattning framgar av uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor for
overlatelsebesiktningen.

Vid den okuldra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen
samt fasader, tak och mark i den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen
menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via éppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt
alla utrymmen som i évrigt &r krypbara.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att dverlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad
och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedomningen av fastighetens
skick.

Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet framgar av villkoren foér uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de
som framkommit vid den okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen samt den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omsténdigheterna
vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till bedomningen.
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas
vid den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstéankta fel i en del av fastigheten som
i och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till
att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors
ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgtra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare
inte gora gallande mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
koparens undersékningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte
att utgdra en del av fullgérandet av képarens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kravs att séljaren ger sarskilt uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kdpekontraktet.
Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Bade saljare och
kopare maste vara observanta pa att forhallandena da kan vara andra &n vid tidpunkten for dverlatelsen av
fastigheten.

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag (t.ex. maklare)
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utfora 6verlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall
ha vid tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk
betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, undersckningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan métning.

2.4 | dverlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas eller inskrankas efter sarskild éverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover
och aven i 6vrigt lamna for overlatelsebesiktningen nodvandiga upplysningar om fastigheten.

3.2 Uppdragsgivaren skall se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgangliga for besiktning. Det innebar att
de skall vara lattatkomliga och fria frdn skrymmande bohag. Godkénd stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter
meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.
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4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som uppdragsgivaren 6verlamnar i samband med 6verlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar
ar begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp.

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till
foljd av fel i besiktningsutlatandet.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte
skyldig att ersétta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begréansningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha mérkts respektive fran det att skada
upptackts.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sérskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig ratten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller
genom egen anlitad entreprenor.

5. Aganderéatt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande, per telefon eller pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa besiktningsutlatandet for
forvarvaren.

5.3 Sker Overlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet
for annat &an det avtalade andamalet.

5.4 1 inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Ovriga villkor
Besiktningen omfattar: Huvudbyggnad
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